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EXTRACTO P.E.P. NOTA N2 145/15 ADJUNTANDO INFORME REQUERIDO ME-
DIANTE RESOLUCION DE CAMARA N2 040/15 (SOLICITANDO AL P.E.P. INFORME
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USHUAIA, 1§ Jyn, 2015
SENOR PRESIDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted en mi caracter de Gobernadora de’
la Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur, con el objeto de remitirle
en contestaciéon a lo solicitado mediante las Resoluciones de la Camara Legislativa de la
Provincia N° 040/15 y N° 041/15, dadas en la Sesion Ordinaria del 12 de Marzo de 2015, la
Nota In.Fue. Tur. N° 329/15, con la documentacion alli indicada.

Asimismo, y en conformidad con lo dispuesto en la Ley Peial. N° 650,
se acomparia soporte informatico conteniendo la informacion suministrada.

Sin otro particular, saludo al Sefior Presidente de la Legislatura

Provincial, con atenta y distinguida consideracion.
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Ushuaia, 12 de Mayo de 2015~

Sra. Secretaria Legal y Técnica

Gobierno de la Provincia de Tierra del Fuego
A elAS.

Dra. Leila Giadas

S / D

Por medio de la presente me dirijo a usted, con el fin de remitir Nota N°:
42/2015, Letra: S.P.1., por medio de la cual se da respuesta a lo solicitado mediante
Nota N° 154/15, Letra: S.L.y.T., por medio de la cual se nos dio a conocer las
Resoluciongs N° 40/15 y 41/15 del Poder Legislativo de esta provincia.

Hago saber que quien suscribe comparte el criterio vertido por el St
Secretario de Politica Interna de este Instituto, quien en conjunto a la Direccion de
Administracion; Planificaciér y Desarrollo Turistico; Servicios Turisticos; Finanzas y
el Departamento Legal y Técnico han llegado al informe que se adjunta.

Se adjunta documental al efecto y soporte magnético.

Sin mas, me despido de usted cordialmente.

SECRETARIALEGAL Y TECNICA

12 MAYQ 2015

FORA: REGIBIG
LAS I5LAS MALVINKS, GEORGIAY Y SANDWICH DEL SUR SON Y SERAN ARGENTINAS

INSTITUTO FUEGUINO DE TURISMO

Av. Maipu 505 - (9410) Ushuaia — Tierra del Fuego — Repdblica Argentina

Tel. ++54 02901 432087/8 Fax ++54 02901 430694

E-mail: info@tierradelfuego.org.ar

Sitio web: http://www.tierradelfuego.org.ar £H DEL MuNR9
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Nota N°: 42 /2015 {

Letra: S.P.I.
Ushuaia, 08 de Mayo de 2015
Sr. Presidente

Instituto Fueguino de Turismo
Lic. Gianfranco Guardamagna
S / D

Por medic de la presente me dirijo a usted, en relacién al pase
efectuado en la Nota N° : 154/15, Letra: S.L.y.T., en la cual la Secretaria Legal
y Técnica de la Provincia de Tierra del Fuego, A. e 1.A.S,, Dra. Leila GIADAS,
se dirigid a usted adjuntando copia de las Resoluciones N° 40/15 y N° 41/15
de la Legislatura Provincial dadas en la sesion Ordinaria del dia 12 de marzo
del corriente e ingresadas al Poder Ejecutivo en fecha 31/03/2015, a los
efectos de dar respuesta a los requerimientos formulados por la Camara
Legislativa. En razén de arbitrar los medios para dar acabada respuesta, es
que le hago conocer lo obtenido:

. Resolucion N° 040/2015: ta presente resolucién solicita un informe en
relacién a la Termas del Rio Valdez, dentro del cual se debe dar informacion si
las mismas se encuentran concesionadas, en caso de ser afirmativo, indicar
los datos que correspondan al concesionario; solicitan informe sobre el estado
de abandono actual; si existen acciones administrativas y/o judiciales
relacionadas con la explotacion de ellas; si existen proyectos referidos ©
relacionados con su explotacion; todo dato de interés. De todo lo que se
informe se debe remitir copia de ello.

 Resolucién N° 041/2015; la presente resolucion solicita un informe
correspondiente a la explotacion y conservacion de 10s bienes y recursos
turisticos del Estado provincial, con detalle en cantidad de bienes destinados a
fines turisticos, con sus respectivas denominaciones, extension, ubicacion;
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responsables de las explotaciones, como asi también modalidad de la
contratacion; plazo de duracién de los contratos; cumplimiento de las
obligaciones por parte de los concesionarios; existencia de actuaciones
administrativas y/o judiciales relacionadas con la explotacién de esos lugares.
Particularmente con referencia a las Hosterias Petrel, San Pablo y Yehuin, se
debe indicar. estado actual de su abandono; fecha desde la que no se
explotan; existencia de licitaciones para su explotacién en los Ultimos siete
anos, indicando el destino de ellas; solicitan adjuntar copia de pliegos y
condiciones estipuladas para su explotacion; medidas adoptadas para sus
reguardo, si existen proyectos referidos o relacionados con su explotacién y
cualquier otro dato que considere necesario.

Antes de hacer referencia a los solicitado especificamente por cada una
de las resoluciones, considero oportuno mencionar al Decreto Provincial N°
746/90 8 el cual se adjunta como copia), por el cual se transfirieron al Instituto
la administracion, control y percepcidon de canon de las concesiones de
inmuebles del Gobierno del Territorio Nacional de la Tierra del Fuego,
AelAS. En el Anexo | del mencionado decreto se detallan: Aeroestacion
Ushuaia (bar, confiteria y kiosko); Aeroestacion Rio Grande (restaurante, stand
P.B., local A); Hotel Albatros; Bowling Albatros; Hotel Canal Beagle; Hotel
Yaganes; Camping Lago Roca; Hosteria Kaiken; Hosteria Petrel; Hosteria San
Sebastian; Confiteria y Aerosilla Glaciar Le Martial; Cabafias del Rio Pipo;
Parador Rio Pipo. Del producido de la administracion de las concesiones de
estos bienes provinciales el Instituto incluiria en sus recursos como “Fondo
Territorial de Turismo”. En la actualidad este Instituto dispone bajo su
administracién a los siguientes bienes provinciales: Hotel Albatros, Hotel Canal
Beagle; Hosteria Petrel; Hosteria San Pablo ( transferida al Instituto por medio
del Decreto Provincial N° 404/09); Confiteria y Aerosilla Glaciar Le Martial;
Parador Rio Pipo, Cerro Krund, por lo que considero oportuno realizar el
informe en lo que respecta a ellos. En modo de aporte al Poder-Legislativo,
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considero oportuno dar a conocer la informacion que dispone este Instituto

sobre los demas bienes que se solicitan en las resoluciones con el fin de poner
en conocimiento.

En razén de lo descripto, hago saber que:

. Termas del Rio Valdez: Segun Decreto N° 585/200, se aprobd la
convocatoria a presentacion de Iniciativa Privada, para el desarrollo comercial,
turistico-recreativo y/o energético de las aguas termales del Rio Valdez, en el
marco de la Ley N° 17.520 y su modificatoria Ley N° 23.696, designandose
como autoridad de aplicacién del presente !lamado al Ministerio de Economia,
Obras y Servicios Publicos, por lo que dicho bien turistico no se encuenira bajo
la administracion de este Instituto. Es de mencionar que la planificacion
turistica provincial, reconoce este sector como un area con vocacion turistica y
por ello fue incluido en el proceso de planificacion a través de proyectos en
dos ejes: articulacion del territorio ( programa de articulacion espacial,
proyecto: accesibilidad a los recursos turisticos, subproyecto promover la
regularizacion dominial de las tierras publicas otorgadas para realizar
~_emprendimiento turisticos o cuando fueran de interés turistico — Termas. Rio
Valdéz, Lagunas Santa Laura y San Ricardo); desarrollo de la oferta: programa
de obras turisticas, proyecto: construccion de miradores en punios
estratégicos; subproyecto: mirados Rio Valdéz, obra ejecutada e inaugurada
en 2012 Mirador del Lago Fagnano; proyecto: promover la construcciéon de
obras de interés turistico; subproyecto: analizar la viabilidad de un centro
termal en las Termas del Rio Valdéz. Programa de desarrolio de Productos
Turisticos, proyecto: implementacion de una Red Provincial de Senderos,
subproyecto: sendero de Lucas Bridges, en ejecucion jurio a la Direccion
Provincial de Museos, con el fin de poner en valor el trazado y destacar los
sitios con valor patrimonial. Por lo expuesto hasta aqui en relacién a dicho bien
turistico provincial queda de rmanifiesto que este Instituto mas alla de que no
disponga la administracion del mismo, lo considera como un area con vocacion
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turistica, y en el eje del desarrollo de la oferta turistica y de las experiencias a
vivenciar en la marca destino, lo incluye dentro de su planificacion, con el fin
de poder obtener servicios que sean aprovechados no solo por la sociedad
fueguina si no también por los turistas que visitan esta provincia. Es de
mencionar que segun lo informado por la Direccién de Servicios Turisticos, no
obra en los registros alguna actividad turistica registrada con relacién a este
bien. De lo mencionado se adjunta soporte magnético dentro del Cd N° 2 que
se adjunta al presente.

Hotel Albatros: Seccién A, Macizo 72, Parcela 1m, Partida
Inmobiliaria: 13957, Departamento Ushuaia.
Actualmente se encuentra concesionado a Albatros S.A., mediante Licitacion
Publica N° 09/02, contrato de concesion registrado bajo N° 002 de fecha
01/07/2003 y prérroga de concesion registrado bajo N° 016/2001, El
representante legal de Albatros S.A., es la Sra. Gabriela Liliana Muzi, con
domicilio real en Paseo de la Plaza N° 2073 y legal en calle Laserre y Maipd,
ambos de la ciudad de Ushuaia. En razén del contrato celebrado con motivo
de la prorroga en concesion de uso del Hotel, la concesion. finiquitara en forma
improrrogable el 30 de Junio de 2018. De lo mencionado se adjunta copia.
Tiene sub concesionado el servicio de Restaurante a la firma Gustino de
Grupo Controler S.A. Ademas de ello, Albatros S.A., posee un contrato de
locacién con Joyart S.A.C.ILM.
En razén de lo informado por la Direccidn de Servicios Turisticos de este
Instituto, se observa la Resolucién Instituto Fueguino de Turismo N° 220/2015,
por medio de la cual el Sr. Presidente resuelve habilitar provisoriamente bajo el
N° 003/78 y Registro N° 202/78 a! establecimiento con destino de alojamiento
turistico, denominado “Albatros”, firma concesionaria Albatros S.A., en la clase
Hotel, Categoria Cuatro Estrellas. Se observa Disposicién D.C.e I. N°
304/2012, por medio de la cual la Direccion de Comercio e Industria de la
Municipalidad de Ushuaia, dispuso habilitar hasta el dia 30 de Junio de 2018,
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el local comercial arrendado a favor de la firma Abatros S.A., cuya superficig )
es de 367600 m2, para explotar el rubro: CA.EU. E.01.04%
Restaurante/Hotel. Por Gltimo se adjunta, Acta de Inspeccién N° 784/2014, por N
medio de la cual se realizé la fiscalizacién al Hotel Albatros, donde no se
observan irregularidades mas que novedades en el libro de quejas, del cual se
pide copia y el correspondiente descargo.

En relacién a lo informado por la Direccidn de Finanzas de este Instituto en el
cuadro de Recursos Periodo 2008-2015, el canon correspondiente al Hotel
Albatros fue de pesos trece millones trescientos sesenta y nueve cuatrocientos
cuarenta y ocho con 47/100 ($ 13.369.448,47) y el canon correspondiente a la
Joyeria Hotel Albatros fue de pesos un millon ochenta y siete mil quinientos
setenta y ocho con 87/100 ($ 1.087.578,87).De todo ello se adjunta copia fiel y
soporte magnético.

Hotel Canal Beagle: Seccién A. Macizo 72, Parcela 1n, Partida

Inmobiliaria: 13956, Departamento Ushuaia.

Actualmente concesionado al Automoévil Club Argentino por Licitacion Publica
'N° 09/02, contrato. de concesién registrado bajo el N° 001/03 y. prorroga de
contrato de concesién registrada bajo N° 012/13. El apoderado de Automovil
Club Argentino, es la Sr. Mariano Sancho , con domicilio legal en calle Maipu y

25 de Mayo, de la ciudad de Ushuaia. En razén del contrato celebrado con
motivo de la prérroga en concesion de uso del Hotel, la-concesion finiquitara

en forma improrrogable el 30 de Junio de 2018. De lo mencionado se adjunta
copia.

En razén de lo informado por la Direccion de Servicios Turisticos de este
Instituto, se observa la Resolucion Instituto Fueguino de Turismo N° 108/2014,
por medio de la cual el Sr. Secretario de Politica Interna a cargo de la
presidencia resuelve habilitar provisoriamente bajo el N° 004/78 y Registro N°
203/78 al establecimiento con destino de alojamiento turistico, denominado
“Canal de Beagle”, en la clase Hotel, Categoria Cuatro Estrellas. Se observa
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Disposicion D.C.e I. N° 3942013, por medio de la cual la Direccién de
Comercio e Industria de la Municipalidad de Ushuaia, dispuso habilitar hasta et
dia 30 de Junio de 2018, el local comercial concesionado a favor del Automovil
Club Argentino, cuya superficic es de 4563,00 m2, para expiotar el rubro:
C.A.E.U.. E.01.05., Restaurante/Hotel. Por dltimo se adjunia, Acta de
Inspeccion N° 802/2014, por medio de la cual se realizd ia fiscalizacién al Hotel
Canal de Beagle, donde se realizaron algunas recomendaciones y se solicito s
presentara un plan de trabajo, el cual consta dentro de las tareas de inversién
que se encuentra realizando el concesionario.

En relacién a lo informado por la Direccidn de Finanzas de este Instituto en el
cuadro de Recursos Periodo 2008-2015, el canon correspondiente al Hotel
Canal Beagle fue de pesos trece millones setecientos ochenta y nueve
novecientos cincuenta y nueve con 35/100 ($ 13.789.959,35). De todo ello se
adjunta copia fiel y soporte magnético.

. Centro de Montaia Glaciar Le Martial: Seccion U. Macizo 11,
Parcela 1, Partida Inmobiliaria: 12485, Departamento Ushuaia.

Por Resolucién N° 014/90 se adjudico la concesién de uso del Glaciar
Martial al Sr. Carlos Padin Grandi por diez (10) afios con opcidén a cinco (5)
anos mas y se formalizé el contrato de concesion en fecha 28/12/1990. El otro
oferente, Herbert Locker -que era el otro oferente- impugné la adjudicacion
interponiendo recurso ante la Asesoria Letrada de la Gobernacion, que
determiné que correspondia dejar sin efecto el contrato de concesion vy
retrotraer la licitacion publica a la etapa de evaluacion de las ofertas. Ello por
cuento el Sr. Padin habia presentado documentacion impugnable de
“veracidad. En consecuencia de ello, el Poder Ejecutivo del Ex Territorio
Nacional Tierra del Fuego A. e .A.S., dictd el Decreto N° 1338/91 que dispuso
revocar la Resolucién N° 014/90 por considerarla nula de nulidad absoluta.
Como consecuencia de elio el Sr. Padin Grandi promovié demanda judicial
contra el Estado Nacional (Gobierno del Ex Territorio Nacional de Tierra del
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Fuego, A. e 1.A.S.) y contra el Instituto Fueguino de Turismo tendiente a la

declaracién de nulidad de los decretos mencionados y el cumplimiento del \g

contrato de concesion o subsidiarimente el pago de la indemnizacion por
dafios y perjuicios derivados de la irregular rescision.

La causa principal era “PADIN GRANDI, Carlos ¢/ ESTADO NACIONAL
ARGENTINO-GOB. EX TERR. NAC. TD.F- y el INFUETUR s/
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO® (Expte. N° 17.408/91). Se forma
Incidente “PADIN GRANDI, Carlos ¢/ ESTADO NACIONAL ARGENTINO-GOB.
EX TERR. NAC. T.D.F.- y el INFUETUR s/ Medida Cautelar” (Expte. N°
17.409/91) y el 10 de Diciembre de 1991 se dispone una medida cautelar,
cuyos alcances se definieron por sentencia del 28 de Diciembre de 1993,
especfificamente decfa: “decretar medida de no innovar respecto del Instituto
Fueguino de Turismo por el cual debera éste gitimo abstenerse de alterar 0
variar la situacién juridica y legal del Centro de Deportes y Aerosilla Le
Martial ...” vy ¢ ... 2- Ordenar al Infuetur de abstenerse de realizar cualquier acto
en el Centro de Deportes y Aerosilla Le Martial, fuera de la puesta en
funcionamiento del medio de elevacion per se, .que implique fines de lucro.”
Todo ello con el fin de evitar que el In.Fue.Tur,, frustre el eventual derecho del
actor, y concesione el Centro de Deportes.

El 5 de Marzo de 2012 dicta sentencia el Juez del Juzgado Federal de
Ushauia, Dr. Calvete, causa principal, donde exime de responsabilidad a este
instituto, notificada en misma fecha.

Apelado el fallo de primera instancia. La Camara Federal de Apelaciones de
Comodoro Rivadavia dicta sentencia definitiva 52 folio 163/170 de fecha
24/04/2013, notificada a este Instituto el 12/06/2013.

Por otro lado, existe un convenio de uso reciproco de tierras, suscripto con el
propietario lindero Sr. Jorge Beltrame en fecha 07/09/2011, convenio N° 010/11
del registro de este Instituto. El mismo se encuenira vigente y contiene una
clausula de prorroga automatica hasta tanto alguna de las partes lo denuncie.
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De lo mencionado hasta aqui se adjunta copia fiel de los actos administrativos
que agotaron las via administrativa previa a la demanda judicial, copia de la
sentencia de camara y de convenio de uso reciproco. Ante lo expuesto, se
determina que el Instituto dispuso de la guarda del Centro de Deportes y
Aerosilla Glaciar Martial, con presencia de una medida de no innovar, lo que
solo permitié el uso del mismo, sin fines de lucro.

Con referencia a lo dispuesto en la Ley Provincial N° 65, Articulo 21 inc. G,
otorgar en concesion los bienes que se dispongan bajo la administracién, en
relacion directa a la imposibilidad impuesta por la mismo norma en su Art. 19,
este organismo por medio del Expediente de su registro N° 106-DU/2015, se
encuentra trabajando en la elaboracién de Pliego de Bases y Condiciones para
la concesidn de uso y explotacién del Centro de Montana Glaciar Martial, el
cual se adjunta a la presente como proyecto. Es de mencionar que el Poder
Legislativo de la Provincia introdujo una modificacion al inciso G, del Art. 21 de
la Ley Provincial N° 65, por medio de su par la Ley Provincial N° 994 del ano
2014, por medio de la cual la decision de concesionar debera ser determinado
.por.. decreto.. del. Poder. Ejecutivo Provincial ad referéndum. _del.. Poder
Legislativo. El proyecto se encuentra en las Ultimas instancias para ser
elevado a la Sr. Gobernadora, atento a que ya se reunieron los informes
técnicos solicitados por la modificacion legal impuesta.

El aitimo expediente del registro de este Instituto que tramito la elaboracion de
Pliego de Bases y Condiciones para el Llamado a Licitacion Publica para la
concesion del Centro de Déportes Glaciar Martial, fue el N° 029/2013, el cual
por medio de la Resolucion Instituto Fueguino de Turismo N° 903, la Secretaria
de Politica Interna a cargo de la Presidencia resolvio declara desierta la
Licitacion Publica N° 01/14, atento a que no se recibidé oferta alguna al
momento de la apertura de sobres.

De todo ello se adjunta copia.

Parador del Camping Rio Pipo: Seccion J, Macizo 1, Parcela 8,
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‘Partida Inmobiliaria: 13888, Departamento Ushuaia.

Por medio de lo informado segun Nota F.E. N° 171/15, se puso en
conocimiento que la Fiscalia de Estado 'en jos autos caratulados “Provincia de
rTierra del Fuego ¢/ Sanchez, Maria Cristina s/ desalojo” Expte. N° 17.559, ha
‘promovido accién de desalojo tendiente a recuperar el predio sito en el
camping del Rio Pipo de la ciudad de Ushuaia, de tramite ante el Juzgado de
Primera Instancia en lo Civil y Comercial N° 2 del Distrito Judicial Sur.

En dichas actuaciones tanto en primera instancia como en la Camara de
Apelaciones, se ha dictado sentencia favorable a la pretension de la provincia.
Actualmente se encuentra en curso la instancia casatoria, la cual no se ha
resuelto. Este Instituto se encuentra trabajando junto a la Fiscalia.

Se adjunta copia de la misma.

_ Cerro Krund: Seccién Rural, Parcela 182G, Partida Inmobiliaria:

58257, Departamento Ushuaia.

El afio 2014, por medio del informe D.L.y.T. N° 12/2014, quien suscribe, realizo
un informe al Poder Legislativo con respecto al Cerro Krund, en base a Io
solicitado por medio de Resolucion Ne 208/14, del Poder Legislativo, por lo que .
se agrega aqui lo ya dicho en ese informe.

“RESOLUCION PODER LEGISLATIVO N° 208/14, dada en Sesién
Ordinaria el dia 21 de Agosto del corriente afio. Esta resolucion tiene por
objeto recabar informacion sobre el Contrato de Concesién del Centro Invernal
que el organismo posee en el Cerro Krund. Con respecto a lo solicitado en la
misma, se hace saber que:

. Inc. a): Por medio de Resolucién Instituto Fueguino de Turismo N° 1019/97, el
Presidente del Instituto resolvié aprobar el Pliego de Bases y Condiciones para
la Concesién del Centro de Deportes Invernales y Actividades Recreativas
“Cerro Krund”, y autorizé el Llamado a Licitacion Publica N° 02/97. En la Parte
Il, Clausulas Particulares, Concesion, Plazos, Canon y Premios, en el Art. 30

se establecid que el Concesionario deberia pagar un canon mensual por el uso
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y explotacion de todas las instalaciones del Centro. Dicho canon seria un
porcentaje del total de los ingresos brutos de la explotacién, por todo concepto,
del Centro de Deportes Invernales, excluido el correspondiente a la
infraestructura  turistica, Parte IV. Para el cdlculo del canon deberia
considerarse, la venta de pases, abonos, explotaciones gastronémicas,
alquileres de esqui, escuelas de esqui y todo otro servicio que el
Concesionario preste directamente. En la caso de subconcesionarse servicios,
para la liquidacién del canon se tendra en cuenta el precio pactado entre el
Concesionario y Subconcesionario. El canon basico minimo se establecio en el
ocho por ciento (8%) de todos los ingresos ya descriptos. El valor minimo de
canon mensual no podria ser menor a pesos diez mil ($10.000), aun cuando
por aplicacion del porcentaje correspondiente, el importe calculado sea inferior
al indicado. Se otorga la posibilidad al Concesionario de presentar como pago
a cuenta del canon los aportes efectuados a la Direccidn General de Rentas
de la Provincia del Impuesto a los ingresos Brutos correspondiente a su
concesion. En el Contrato celebrado el dia 20 de Febrero de 1998, entre este
Instituto y Cerro Castor S.A. (adjudicatario de la concesidon, mediante
Resolucidon Instituto Fueguino de Turismo N°039/98 ), en su cldusula 5, se
estipula lo mismo con respecto al pago del canon. En el convenio de
modificacion de contrato celebrado entre este Instituto y el Concesionario, en
su clausula Segunda, se modifica la CLAUSULA QUINTA del contrato de
fecha 20 de Febrero de 1998, sin merecer mayores explicaciones, ya que el
monto y calculo es el mismo.

E! concesionario debe abonar el canon mensualmente a mes vencido en la
fecha que para el pago de! impuesto a los ingresos brutos establezca la
Direccion General de Rentas. El procedimiento consiste en: el Concesionario
ingresa una Nota en Mesa de Entradas y Salidas del Organismo, en la cual se
deja constancia del pago realizado correspondiente al canon en la cuenta
Bancaria que dispone el Instituto en el Banco Tierra del Fuego, detallando el
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importe. En el mismo momento adjunta Acta de recepcion de documentacion
de presentacion DDJ02 y FFSS de Ingresos Brutos correspondiente al mes,
en la Direccién General de Rentas. E! Concesionario, discrimina en la misma
nota el monto correspondiente a la venta de Pases y Abonos; Sub-
Concesiones ( de los cuales obran copia de contratos celebrados entre el
Concesionario y Sub-concesionario, presentados regularmente), Escuelas de
esqui, y demds explotaciones. El ente, realiza la contabilizacién
correspondiente a través de la Direccion de Finanzas, se realiza un cotejo con
las planillas y en caso de no coincidir se solicita argumentacién a los efectos.
Esta informacidn se incorpora en forma mensual a un expediente
correspondiente a los recursos (ingresos) que percibe este Organismo, el cual,
en paso posterior se remite a Auditoria Interna, Direccién de Administracion y
Triounal de Cuentas de la Provincia y el Sr. Presidente de este Organismo
suscribe el correspondiente acto administrativo para proceder al ingreso de los
recursos.
Cabe destacar que en desarrolio de toda concesién es importante destacar
dos aspectos: el pago del canon y las inversiones. Respecto de esta dltima,
no solo cuenta las obras que se realizan sino también el mantenimiento que
reciben las ya efectuadas. Todas ellas son de propiedad del Estado una vez
que finalice la misma, obras que muchas veces no sé pueden ejecutar por el
propio Estado, porgue priman otras cuestiones que hacen a la mejor calidad
de vida de los ciudadanos, como politicas en educacion, salud, seguridad. Con
lo vertido en este parrafo no se desconoce la necesidad de existencia de un
efectivo control, todo lo contrario, éste es necesario, con la finalidad de
asegurar que al fenecimiento de! contrato, se obtenga un incremento
patrimonial para todos los ciudadanos de esta Provincia.
. Inc. b) La Ley Provincial N° 907, en su Art. 6, establece la creacion del
“Eondo de Financiamiento de Servicios Sociales” destinado a solventar las
politicas de servicios sociales en salud y educacion, en las partidas
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presupuestarias de personal, bienes y servicios no personéles, bienes de uso
y construcciones, cuyo producido constituird una afectacion especifica de
recursos presupuestarios, integrandose con el producido derivado de
establecer por la presente ley una alicuota adicional del impuesto sobre los
ingresos brutos del uno por ciento, aplicable a todas las actividades gravadas
por dicho impuesto con la unica excepcién de las detalladas en el articulo
siguiente. La Direccion General de Rentas estableceria la forma y condiciones
de recaudacidn.

La aplicacion de ella y las razones por las cuales se descuenta del pago del
canon surgen de la ley, a consideracion de este Departamento, considerando
necesario solicitar informacion a quién es Autoridad sobre elio.

. Inc. ¢) La forma de controlar el pago del Impuesto sobre los Ingresos Brutos
surge de la propia veracidad que posee la Declaracion Jurada realizada ante la
Direccion General de Rentas.

Inc. d) Con respecto a este punto, deberia considerarse solicitar dicha
informacién al Organismo con capacidad legal de brindarlo, ya que no hace a
la relacidn que. existe.con este Instituto, considerandose del ambito privado, sin
posibilidad de requerirlo. Solo resta agregar, que scbre las explotaciones de
infraestructura turistica dentro de la Concesion, se abona canon, ya sea por
explotacion propia o sub-concesionada. |
. Inc e) A lo solicitado en este apartado se menciona que: en el Pliego de
Bases y Condiciones que rigié para el llamado a Licitacién se establecia un
valor minimo de canon mensual, el cual no podria ser menor a pesos diez mil
($10.000), aun cuando por aplicacion del porcentaje correspondiente, el
importe calculado sea infericr al indicade. Al momento de la suscripcidn del
Contrato con fecha 20 de Febrero de 1998, en la Clausula Quinta: CANON, se
agrega una CLAUSULA TRANSITORIA, la cual establecia que desde el 01 de
Julio de 1998 hasta el 30 e Junio de 1999, el Concesionario pagaria como
canon minimo el ocho por ciento (8%) de los ingresos provenientes de la venta
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de pases de los medios de elevacién habilitados, sin estar obligado,
unicamente en ese periodo, a liquidar el valor minimo exigido en la presente
clausula. Al momento de la suscripcion del Convenio de Modificacion de
Contrato, se mantiene dicha clausula transitoria, con fecha de aplicacion desde
el 01 de Julio de 1999 y hasta el 30 de Junio de 2003. Por dltimo, con la
suscripcién del Convenio Registrado bajo el N° 4847 de fecha 29 de Diciembre
de 2000, suscripto entre la provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del
Atlantico Sur, representada por el Sr. Secretario de Turismo, dn Guillermo
TORRES, ad referendum del Sr. Gobernador Carlos MANFREDOTTI y Cerro
Castor S.A., representada por el Presidente del Directorio, Dn. Juan Carlos
BEGUE en el cual LA PROVINCIA se comprometié a entregar obras ( las
cuales ya habian sido asumidas a su cargo en el mismo Pliego de Bases y
Condiciones); por otra parte LA EMPRESA se obligé a realizar la obra de
reparacién del Puente Boveda sobre la Ruta Nacional N° 3, por orden y cuenta
de la Provincia, corriendo por cuenta de LA EMPRESA la provision de
insumos, mano de obra, tasas, seguros y todo ofro gasto que la
materializacion implicara. H

En el mismo convenio se observa la renuncia por parte de LA EMPRESA a
toda accién que pudiera ejecutar contra LA PROVINCIA por el incumplimiento
de esta de obligaciones asumidas en el Pliego de Bases y Condiciones,
Contrato y Convenio de Modificacion de este.

En el Articulo 12, se observa el ofrecimiento desde la PROVINCIA y la
aceptacién por parte de LA EMPRESA de modificar la CLAUSULA QUINTA del
contrato de concesién de fecha 20/02/1998, eliminando la obligacién por parte
de LA EMPRESA de abonar un canon fijo por los derechos de explotacién del
Complejo.

Posteriormente a ello, sufrié variaciones dicho convenio, pero no atinente a
este punto, todos ratificados por el entonces St. Gobernador de la Provincia,
Dn. Carlos MANFREDOTT!.
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A este punto, es de considerar lo dispuesto por los doctrinarios Mertehikian
Eduardo y Dormi Roberto, en la sintesis de su libro “Renegociaciéon de
contratos publicos en emergencia” de ediciones “Ciudad - Argentina”,
exponiendo en el Marco Regulatorio de la Renegociacion, el anélisis de los
desajustes de los ejes del contrato originario destacando claramente al caso
que nos ocupa, a saber “... durante el desenvolvimiento de la ejecucion de los
contratos de la administracion se han producido distintas contingencias que
han dificultado y hasta imposibilitado su normal ejecucién, siendo la
emergencia uno de los hechos mas graves y con mayor permanencia y
generalidad,... Por esta causa las condiciones pactadas no cubren las
alternativas en las que se produce la ejecucion del contrato...”. Criterio
sostenido ya en el Dictamen D.L.y. T. N° 70/08.

Con respecto a si esta modificacién tuvo observaciones por parte del Tribunal
de Cuentas de la Provincia, es de mencionar que en el Acuerdo Plenario N°
1226, de dicho organismo, en su Observacién N° 22, se hacen mencién a la
eliminacién del canon fijo mensual.

. Inc. f}. Con respecto a lo solicitado. en este apartado, se adjunta Listado de
Recurso por Recurso Ano 2013, mas grafica Recaudacion Percibida Cerro
Krund 2013, con total recaudacién con Contribuciones Figurativas y sin
Contribuciones Figurativas. También se adjunta lo mismo correspondiente al
periodo en curso del afio 2014, todo aportado por Direccion de Finanzas.

En ambos se puede observar la estacionalidad de la prestacion.

Con respecto a la Uitima parte del apartado inc i), no se considera
descabellado remitir este pedido a los érganos con potestad para ello,
entiéndase Direccion de Catastro e Inspeccién General de Justicia.

. Inc. j): No se desprende ninguna intervencién por parte del Instituto en razon
de protestas laborales y gremiales llevadas a cabo por personal a cargo del
concesionario, ya que se considera ambito interno de la relacion laboral que
rige entre concesionario-empleado, excediendo a las facultades del Instituto.
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. Inc. k): Es de publico conocimiento la colaboracién entre Cerro Castor S.A.,
la comunidad a través de la Municipalidad de Ushuaia; Club Andino Ushuaia;
Escuela de la Direccidn de Deporte Municipal, Escuela Las Lengas; Escuela
Julio Verne; Colegio Nacional Ushuaia; Fundacién C.A.A.D; Colegio HASPEN,;
Escuela Provincial N 27; Escuela Provincial N° 14; Colegio Provincial Padre
Zinc y Colegio Provincial Soberania Nacional (estas ultimas pertenecientes al
Municipio de Rio Grande).

. Inc. 1): La informacién solicitada en este punto, es de publico conocimiento, ya
gue accediendo a 'a pagina del Centro se pueden observar. A continuacion se
detallan, atento a la rendicion efectuada de las mismas por Cerro Castor S.A.:

P
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F3rdgranjq Capacidades Diferentes

Dia Completo ALTA BAJA Individual 700
1y2pers 3100 2650,
3y 4pers 3800 - 3350° ~ Esqui de Fordo
- ’ 1pers
Medio Dia . 2pers omas hasta4 clu
1y 2 pers 1760 1460;
3y 4 pers 2120 1720, Clinicas Snowpark Esqui y Snowboard

Por dia hasta 3 pers, CAJ

750

Clases Particulares

4 pers o més integrantes C/U

550

2 Horas promo

dpers -
2 pers 1110: 56
2 Horas

oo 1000 870
2p€l’S 1280: e 1040
Clases de Grupo: Adultos
:Colectivas |

Bdias o 1070
4 dias e 170
‘5_"di_a{5---. - = o
6 dias 21 50? 1950
7 s LA

Clases nifios- ESq}j}" —

Escuelita de Esqui- Jardin de Nié\.é o

3djas N 2580 2310
4 dias : 3200 2850.
5 dias 3830 3380
6 dias 4450 3900
7 dias 5190 4550

Soloporlatade
3 Mediodias™ 1410 1280
4 Mediodias 1780 11640
5 Mediodias 2140 2000
|6 Mediodias 2400 2260
7 Mediodias 28000 2650

 Clases Niftos Snowboard

3 Dias ' 3650 3100:
4 Dias 4600 3030
i B 4500
6 dias 6500 5550
7 dias 7600 6450
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Todos los valores estan expresados en moneda de curso legal.
. Inc. m): A lo solicitado en este apartado, se informa que: El pase peaton tiene
vigencia, y sus valores son:

. Peaton Adulto Turista: $135

. Peatén Menor Turista: $95

. Peaton Adulto Residente: $95

. Peaton Menor Residente: $ 60

. Inc. n): Al elaborarse y aprobarse el Pliego de Bases y Condiciones que rigid
el llamado a Licitacion, se contemplaba un plazo de quince (15) afios con
posibilidad de ampliacion hasta un méximo de treinta (30) afios. Segun el
Contrato suscripto, se establecié un plazo de veinte (20) afos, a contar desde
el 20 de Febrero de 1998, con posibilidad de ampliarlo hasta treinta y cinco
(35) afios. El Convenio de Modificacion de Contrato, estipula, en su Clausula
Primera, la modificacién de la Clausula Cuarta del contrato de fecha 20 de
Febrero de 1998, quedando redactada: El plazo de ia concesidn se estipula en
VEINTE (20) afios contados a partir del 20 de Febrero de 1999. Se puede
extender el mismo hasta un méaximo de TREINTA'Y CINCO (35) anos, segun
se de alguna de las circunstancias estipuladas. Por ultimo, con el Convenio
Registrado bajo el N° 4847, de fecha 29 de Diciembre de 2000, las partes en
su clausula 9°, estiputaron como acuerdo el plazo de la concesién a favor de
LA EMPRESA en VEINTISEIS (26) afios, que se contaran a partir del dia 10 de
enero de 2001. _

Se adjunta copia fiel de los instrumentos legales.”

Por medio del Informe D.L.y.T. N° 17/2014, se agrego:

“ INCISO C): mas alla de lo expuesto en el informe ya remitido, se considera
suficiente lo expuesto, atento a que dicho Organismo no es el encargado de tal
control, considerando pertinente remitir dicha solicitud a 'a Direccion general
de Rentas de la Provincia, por la incidencia del impuesto solicitado a
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considerar.

. INCISO E): en dicho apartado, solo se expone en relacién a si la modificacion
dispuesta por el Convenio registrado bajo el N° 4847/2000 (el cual se adjunta
como copia fiel), tuvo observaciones por parte del Tribunal de Cuentas de la
Provincia. Atento a ello se expone lo determinado por dicho organismo en el
Acuerdo Plenario N° 1226, en su Observacién N° 22: Consiste en la
eliminacién del canon fijo mensual en el Convenio N° 4847, ratificado por
Decreto Provincial N° 40/01. Se realiza transcripcion textual: “ A través del
citado Convenio se modifica la cldusula 5 del Contrato de Concesion,
eliminando de este la obligacion por parte de la empresa de abonar un canon
fijo por los derechos de explotacion del Complejo, y se aumenta el plazo de
concesion a 26 anos a computar desde el 10/01/01. En dicho convenio se
establece que la empresa realizara la obra de reparacion del puente boveda
sobre la Ruta Nacional N° 3, por orden y cuenta de la Provincia, corriendo por
cuenta de la empresa la provision de materiales, insumos, mano de obra,

tasas y seguros y todo otro gasto que para la materializacion de la misma

hiciere falta erogar. Vale recordar que .esla obra debia. ser entregada por el

In.Fue.Tur., a la concesionaria y fue entregada en forma definitiva con fecha
24/06/03, segun Acta de fs. 826. En relacién a esta observacion, se emitic ef
Informe Letra: T.C.P. N°345/02 (fs.897/903) por parte del Arquitecto Carlos
VERTEDOR en el marco del Expediente N° 10.601/00, -caratulado:
“S/PLANTEQ DE SOLUCION DE MINIMA PARA BOVEDA DEL CERRO
KRUND”, y el Expediente N° 222/99 del registro del Tribunal de Cuentas de la
Provincia, caratulado:OBRA CONSTRUCCION DE TERRAPLEN Y BOVEDAS
SOBRE RUTA 3 Y ACCESQO AEROSILLA EXPTE. 021/95 REGISTRO
IN.FUE.TUR.”, donde concluye que para la ejecucion de esta obra el Estado
Provincial erogé la suma $232.998, que resulta ser petjuicio fiscal, dado que
esta obra fue pagada a la empresa Ariel Cataldn, contando con Acta de
recepcion Provisoria sin observaciones, por parte del Ex Secretario de Politica
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Interna Oscar TEDOLDI. Esta cuestion deberia ser resueita en el marco del
Expediente N° 222/99, con los antecedentes obrantes en él. En relacion al
Contrato de Concesion con la empresa Cerrb Castor S.A., en el Informe N°
529/03 sefiala el Arquitecto VERTEDOR respecto a la eliminacion del canon la
necesidad de contar con dictamen de Ila Secretaria Legal de este
Tribunal, sin que surja de las presentes actuaciones que se haya
materializado dicha intervencion. Por su parte, el Auditor Fiscal a través del
Informe N° 549/03 (fs. 925) comparte dicho Informe, sefialando en relacion a la
eliminacién del canon que se estaria alternado el espiritu de la Licitacion, no
habiéndose adjuntado un andlisis econdmico que permita determinar la
conveniencia para el Estado Provincial de la eliminacion del canon fijo
mensual de $10.000, reiterando la necesidad de efectuar la consulta a la
Secretaria Legal. Al respecto, cabe sefalar que de las constancias obrantes
en las presentes actuaciones no surge que la eliminacion del canon dispuesta
en el Convenio N° 4847 haya sido observada hasta el momento por este
organismo de control, no habiéndose atin dado intervencion al In.Fue.Tur.,
. .para que efectie algun tipo de andlisis y/o descargo. Comparto las
conclusiones de los profesionales intervinientes en cuanto que con la
eliminacién del canon fijo por todo el plazo de la concesion se estaria
desnaturalizando el contrato y alterando fas condiciones del Pliego, por lo que
en funcién de la naturaleza de esta cuestion estimo que resultaria la
intervencion del Servicio Juridico de este organismo de control, a fin de que se
expida al respecto.”

En razén de lo expuesto, se emitid Dictamen D.Ly.T. N° 70/08, de este
organismo, el cual dice: .. Sobre tal convenio se emitio el Informe Legal TCP
N° 45/08 donde se concluye que tal anulacion de canon fijo para todo el plazo
de la concesién, resulta nulo de nulidad absoluta fundado en los articulos 100
y 110 inc ¢), d) y €) de la Ley Provincial N° 141, ademds de los principios
rectores que rigen en materia de licitacion publica desarrollados en el mismo,
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mds aun si no se sustento en informe técnico que cuantificara el valor de las
obras que debera efectuar la provincia y que fueron realizadas por la empresa.
Asi este Servicio Juridico coincide con el Tribunal de cuentas, feniendo
principalmente en vista el modo de preceder sin antecedentes que sustenten
la viabilidad de la medida, sin andlisis econémico que lo determine. Sobre el
Convenio registrado bajo N° 4847, es obligacion referirmos a la circunstancia
de que no fue suscripto por este Instituto Fueguino de Turismo, sino que fue la
Provincia, al que se obligé y dispuso tal medida, no incluyéndose ni formando
parte el Ente en el acuerdo. EL citado convenio se firma por le Secretario de
Turismo, ad referéndum del Gobernador. Asi atento tal marco para ef caso en
que la Presidencia coincida con Ja irregularidad de la liberacion del pago del
canon minimo, mal podria revocar el convenio puesto no ser el Instituto el que
lo dicto, ello conforme Ley Provincial N° 141 articulo 113 y articulo 82 del
Codigo de Procedimientos Administrativos. Tal criterio mantiene ef Dr. Tomds
Hutchinson en el comentario a la Ley Provincial de Procedimientos
Administrativos N° 141, que al comentar su articulo 113 en punto V.
Revocacion . por Razones de flegitimidad 1. “D) Organo que declara la .
lesividad. El 5.T.J., ha dicho que “... Segun el art. 82 del C.C.A., establece que
para entablar la accion de lesividad, se requiere que en sede administrativa el
acto debe haber sido declarado lesivo a los intereses publicos por razones de
ilegitimidad ... solo cabe al (organo) declarar la lesividad de sus propios
actos...” (IPPS ¢/ Garde del 3-111-95. Id” “IPPS ¢/ Chiodo del 3- [lI-95).” Pag.
280. ... Amén de todo lo expuesto, no se puede dejar de observar fas demoras,
dilaciones e incumplimientos en los que habria incurrido la Provincia y el
Instituto, segun las obligaciones asumidas por el pliego y contrato, lo cual
lamentablemente ha derivado en la serie de licencias otorgadas a la firma
Cerro Castor S.A., para la explotacion del Centro de Deportes Invernales. Asi
se plantea una constante en el Acuerdo Plenario del Tribunal de Cuentas

analizado, referente a la cantidad de irregularidades en la que ha incurrido el
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concesionario, sin citarse las que incurrio la Provincia y el Instituto, exrrem
que no es funcién analizar por parte del Tribunal, péro si obligacion de est
Instituto a los efectos de arribar a una conclusion ecuanime, equitativa, y no |
apresurada. Por tal motivo nos encontramos por un lado con la alternativa de
iniciar y solicitar acciones a los efectos intentar revocar parte de las licencias
otorgadas al concesionario, como por ejemplo, la extension de plazos, la
cancelacion del pago minimo de canon, e imponer previa intimacion las
sanciones referidas. En tal panorama considero viable que desde la
Presidencia de este |Instituto, una vez acreditados los presuntos
incumplimientos del concesionario, y relevamiento completo de las
obligaciones cumplidas por ambas partes, y determinados los puntos en
conflicto o a cumplimentar, se inicien tratativas de didlogo con el concesionario
a los efectos de regularizar la concesion, con la determinacion de plazos de
concesion, recepciones definitivas de obras, ajuste de montos de canon
mensual minimo, valuaciones de los bienes, adecuacion de los seguros,
integracién al canon de los contratos de subconcesion del complejo, traspaso
de planta potabilizadora de agua, aplicacion de garantia de conirato, control
efectivo de los pases libres, etc. La intencion que se plantea con la
recomendacién de didlogo y negociacién se funda principalmente en fa
coincidencia de este Servicio Juridico con los términos volcados por el tribunal
de Cuentas de la Provincia, en relacién a la clara falta de supervision y control
de este Organismo sobre la concesion, las importantes dilaciones en el
cumplimiento de las obligaciones de esta parte y de las del concesionario. ...
Destacando que si se observa la inversion millonaria efectuada por el Estado
Provincial y dada para su explotacion al actual concesionario, en relacion a lo
percibido como canon, y licencias concedidas, han afectado seriamente el
caleulo econémico financiero contractual original. Actudndose, al momento de
generar las modificaciones contractuales sucesivas, en contravencion a los
lineamientos que rigieron Ia licitacion. Asi resulta razonable encaminarse en un
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esquema de re-determinacion o re-negociacion del contrato, respetando las
condiciones esenciales de la Licitacion Publica N° 01/97, y su oferta, sin
desnaturalizar fa misma y su objeto. Llevando adelante las acciones tendientes
a proteger los derechos patrimoniales, garantizando el servicio ficitado y
asegurando fos fines tenidos en cuenta por el Estado en forma originaria, al
licitar. ... De no prosperar las acciones gue aqui se recomiendan, se deberan
efectuar de inmediato las solicitudes ante la Gobernacion de acciones
judiciales para la revocacion judicial de los actos citados, las intimaciones
correspondientes al concesionario, y en caso de corresponder la aplicacion y
cobro de multa, todo con el objeto de alcanzar el fiel cumplimiento del
contrato.” Todo ello en criterio compartido por quien suscribe.

. INCISO G): Ante un analisis de los expedientes que conforman el conjunto
documental referente a la mencionada Concesion, no se observg sancién
contractual alguna que haya sido aplicada al concesionario desde el afo 1999
a la fecha.

. INCISO H)-1): Como se desprende del primer informe, y en base a Nota
remitida por Direccidén de Planificacién y Desarrollo. Turistico, por medio de la
Sra. Lucia Pérez, en el presente se adjunta un listado con némina de obras de
infraestructura realizadas, en base a un relevamiento efectuado por dicho
departamento y por declaraciones vertidas por el concesionario. Dicha
Direccion se encuentra realizando la investigacion solicitada, por lo que es
necesario contar con los planos arquitectonicos, una vez cumplida la
investigacion interna, se remitiran los presentes. Con respecto a los afos que
se agregaron a la concesién, en la negociaciones efectuadas por el Gobierno
de la Provincia, se desprende del Convenio Registrado BAJO N° 4847/ 2000,
en el Articulo 9°, que el plazo de la concesién a favor de la EMPRESA es de
veintiséis anos, a contar a partir del dia diez de enero del 2001.”

Asi también en razén de lo informado por la Direccion de Servicios Turisticos
de este organismo, se adjunta Resolucién Instituto Fueguino de Turismo N°
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389/03, por medio de la cual el Sr. Secretario de Politica Interna a cargo de la
presidencia resuelve inscribir en el Registro Provincial de Actividades Turistica,
bajo Registro N° 2010 e Inscripcion N° 011, al complejo Cerro Castor, cuyo
concesionario es la empresa Cerro Castor S.A. Se adjunta también Acta de
Inspeccidon N° 817, por medio de la cual se de cumplimiento a las
fiscalizaciones.

Ante lo informado por la Direccidon de Finanzas de este Instituto, en relacion al
cuadro de Recursos, periodo 2008-2015, corresponde a canon Cerro Krund

pesos siete millones ochocientos diecinueve doscientos noventa y siete con
15/100 ($7.819.297,15)

Se adjunta copia de lo mencionado.

Hosteria Petrel: Seccion Rural, Parcela 21, Partida Inmobiliaria:
58021, Departamento Ushuaia. Seccién Rural, Parcela 22, Partida Inmobiliaria:
58022, Departamento Ushuaia.
La administracion, control y percepcion de Canones de la Hosteria se transfirié
a este Organismo mediante Decreto Provincial N° 746/90. En ese momento la
hosteria estaba ocupada. por el Sr. Sandri (como explotacion unipersonal),
cedida por el concesionario anterior. Mediante Resolucion In.Fue.Tur N° 140
del afio 1991 se requiere al Sr. Sandri que restituya el inmueble y Sandri hace
uso del derecho de retencién que emana del articulo 3939 del Codigo Civil,
continuando con la tenencia e iniciando demanda judicial por dafios y
perjuicios.
El 14/07/94 se suscribe un “Acuerdo Transaccional” con Sandri (ratificado por
Resolucion In.Fue.Tur 430/94), mediante el cual este (ltimo desiste de la
accion y derecho reclamado judicialmente, otorgandole como contrapartida el
Instituto la concesion por la explotacion de la Hosteria por 5 afios, prorrogable
por 5 afios mas. En el afio 1997 Sandri constituye Hosteria Petrel S.A y solicita
se le conceda la prérroga de la concesion -para eso Sandri habia cumplido
muy poco de las obras y demas obligaciones a las que se habia
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comprometido. No hubo una prérroga formal pero Sandri siguié explotando el
inmueble. En 2004 y 2006 se producen varias quejas de las que se registran
en la Municipalidad, de la Subsecretaria de Recursos Naturales y de Ministerio
de Salud. Este Gltimo con imposicidon de multas a Hosteria Petrel S.A por las
pésimas condiciones de la cocina. Ademas, Fiscalizacién Sanitaria informa que
las instalaciones eléctricas no son las apropiadas y hay una conexion precaria
de gas.

El 16 de noviembre de 2006 se firma un segundo “Acuerdo transaccional”
entre la Provincia, Lic Raudl H. Berrone -Ministro de Economia y Hacienda- y
Edardo Ramon Sandri, donde se hace un reconocimientos de las deudas de
ambos y Sandri renuncia a favor de la Provincia. Esta dltima le entrega
nuevamente la concesion de Petrel por 15 afos.

En Enero de 2007 se hace un acta de constatacion de la Hosteria la que
prestaba solo el servicio de comedor porque el resto de las instalaciones se
encontraba en proceso de refaccion, ampliacién y renovacion.

En ese ano el Tribunal de Cuentas inicia el Expte. 04/07 S/ denuncia Hosteria
Petrel. De alli.se emitid el Acuerdo Plenaric TCP N° 1465, que motivo er.
Dictamen S.L. Y T. N° 3278/2007 y la Resolucion M.EC N° 1058/07 declarando
la nulidad absoluta del acuerdo transaccional del 2006. Ademas se dispuso el
desalojo del inmueble, se solicito se ordenara el lanzamiento y se rechace el
ejercicio del derecho de retencion del Sr. Sandri y Hosteria Petrel S.A. Esto se
llevo adelante en el ambito del Superior Tribunal de Justicia mediante
expediente N° 2023/07 caratulado “INFUETUR c/ Sandri, Edardo Ramén &/
Lanzamiento™. _

Sandri desiste de la accion en el expediente 2023/07 STJ por cuanto habia
cedido sus derechos personales y de Hosteria Petrel S.A a la firma Badial S.A
integrada por Lazaro Baez, Martin Baez y Alfredo Benjamin Zarate. Y el
Instituto firma el 19/03/2008 un Permiso de ocupacion precaria con derecho a

uso con Zarate como representante de Hosteria Petrel S.A. La homologacion
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de dicho convenio se dedujo en la causa judicial lo que determino que la
misma deviniera abstracta, declarada en tal caracter por Sentencia Registrada
en el Libro LXIV — Folio 41/43 — del protocolo de la la Secretaria de Demandas
‘Originarias del Superior Tribunal de Justicia de la Provincia, notificada en fecha
30 de Junio de 2008.

En Abril de 2008 se dicta la Resolucién In.Fue.Tur. N° 365/08 que ratifica en
todos sus términos lo siguiente: 1) la escritura N° 64 por la que se concreté la
entrega de la Hosteria Petrel en fecha 19 de Marzo de 2008 por parte de
Alfredo Benjamin Zarate en su caracter de Director de la Firma Hosteria Petrel
S-A a la Lic. Maria Silvia Bouteiller en su caracter de presidente de este
Organismo. 2) el permiso de ocupacion precaria con derecho a uso a favor de
Hosteria Petre! S.A registrado bajo N° 018/08 del registro del In.Fue.Tur. (que
contienen el inventario de bienes, la mensura del predic y el estado de
situacion edilicio de la hosteria, y actas de constatacién de fecha 06/03/2008
de la hosteria y las cabafias y acta de requerimiento de fecha 18/03/2008
relativa a los bienes de propiedad de Hosteria Petrel S.A); 3) el convenio de
desocupacién régistrado bajo N° 019/08 del registro del In.Fue.Tur., también .
entre este Instituto y el Sr. Alfredo Benjamin Zarate como representante de
Hosteria Petrel S.A.

En fecha 22/05/2008 se aprueba el Pliego de Bases y Condiciones para la
Licitacién Publica N° 01/08 que tramité por el expediente N° 084/2008 del
registro del Instituto Fueguino de Turismo. En dicha Licitacién se presentaron
dos ofertas: la de Hosteria Petrel S.Ay la de la Unién Transitoria de Empresas
conformada por Hosteria Petrel S.A y Badial S.A. Por Resolucién Infuetur N°
1660/08 se adjudica la concesion integral de Hosteria Petrel a Hosteria Petrel
S.A, que luego fue revocada (en el afio 2011).

En fecha 05/11/2009 se emitié Acuerdo Plenario TCP N° 1906 mediante el cual
se recomendd verificar la ecuacién econdmica financiera del oferente
adjudicatario y la formalizacién de los compromisos de aportes societarios o
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pre-acuerdo bancarios que permitieran a la sociedad comercial adjudicataria
del bien cumplimentar la oferta elevada oportunamente. Se intimé en varias
oportunidades a la sociedad que acompane documentacion acreditando que
sirva a los efectos de comprobar lo requerido por el Tribunal de Cuentas, sin
obtener respuesta alguna. Ademas se intimé a Hosteria Petrel S.A a suscribir
el contrato de la concesion de uso de la Hosteria Petrel. Ademas se constatd
que la sociedad comercial no se encontraba en situacién regular ante la
Inspeccion General de Justicia. A la fecha de emisién del Dictamen D.Ly T. N°
77/11 — 14/10/2011 — no se habia firmado contrato de concesidén alguno con la
firma adjudicataria.

Hosteria Petrel S.A efectia presentaciones, que concluyen con el dictado del
Decreto Provincial N°1745/12 que rechaza la presentacién efectuada.

En abril de 2013 el Sr. Sandri solicita retirar todos los elementos y bienes que
se encuentran en la Hosteria Petrel y que sean de propiedad de Hosteria
Petrel S.A, ello encomendado por la misma sociedad.

En fecha 22/05/2013 se labra acta de inspeccion N° 351 a los fines de verificar
las instalaciones. y equipamientos (se.tomaron fotografias, que no obran en.
poder de la suscripta).

En el afio 2013 se realizd un llamado a Licitacién Publica que resulto desierto.
En fecha 05/11/2013 se emite informe de inspeccién-inventario de la Hosteria
Petrel, adjuntandose Acta de Inspeccidon N° 366, cd con fotos, inventario previo
e inventario final.

Respecto de las acciones realizadas por este Organismo a los fines de
preservar el bien de propiedad de la Provincia, se contrato a la firma Centinela
S.R.L para que preste los servicios de vigilancia de las instalaciones de la
Hosteria (no obran en el departamento a mi cargo documentacion que
respalde la contratacién).

Mediante expediente administrativo N° 262/13 del registro del Instituto
Fueguino de Turismo se tramité el Llamado a Licitacién del Servicio de
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Vigilancia de la Hosteria Petrel, aprobandose el Pliego de Bases y Condiciones
por Resolucion In.Fue.Tur. N° 1131/13. Se present6 la firma Centinela S.R.L ‘:
{quien como se dijo ya tenia a su cargo la seguridad del predio) cuya oferta fue
declarada no conveniente para el Instituto por la Comisién de Preadjudicacion
por considerarla excesivamente onerosa y en consecuencia se declard
fracasado el Llamado a Licitacion Privada, esto Uultimo por Resolucion
In.Fue.Tur. N° 1303/13.
Ante el fracaso de la Licitaciéon Privada para el servicio de vigilancia, se
suscribid en fecha 07/05/2014 un permiso de ccupacion con derecho a uso,
registrado bajo N° 005/14 del registro de este Instituto con la Policia Provincial,
Comisaria Tolhuin.
Por otro lado, cabe sefalar que en fecha 04/11/2013 la firma Centinela S.R.L,
mediante Nota Registrada N° 2330/2013 del registro de este Organismo,
informa la presencia de los Sr. Juan Roberto Vera, DNI N° 26.948.880 vy
Barbara Haydee Militello, DNI N° 29.161.397 habian ingresado a las cabanas
anexas al edificio principal de la Hosteria Petrel. Ello dio lugar a un sumario de
“prevencién policial 03/14 Sec brigada rural Tolhuin — . Emiliano.Victor Fossatto ..
s/ denuncia, aun en tramite.
Ante los dos llamados a licitacién fracasados, por medio de expediente N° 75-
Du/2015, del registro de este Instituto se tramita el Hamado a Licitacion Publica
a efectos de la Concesién de Uso y Explotacion del Alojamiento Turistico
Petrel de Lago Escondido, dentro del cual por medio de la Resolucion Instituto
Fueguino de Turismo se aprobé el Pliego de Bases y Condiciones Generales
que regira para toda Licitacion de Bienes del Instituto Fueguino de Turismo;
por medio de la Resolucion !nstituto Fueguino de Turismo N° 170/15 se aprobd
el Pliego de Bases y Condiciones Particulares y Especificas. Cumplido con las
obligaciones impuestas por la ley Provincial N° 994, se elevo a consideracion
de la Sra. Gobernadora de la Provincia, quien por medio del Decreto Provincial
N° 720/2015 autorizd el llamado a licitacién publica de la hosteria que nos
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compete.

Por ultimo, en el Plan de turismo provincial, no se han elaborado proyectos
directos sobre el predio de la hosteria, si se ha elaborado un proyecto muy
importante para el area de influencia que es la reconstruccion del Mirador en el
Paso Garibaldi, del cual se ha ejecutado la 1ra etapa, finalizada en el mes de
febrero de este afio, y se espera poder licitar en los préximos meses la 2da
etapa con una inversion del orden de los $ 11.000.000.- {once millones de
pesos) con una capacidad para 100 (cien) personas simultdneamente,
mejorando las condiciones actuales de visita y ofreciendo ademas una
infraestructura accesible a personas con movilidad reducida, entre otras
mejoras.
No se adjunta copia de los pliegos, atento a que el Poder Legislativo, por los
mecanismos impuestos por la Ley Provincial N° 994, los posee para su
intervencion.

Hosteria San Sebastian: Seccién Rural, Parcela 8, Partida
Inmobiliaria: 58008, Departamento Rio Grande.
La Hosteria se encuentra emplazada en dominia de la “Estancia San. Martin
S.C.A” como asi también el Paso Fronterizo.
En fecha 04/03/1982 se firmo convenio suscripto por el Ex Territorio Nacional
De Tierra Del Fuego y el Automévil Club Argentino por el cual se entregd a
este (ltimo en comodato la Hosteria San Sebastian. El mismo fue aprobado
por Decreto Territorial N° 198/82.
La informacién se ha obtenido de distintas menciones a ello en dictamenes
legales del drea pero no se cuenta con el soporte papel de elio.

. Hosteria San Pablo:

- La Hosteria San Pablo esta ubicada en Cabo San Pablo -se encuentra en
Tierras Fiscales sin mensurar, dentro de la franja de ribera de 500m de ancho
lindera al N.E de la ex Parcela 106 de la Seccién Rural, Departamento Rio
Grande, y es propiedad del Gobierno de la Provincia, reservada para su uso a
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través de Decreto N°1083/87. Mediante Decreto Provincial N° 404/09 se
transfirié al Instituto Fueguino de Turismo la administracién, control vy
percepcion de canon de la Hosteria San Pablo.

En el ano 2009 se solicito al Departamento Legal, la elaboracidon de un
contrato de locacion con el Sr. Luis Alberto Cola para la vigilancia y trabajos de
tapiado de las aberturas de la Hosteria.

En el afio 2011, por expediente N° 210/11 del registro del In.Fue.Tur., se inici¢
un procedimiento de toma de posesién del predio, el cual estaba ocupadb y de
relevamiento e inspeccién para poner a resguardo el bien de propiedad
Provincial.

Por expediente administrativo N° 228/2012 caratulado “Secretaria de politica
Interna S/ llamado a Licitacion Publica para concesion de uso y explotacion de
la Hosteria San Pablo” tramita la licitacién cuyos pliegos de bases y
condiciones fueron encargados al Dr. Enrique Calot mediante Contrato de
Locacion de Obra N° 002/12 del registro del In.Fue.Tur.

Es dable resaltar que en los considerandos del decreto de transferencia de ia
Hosteria San Pablo a este Instituto. se deja plena constancia del estado de
situacién de la Hosteria al decir: “advirtiendo el avanzado estado estado de
deterioro de la misma, producto de acciones externas, manteniéndose una
estructura acorde para ser reutilizada mediante una inversion significativa y
necesaria para su uso”.

En soporte magnético se adjunta documentacién referente a los proyectos
existentes.. segun lo informado por la Direccién de Planificacion y Desarrollo
Turistico, resaltando, se estructuran en 2 Ejes:-Articulacién del Territorio:

Programa de articulacién espacial, Proyecto: Desarrolioc de nueva.
infraestructura  vial, Subproyecto: Promover, ante los organismos
correspondientes, la unién de la Ruta N° 23 con el tramo costero de la ruta N°
21, en ejecucién por licitacién de la Direccién Provincial de Vialidad, con
fondos de la Direccién Nacional de Vialidad.-Desarrolio de la Oferta: Programa
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de Desarrollo de areas de servicios turisticos, Subproyecto: Realizar las
acciones necesarias para la instalacién de areas de servicios en San Pablo
(...). Programa: Desarrollo de corredores, rutas y circuitos tematicos,
Subprograma: Analizar la factibilidad de la implementacion de rutas teméticas:
ruta de los naufragios (...) -pag.30-.Asi también, en el marco de la elaboracién
del Plan Estratégico de Turismo Sustentable de la provincia, se elaboraron una
serie de proyectos de inversion, entre los cuales se encuentra uno de
reconstruccion de la hosteria, elaborado por el Arg. Matach, el cual se adjunta
como Anexo V (1: a). Alli mismo se han adjuntado los proyectos de inversion
presentados ante el Ministerio de Turismo de la Nacion (1: b. y c.), con el
objetivo de obtener fondos del Programa Nacional de Inversiones Turisticas,
uno en 2009 y otro en 2013.
Tambien se anexan como Anexo V. 2 y 3 respectivamente, un relevamiento
realizado en conjunto con la Secretaria de Desarrollo Sustentablie y Ambiente
en enero de 2009 y la tasacion del inmueble realizada en abril del 2013 por la
Subsecretaria de Catastro Provincial.
Se encuentra en proceso de elaboracion de pliego de concesion, bajo la nueva
modalidad impuesta por Ley Provincial N° 994,

. Hosteria Yehuin:
Este bien no se encuentra bajo la drbita de administracion de este instituto ni
tampoco es titular del dominio el Gobierno Provincial. Era propiedad de la
Fundacion del Banco de Tierra del Fuego. Luego fue vendida por anteriores
administradores de la Fundacién al Sindicato de Mecanicos y Afines del
Transporte Autormotor (S.M.A.T.A), financiada en cuotas mensuales de
amortizacién e intereses, mediante la suscripcion de un boleto de compra-
venta, recibiendo S.M.A.T.A. en dicho acto la posesidn del bien. El sindicato no
llegd a formalizar, ante la Escribana designada en la ciudad de Rio Grande, la
escrituracion de la Hosteria a su nombre con hipoteca en 1° grado a favor de
la Fundacién, en garantia del saldo financiado segun las condiciones
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contractualmente pactadas. Ante la mora producida en el pago de las cuotas y
las gestiones extrajudiciales de regularizacion que no tuvieron éxito, se
sustancio el inicio de las acciones judiciales por ante el Juzgado en lo Civil N°
74 de la ciudad de Buenos Aires, autos “Fundacién BTF ¢/ SMATA s
cumplimiento de contrato”, siendo luego recuperada por dicha Fundacién. Fue
declarada intransferible por el Directorio de la Fundacion. Como Anexo Ill se
adjunta un Informe de situacién de la hosteria, en momentos de la existencia
del Ministerio de Turismo y Medio Ambiente de la provincia.

El area del Corazon de la Isla, dénde se ubica la Hosteria Yehuin, es un area
priorizada tantc en la Planificacion Turistica Provincial, y por gestion de la
provincia, es un area de especial interés para su desarrolio, dentro de la
Planificacion turistica Federal, esto impacta en el territorio vy en las
comunidades préximas de diferentes formas. Especificamente en lo referido a

este bien del Ezstado provincial y su area de influencia, se establecié dentro del

Eje -Desarrolic de la Oferta: el Programa de Obras Turisticas, un Proyecto de
Desarrollo de areas de servicios turisticos, el Subproyecto: Desarrollo de un
area de serviciog turisticos/recreativos 2n ! Lage Yehuin

Ante |~ axpuesto, considero dado por cumiplido el informe solicitado,
haciéndole saber que se deberia remitir a la Secretaria Legal y Técnica en
virtud de ya estar por ciimplirse la prérroga de plazo solicitado mediante Nota
N° 220/2015, Letra: In.Fue.Tur, en base de tal gracia concedida por la Circular
S.Ly.T. N° 004/2010, Ley Provincial N° 790, inc. 2.

Hago saber a usted la gratitud de quien suscribe para la Direccion de
Administracion, Direccién de Finanzas, Direccion de Servicios Turisticos,
Direcciéon de Planificacion y Desarrollo Turistico y Departamento Legal y
Técnico de este Instituto, ya que sin su intervencion no se hubiera logrado tal
informe.

A sus efectos.
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INSTITUTO FUEGUINO DE TURISMO

Provincia de Tierra del Fuego,
Antdrtida e Islas del Atlantico Sur

- Repiiblica Argenting -

7 Lo
El dia 20 de febrero del afio mil novecientos noventa y ocho, entre el INSTITUTO FUEGUINO 6‘%“‘
TURISMO, representado en este acto por su Presidente, Sr. Daniel Leguizamaén, DNi 11.299.785. en
virtud de las facultades conferidas por el articulo 26° de ia Ley Provincial N° 65, en adelante EL,IN.
FUE .TUR,, por una parte; y por la otra la firma CERRO CASTOR S.A., representada por su
Presidente, Marta Graciela Carcamo, DNi 5.762.631, con poder suficiente como para representaria,

obrante a fs. 133 a 138 del expediente 14/97 del registro del Instituto Fueguino de Turismo, desde
ahora EL CONCESIONARIO, convienen en celebrar el

\ ES presente contrato, de acuerdo a las siguientes
clausulas y condiciones:

CLAUSULA 1: EL IN, FUE. TUR. cede en Concesién a EL CONCESIONARIO el Centro de

Dep'o.rtes. I_nver'na.tes y Actividades Recreativas Cerro Krund, de acuerdo a las pautas establecidas en
Ia_Llcltacmn Publica N° 2/97, adquiriendo ambas partes los derechos y obligaciones expuestos en las
clausulas que se detallan a continuacién

CLAUSULA 2: MARCO LEGAL. EI presente Contrato se regira por la Ley Territorial de

Contabilidad y su decreto reglamentario. Si durante el periode de concesién se suscitaran diferentes
— interpretaciones sobre una misma cuestién, las partes acuerdan resolver de acuerdo al siguiente
e criterio de prioridad:

1.- Ley de Contabilidad N° 8 y su decreto reglamentario 292/72.
2.- Reglamentaciones Nacionales y Provinciales.

3.- Contrato.

4.- Pliego de- Licitacion.

5.- Notas aclaratorias del Comitente previas al. acto licitatorio.

CLAUSULA 3: PREDIO OBJETO DE LA PRESENTE CONGCESION. Ei predio que el
IN. FUE. TUR. cede en concesion a EL CONCESIONARIO, es la fraccion fiscal de dominio de )a
Provincia de Tierra del Fuego, designadas catastralmente como parcelas rurales 177 y 182 inscriptas
en el Registro de la Propiedad bajo las matriculas 11-B-17 y 11-B-18 respectivamente, y fracciones
fiscales sin mensurar adyacentes a las mismas cuyos limites son los que se enumeran a
continuacion. 1.~ Fraccién al Norte de la ruta 3: al oeste el arroyo Las Cotorras; al este el rio Tristen;
al sur la ruta nacional nimero 3 y al norte una linea quebrada paralela a la ruta 3 con una profundidad
de 3000 metros desde la misma. 2.- Fraccion al sur de la ruta 3, con los siguientes limites: ai norte
ta Ruta nacional nGmero 3; al sur e! rio Lasifashaj; al oeste una tinea paralela a la aerosilla A1 que
parte de [a desembocadura del arroyo las Cotorras en el rio Lasifashaj ha

Zp\a la ruta nacional nimero
3 y al oeste el meridiano que pasa por Pledra Barco desde la ruta nacighal nimero 3 hasta el rio
Lasifashaij.

Se establece que la propiedad de la totalidad de los edificios, construcciones y otros elementos que
se encuentren implantados en el predio objeto de la Concesion en el momento de la firma del
presente, 0 que se construyan a to largo del periodo de Concesion, hayan sido o sean realizados tanto

por EL. IN, FUE. TUR. como por EL CONCESIONARIQ, forman parte indeiegable del patrimonio de
EL IN. FUE. TUR.

LAUSULA 4: PLAZO DE CONCESION. El plazo de Concesion se estiputa en VEINTE (20)
afios contados a partir de la fecha de la firma del presente Contrato. Este piazo anicamente puede
sufrir variacion en el caso de presentarse algunas de las siguientes situaciones:

a.- AMPLIACIONES DEL PLAZO DE CONCESION:

a.1.- Se podra extender el plazo de Concesién hasta un méximo de TREINTA Y CINCO (35)
afos, en funcién de las inversiones en infraestructura que EL CONCESIONARIO concrete
en el Centra de Deportes Invernales. Por cada millon de délares de inversion se concederan
CINCO (5) afios adicionales de Concesion, siempre que se cumplan los siguientes requisitos:
a.f.1.- No se considerardn las inversiones inferiores a U$S 300.000.

a.1.2.- S6lo seran tenidas en cuenta tas inversiones que lleguen al monto del inciso anterior,
-aquellas realizadas los 24 meses anteriores a la presentacion del pedido de
ampliacion de Concesion ante El 1N, FUE. TUR.

a.t.3.- No seran tenidas en cuenta las inversiones realizadas para las basicas obras de

3 de Turismo

Inetitto Fueguin

- arquitectura presentadas por EL CONCESIONARIO en su oferta dei sobre B, obrantes
:: desde fs. 245 al 250, fs. 253 al 261, fs. 262 al 264, {s.273 al 280, fs. 301 al 315 y fs.
< / 352 al 356 del expediente 14/97 del registro de EI IN. FUE. TUR.
<
P-} X s I =
i e Las Xslas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas
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a.1.4.- La/s ampliacién/es del/los plazo/s de concesién se realizardn dnicamente sobre obra
ejecutada.

a.1.5.- No se consideraran como inversiones los gastos que EL CONCESIONARIO realice
por reparaciones o mantenimiento tanto de las obras a realizar obligatoriamente o no
por EL CONCESIONARIO durante todo el periodo de la Concesién, como aquellas
entregadas por el IN.FUE.TUR. de acuerdo al articulo 40 del Pliego de Bases y
Condiciones de la Licitacién 2/97.

a.1.6.- En el caso de que la inversién sea una cifra distinta a U3$S 1.000.000.-, y se cumpla lo
indicado en el apartado a.1.1.- de la presente clausula, el plazo de concesién a
adicionar sera proporcional a la cifra invertida

a.2.- Se establece un premio especial de un afio mas de Concesion si para el 10 de julic de 19398
estuvieran habilitadas las siguientes instalaciones:

a.2.1.- Boleteria para expendio de pases. -

a.2.2.- Sanitarios externos de uso publico. Superficie minima habilitada: 20 m2.

a.2.3.- Sala de Primeros Auxilios. Superficie minima 20 m2.

a.2.4.- Una confiteria. Superficie minima habilitada: 200 m2.

a.2.5.- Escuela esquil.

a.2.6.- Guarderia y alquileres de esqui.

a.3.- Si por cualquier razén no estuviesen terminadas las obras que EL IN. FUE. TUR. se
compromete a entregar en las fechas establecidas en la clausula correspondiente, se
compensara a EL CONCESIONARIO con una ampliacién del plazo de concesién equivalente
al doble de tiempo de la mora incurrida por el IN. FUE, TUR., contabilizandose ésta desde Ia
fecha en que EL IN. FUE. TUR. deberia haber entregado la totalidad de !as obras y la que se
hace entrega efectiva de la Gitima obra.

El calculo de la ampliacion de la concesion a partir de las inversiones realizadas debera hacerse

cada dos (2) afios. EL. CONCESIONARIO debera presentar ante EL IN. FUE. TUR. la solicitud

correspondiente hasta sesenta dias después de cumplido dicho plazo con los comprobantes de la
inversion realizada, ta que serd analizada por este organismo. Para que las inversiones sean
consideradas por el IN. FUE. TUR., éstas deberan haber sido previamente autorizadas por este

Instituto, quien junto con ios organismos técnicos de la Provincia evaluaran no solamente el

’ proyecto sino que ademas aprobaran la valorizacién del mismo. Et primer periodo vence el 30 de
junio inmediatamente después de la fecha de que se cumplan los dos afios de la firrma del
presente. Las inversiones de cada periodo que no se computen para ampliaciones de plazo no
podran acumularse para los periodos siguientes.

/ -b.- DISMINUCIONES DEL PLAZO DE CONCESION. El IN. FUE. TUR. procederé a disminuir el

plazo de concesién si se constataran alguna de las siguientes circunstancias:

b.1.- Se descontaran dos (2) meses de concesién por cada mes de retraso en la fecha de
finalizacion de las obras de arquitectura presentadas por EL CONCESIONARIO en su oferta
en las fojas indicadas precedentemente.

b.2.- Se descontaran dos (2) meses de concesion por cada mes de retraso en la provision de las
dos maquinas pisapistas en 1os plazos previstos en el Pliego y en la Circular aclaratoria N° 4.

b.3.- Por no realizar ia mensura en los plazos indicados en el apartado correspondiente de!
presente Pliego, un (1) mes de descuento al tiempo de Concesidn contratado por cada mes
de refraso. '

b.4.- Cuando e! Responsable de Moniaiia y/o el Director de la Escuela de Esqui no estén
disponibles a la fecha de apertura de cada temporada invernal, EL CONCESIONARIO
perdera tanto tiempo de Concesién como fa demora que se produzca en su reemplazo, sin
perjuicio de que el IN. FUE. TUR. designe uno, transitoriamente, con costo a cargo de EL
CONCESIONARIO.

b.5.- Cuando en una parte o en toda la temporada invernal, de junio a setiembre inclusive, se
detecte que el valor del pase diario para un esquiador no residente en la Provincia sea
superior al valor promedio de los cinco centros de esqui testigo, de acuerdo a ta farmula y el
método gue se describe en la clausula correspondiente, se penalizara a EL
CONCESIONARIO con una disminucion del plazo de Concesidn de 4 meses,

En ningtin caso el periodo de concesion podra ser superior a los TREINTA Y CINCO (35) afios, ain
cuando ia acumulacion de ampliacipnes de Concesién por los premios computados en esta clausula
supere este pericdo de tiempo.

Cumplido el periodo de Concesion, EL CONCESIONARIOQ debera abandonar todas las instalaciones

\i implantadas en la totalidad del area concesionada, incluyendo las obras que hayan sido realizadas
o Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, gon y serdn Argentinas
Av. Maipti 505 - (9410} Ushuaia - Tierra del Fiego - Repuiblica Argentina
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por EL CONCESIONARIO, no comrespondiendo en este caso ningin tipo de reclamo por
compensacién o indemnizacién. Todas las obras, tanto las que fueran construidas por EL
CONCESIONARIO como las que sean provistas por EL IN. FUE. TUR. deberan ser entregadas a la
finalizacion del plazo de Concesion en perfecto estado de funcionamiento.

CLAUSULA 5: CANON. EL CONCESIONARIO abonara un canon mensual a EL IN. FUE. TUR.
equivalente al ocho por ciento (8%) de todos los ingresos por explotacién del Centro de esqui que se
enuncian a continuacion. El valor minimo de canon mensual a pagar por EL CONCESIONARIO no
podra ser menor que PESOS DIEZ MIL ($ 10.000), ain cuando por aplicacion del porcentaje
mencionado, el importe calcuiado sea inferior a este valor. E! canon se calculard de acuerdo a los
siguientes parametros: '

a- Quedan incluidos en el caiculo del canon ia venta de pases, abonos, explotaciones gastronémicas,
alquileres de esqui, escuelas de esqui, y todo otro tipo de servicio que el Concesionario preste
directamente en el Centro de esqui del cerro Krund.

b.- En el caso de que EL CONCESIONARIO subconcesione servicios, para la liquidacién del canon
se tendra en cuenta el precio de la subconcesién pactado entre EL CONCESIONARIO vy el
subconcesionario. A tales efectos EL. CONCESIONARIO debera presentar copia del contrato
suscrito al respecto. EL CONCESIONARIO no tendré permitido subconcesionar la venta de
abonos.

c.- No se ha de incluir en el pago del canon los ingresos correspondientes a la expiotacién de ia
infraestructura turistica (Parte 1V del Pliego de Bases y Condiciones), salve la parte
correspondiente a la venta de los abonos dentro de! monto total del paquete turistico. EL
CONCESIONARIO, estara obligado a la emision del ticket correspondiente en forma separada del
resto de ia facturacidon del paquete turistico. ‘

d.- En el caso en que e| sistema de registro electronico de pases y abonos permita la emisién de
pases sin cargo, a los efectos de la liquidacion dei canon por cada uno de ellos, se considerara el
valor del abono diario no residente. Se exceptia de lo anterior a los diez (10) casos especificados
en el Articulo 63° del Pliego de Bases y Condiciones.

e.- EL CONCESIONARIO podra presentar como pago a cuenta del canon los aportes efectuados a la
Direccion General de Rentas de la Provincia correspondiente al impuesto a los Ingresos Brutos por
las actividades descriptas en los puntos a.- y b.- de 1a presente clausula, correspondientes al mes
de pago del canon. A tales efectos no podran computarse intereses y/o multas liquidadas por la
D.G.R. En caso de que de la liquidacion practicada quedara saldo a favor de EL
CONCESIONARIO, éste no tendré derecho a reclamo por ia diferencia ni podra utilizar ese saldo a
favor resuitanie como pago a cuenta para los proximos monios a depositar. En el caso de

—~ subconcesiones, no podran descontarse los ingresos brutos pagados por el subconcesionario

correspondiente a su actividad. )
El canon debera ser pagado mensualmente a mes vencido en la fecha que para el pago del impueslo
a los ingresos brutos establezca ia Direccion General de Rentas de {a Provincia para cada ejercicio
fiscal, debiendo ser depositado en la cuenta corriente namero 1/710188-4, def IN. FUE. TUR., en el
Banco de la Provincia de Tierra del Fuego.

. CLAUSULA TRANSITORIA: Desde el 1 de julio de 1988 hasta el 30 de junio de 1999, EL
" CONCESIONARIO pagara como Canon el ocho por ciento (8%) de los ingresos provenientes de la
L - venta de pases de los medios de elevacién habilitados, sin estar obligado, unicamente en este
periodo, a liquidar el valor minimo exigido en la presente Clausula.

CLAUSULA 6: MULTAS Y RESCISION. Se estabiece el siguiente esquema de multas en los

casos en donde EL IN.FUE.TUR. comprobare las irregularidades enunciadas a continuacion:

a.- Si el 1 de Junio de cada afic, EL. CONCESIONARIO no dispone de todos los medios habilitados
de acuerdo al informe técnico de la Consultoria Externa indicada en la Parte 11l del Pliego de
Bases y Condiciones, EL IN. FUE. TUR. procedera ai cierre ltemporal del medio de elevacion
observado hasta tanto EL CONCESIONARIO regularice la situacién. Por tal motivo EL
CONCESIONARIO pagara una multa diaria equivalente al valor de quince (15) pases diarios
individuales para no residentes, correspondiente a temporada invernal alta. Si por los motivos
expuestos, EL CONCESIONARIO hiciera fracasar la temporada invernal entre el 1 de Julio y el 31
de Agosto, este motivo sera causal de la rescision total del Contrato de Concesion del Centro dg
Deportes Invernales. Se considera fracasada una temporada cuando el Centro de Esqui no esté

habilitado como minimo cuarenta dias en el periodo de tiempo indicado precedentemente.

/ b.- Si de acuerdo a Io seiialado en la Clausula correspondiente, la Compaiiia aseguradora comunica
a EL IN. FUE. TUR. que se ha producido ia suspension o caducidad de |a cobertura de alguno de
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los seguros por falta de pago o cualquier otra causa imputable a EL CONCESIONARIO, EL IN.
FUE. TUR. cobrard una muita diaria equivalente al valor de quince {15) pases diarios individuales
de no residentes, correspondients a temporada invernal alta. De no regularizar la situacidn dentro
de los treinta (30) dias, este motivo serd causal de rescision total del Contrato de Concesién del
Centro de Deportes Invernales. -

¢.- Por no pagar el canon dentro del periodo de tiempo contemplado en la Clausula correspondiente,
EL CONCESIONARIO debera abonar una multa equivalente a un (1) pase diario individual para
no residente en temporada invernal alta (correspondiente a las vacaciones de invierno) por cada
dia de demora. De suscitarse una demora en e! page mayor a sesenta dias, este motivo sera
causal de rescisién {otal del Contrato de Concesién del Centro de Deportes Invernales. :

d.- Cuando el IN. FUE. TUR. observe dentro del predio del Centro de Deportes Invernales
irregularidades que afecten a una buena prestacién de cualquier servicio turistico, sea éste de
orden funcional, estético o ambiental, emplazara a EL CONCESIONARIO su cumplimiento dentro
de un plazo adecuado. Vencido éste sin satisfacer lo requerido, podra proceder a la clausura
momentanea de dicho Ceniro hasta tanto se regularice la situacion observada, debiendo pagar en
tal caso EL CONCESIONARIO una multa equivalente a 15 pases diarios correspondiente a
temporada invernal alta por cada dia de clausura. Estdn comprendidos en este item el
mantenimiento del grupo turbogenerador, la disponibilidad de 1a totalidad de los pisapistas, la
reforestacion, la limpieza del bosque en los laterales de las pistas de esqui, el mantenimiento de la
playa de estacionamiento, el resembrado de césped donde corresponda, el estadio de slalom, etc.

e.- Cuando el Responsable de Montafia y/o et Director de ia Escuela de Esqui no estén disponibles a
la fecha de apertura de cada temporada invernal, EL. CONCESIONARIO perdera tanto tiempo de
Concesion como la demora que se produzca en su reemplazo, sin perjuicio de que el IN,
FUE.TUR. designe uno, transitoriamente, con costo a cargo del Concesionario.

f.- EL CONCESIONARIO debera pagar una multa cuando el promedio del pase diario para no
residentes durante i0s meses de junio a setiembre inclusive de cada afio, supere a su equivalente
en los cinco centros de esqui testigos que se enunciaran a posteriori. Esta debera hacerse efectiva
durante los ocho meses siguientes (desde octubre a mayn) del periodo junio-setiembre en que se
detecte tal incremento. El monto de la multa surge de aplicar al canon correspondiente, el
porcentaje calculado como MULTA que resuita de la férmula (*) del presente. En los meses en
que corresponda por liquidacion, abonar el canon minimo de DIEZ MIL PESOS ($ 10.000), la
MULTA se calculard por sobre este importe. De constatarse esta situacién, ademas de! pago de ia
multa se penalizara a EL CONCESIONARIO con una disminucion del plazo de Concesién de 4
meses por cada temporada en que se detecte el increments.

MULTA(%) = 10% + (PROM (CK) / PROM (TEST)) - 1) x 100% (%)

PROM (TEST) = PROM (LH) + PROM (CC) + PROM (LL) + PROM (CH) + PROM (CB)
5

Donde:
PROM (TEST) = Promedio de los cuatro Centras testigo.
PROM (L.H} = Promedio costo pase diario no residente de La Hoya segan (**).
PROM (CC) = Promedio costo pase diario no residente de Cerro Catedral segtn (**).
PROM (LL) = Promedio costo pase diario no residente de Las Lefias segin (**).
PROM (CH) = Promedio costo pase diario no residente de Chapeico segln (**).
PROM (CB) = Promedio costo pase diario no residente de Cerro Bayo seguin (**).
PROM (CK) = Promedio costo pase diario no residente de Cerro Krund segin (**).

Cada cinco afios el IN. FUE. TUR. notificara fehacientemente cudles seran los cinco
(5) centros testigos, que deberan ser los mas importantes de la Argentina. Para el
primer periodo, se establecen los siguientes: Las Lefias, Chapelco, Catedral
(promedio entre los distintos operadores), La Hoya y Cerro Bayo.

El costo promedio del pase, tanto en el cerro Krund como en los centros de esqui testigos,
se calculard mediante la aplicacién de la formula indicada a continuacion.

PROMEDIO = Cjun x Ejun + Ciul x Ejul + Cago x Eago + Cset x Eset **
Ejun + Ejul + Eago + Eset
Donde:
Cijun= Costo pase diario no residenie (promedio ponderado) del mes de junio.
Cijul = Costo pase diario no residente (promedio ponderado) del mes de jutio.
Cago= Costo pase diario no residente (promedio ponderado) del mes de agosto.

Cset= Costo pase diario no residente (promedio ponderado) del mes de setiembre.
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Ejun= Cantidad total de usuarios de los medios elevacitn del mes de junio.
Ejul = Cantidad total de usuarios de los medios elevacién del mes de julio.
Eago = Cantidad totai de usuarios de {os medios elevacién del mes de agosto.
Eset= Cantidad totai de usuarios de los medios elevacién del mes de setiembre.

NOTA: Si no hubiera forma de obtener la cantidad total de usuarios en los medios
elevacion duranie los meses de junio a setiembre en los cuatro centros

testigos; para el calculo del PROMEDIO ponderado se usaran los
correspondientes al Cerro Krund. ' :

CLAUSULA 7: AF!_ANZAMIENTQ DEL CONTRATQ. En acuerdo con el articulo 18 del
Pliego de Bases y Condiciones, EL. CONCESIONARIO afianza e! Contrato en este momento con una

Péliza de Caucidn N° 1343.968 de la Compariiia ANTA SA., por un valor de PESOS CIENTO
NOVENTA'Y SEIS MIL OCHOCIENTQS SESENTA Y DOS ($'196.862).

CLAUSULA 8: NUMEROS DE INSCRIPCIONES. De acuerdo a lo estipulado en el Pliego de
Bases y Condiciones, EL. CONCESIONARIO adjunta al momento de la firma del presente los
comprobantes de las siguientes inscripciones:

a.- Declaracion jurada sobre aportes del sistema de prevision social.

b.- Comprobante actualizado de inscripcién det CUIT.

c.- Certificado de cumplimiento de fas obligaciones fiscales provinciales extendido por la Direccién de

Rentas de la Provincia dentro de los TREINTA (30) dias anteriores a {a fecha de apertura de fa
Licitacién. :

CLAUSULA 9;: AUTORIZACION DE ZONA DE SEGURIDAD. De acuerdo a Io estipulado
en el Pliego de Bases y Condiciones, EL CONCESIONARIO tiene un plazo maximo de treinta (30)

dias para la presentacion de la autorizacién de ta Comisién Nacicnal de Zona de Seguridad de
Fronteras.

CLAUSULA 10: RESOLUCION CONTRACTUAL. En los casos de incurir EL
CONCESIONARIO en incumplimiento de las obligaciones asumidas a raiz de la Concesion, ef IN.
FUE. TUR. podra declarar la rescision de la misma. Toda obra de arquitectura e ingenieria que el
Concesionario tenga en ejecucidn o terminada a dicha fecha, se considerara inmueble por accesion,
por lo que junto con sus instalaciones deberan ser abandonadas por el Concesionario. El IN. FUE.
TUR., a través de los organismos técnicos de la Provincia, valuard la inversion realizada hasta ese
momentg, teniendo en cuenta no solamente el valor de ia inversion, sino también la amortizacion de
la misma durante el lapso en que efectivamente fuera explotado el Ceniro. Esia valuacién serd
inapelabie, y la forma de pago se realizard por acuerdo entre las partes.

CLAUSULA 11: TRANSFERENCIA DE LA CONCESION. Para la eventualidad de una
transferencia de la Concesion se debera cumplimentar lo exigido en el articulo 24 del Pliego de Bases
y Condiciones, tal como se transcribe a continuacion:

a.- REQUISITOS PARA EL TITULAR DE LA CONCESION.

a.1.- Haber transcurrido como minimo un cuarto (1/4) del periodo total de ia concesion.

a.2.- Encontrarse al dia con el pago del canon, multas e intereses, si los hubiere.

a.3.- Exponer claramente las razones que justifiquen la iransferencia.

a.4.- Abonar en forma conjunta, cedente y cesionario, en concepto de derechos de
transferencia, un monto equivalente al de CIEN POR CIENTO (100%) de! canon
abonado el afio calendario inmediatamente anterior.

a.5.- No mantener deuda previsional ni fiscal con la Provincia o la Nacion como
consecuencia de aplicacion de leyes y/o reglamentaciones vigentes.

b.- REQUISITO PARA EL CONCESIONARIO PROPUESTO.

b.1.- Cumplimentar la totalidad de los antecedentes exigidos para el titular de la concesion,

b.2.- Constituir J]a Garantia del Contrato tal como se indica en el Pliego.

b.3.- Aceptar en forma expresa la totalidad de las Clausulas del Pliege de Bases y
Condiciones.

c.- TRAMITE.

c.4.- Se solicitara la autorizacién del IN. FUE. TUR. mediante nota a la que se agregaré el
comprobante de pago del derecho de transferencia que se depositara en la cuenta
corriente del IN, FUE. TUR., indicada anteriormente. :
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c.2.- Resuelta la autorizacion se notificara a los autorizades, con indicacién del lugar y hora
de concurrencia, para la firma de la documentacion perinente.

c.3.- El IN. FUE. TUR. se reserva el derecho de aceptar o rechazar la transferencia
solicitada.

¢.4.- Sila transferencia no se autonza, el IN. FUE. TUR. devolvera de inmediato el derecho
de transferencia. '

CLAUSULA 12: SUBCONCESIONES Y ALQUILERES. EL CONCESIONARIO podra
alquilar o subconcesionar los servicios que estd obligado a prestar por las clausulas del presente
Pliego, excepto la venta de abonos, en las condiciones y tiempo que considere necesario, sin estar
facultado a transferir obligaciones o responsabilidades que hayan sido adjudicadas en forma directa o
indirecta por este Contrato, de ias que sera dnico responsable.

CLAUSULA 13: SERVICIOS A PRESTAR. EL CONCESIONARIO deberd prestar
obligatoriamente en el Centro de Deportes Invernales, como minimo, y con las limitaciones indicadas
en el articulo 54 del Pliego de Bases y Condiciones, los ssguxentes servicios: Gastronomia,

preparacién y pisado de pistas, patruilaje de pistas, escuelals de esqui, alquller de equipos de esqui,
enfermeria.

CLAUSULA 14: ALQUILER DE ESQUIES. EL CONCESIONARIO estara obligado a prestar

el servicio de alquiler de esquis y a dotar a ia escuela de esqui con la cantidad y calidad de equipos
indicados en fs. 267 a 275 de! expediente 14/97 de registro del Instituto Fueguino de Turismo

CLAUSULA 15: OTRAS ACTIVIDADES DE_ INVIERNO Y VERANO. EL
CONCESIONARIO esta autorizado a desarrollar todas las actividades expresamente indicadas en el
Pliego de Bases y Condiciones. Toda otra actividad que no este encuadrada en lo anteriormente
indicado, podra ser realizada, siempre que las mismas estén de acuerdo con la legistacién ambiental
vigente y cuenten con la previa autorizacién del IN. FUE. TUR.

CLAUSULA 16: PROVISION DE UN MINIBUS. Ei. CONCESIONARIO debera proveer al
IN.FUE.TUR. dentro de ios sesenta (60) dias posteriores a la firma del Contrato un vehiculo utilitario
de acuerdo a lo indicado en el Articulo 27 del Pliego de Bases y Condiciones, y de {a propuesta
presentada por EL CONCESIONARIO obrantes a fs. 297 y 298 del expediente ya indicado
precedentemente.

CLAUSULA 17: SEGUROS. De acuerdo al articulo 28 del Pliego de Bases y Condiciones EL

CONCESIONARIC debera ser tomador de los seguros que a continuacion se detallan, ademas de los

que quiera agregar, y para todos los casos deberd constar en las respectivas pélizas el endoso a

favor del IN.FUE.TUR. Los seguros deberdn cubrir la totalidad de las construcciones, asi como

también tocdos los medios de elevacidn,

a.- INCENDIO: Debera cubrir la totalidad de los edificios por los dafies materiales causados por la

accion directa o indirecta del fuego, rayo y/o explosién, amparéandolo de todo dafio material directo

producido por:

a.1.- Hechos de tumulto popular, huelga o tock out, incluidos los hechos de terrorismo originados
en los referidos acontecimientos.

a.2.- Otros hechos de vandalismo, terrorismo y malevelencia, aunque se originen en las
circunstancias del incido a.1.- y siempre que no formen parte de hechos de guerra civit o
internacional, rebelién, sedicion, motin o guerrilla. _

a.3.- Impactos de aeronaves, vehiculos terrestres, . sus partes componentes y/o cargas
transportadas. )

ad.- Humo que provenga, ademdas de incendio del edificio o en las inmediaciones, de
desperfectos en el funcionamiento de cualquier aparato que forme parte de la instalacion de
calefaccidon ambiental y/o cocina instalados en el bien asegurado, para lo cual los
quemadores de combustible deben estar provistos de los correspondientes conductos de
evacuacion de gases y/o humo conforme a las reglamentaciones en vigor.

ADICIONALES

a.5.- Huracan vendaval, cicldn ylo tornado.

a.6.- Granizo.

a.7.- incendio producido a consecuencia de terremoto o temblor.

a.8.- Dafios materiales causados por terremoto o temblor.
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NOTA 1. EiI Concesionario deberd contratar una péliza por una suma asegurada equivalente al
valor asegurable o a riesgo de los edificios. Este requisito queda vigente para cada renovacién
anual hasta la finalizacién para la concesion.

NOTA 2. Cuando un siniestro cause dafio parcial, el concesionario debera contratar con el
asegurador la reposicién de la suma asegurada, hasta la finalizacién de la vigencia de la péliza.
b.- RESPONSABILIDAD CIVit. COMPRESIVA. Se debera contratar una poliza que cubra al
asegurado por cuanto deba a un tercero como consecuencia de la responsabilidad civil

extracontractual en que incurra por el ejercicio de su actividad, incluyendo los adicionales de:
b.1.- Incendio, rayo, explosion, descargas eléctricas y escapes de gas.

b.2.- Transporte por medios de elevacién (aerosillas y teleskis).

b.3.- Instalaciones a vapor, agua caliente o aceite caliente.

b.4.- Rotura de caflerias. ‘

c.- RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL: Debera contratar una pdliza que cubra al
asegurado por cuanto deba a un tercero, como consecuencia de la responsabilidad civil en que
incurra por ta explotacién de los medios de elevacion y/o accidentes en las pistas.

d.- ACCIDENTES DE TRABAJO: Deberd contratar una pdliza que cubra al asegurado por cuanto

deba a su personal en virtud de las disposiciones previstas en la Ley 24028, asegurando al
trabajador por los riesgos de:

d.1.- Muerte o invalidez permanente.
d.2.- Responsabilidad civil.

NOTA: Los seguros deberan cubrir la totalidad de los siniestros enunciados precedentemente y por el
total que se deha a un tercero por siniestro acurrido, no permitiéndose transferir 1a responsabilidad por
monto o excedente al IN. FUE. TUR. Las pélizas deberan indicar expresamente que la compaiiia de
Seguros se compromete a comunicar fehacientemente al asegurado toda modificacién en las

condiciones de contratacion del segiro, incluyendo la suspensién o caducidad de cobertura por falta
de pago.

CLAUSULA 18: SISTEMA DE REGISTRACION DE VENTAS DE_PASES Y ABONOS. EL
CONCESIONARIO, de acuerdo al articulo 34 del Pliego de Bases y Condiciones, debera contar con
un sistema elecirdnico de emisidn de ventas de pases que permita la deierminacion exacta de
ingresos para la liguidacion del canon correspondiente, EL CONCESIONARIO debera emitir listados
mensyales que permitan !a identificacién de la venta de los distintos tipos de pases, discriminando por
su calidad (no residentes y residentes, menores y mayores) y su cantidad (diario, semanal, mensual o
por temporada). Estos listados deberan ser presentados mensualmente en el IN. FUE. TUR.,
acompaiiando ia boleta del depdsito del canon declarada. .

El sistema de registro de pases es el'indicado en fs. 287 al 294 del presente expediente.

CLAUSULA 19: RESERVA PARA REFUGIOS : DE CLUBES DE _ESQUL EL
CONCESIONARIQ debera prever una zona de reserva de predios de hasta 1.000 m2 para 10s clubes
que cumpian las condiciones indicadas en el articulo 35 del Pliego de Bases y Condiciones en fas
inmediacicnes de la estacion de base (cota 195) y/o de la estacién de montafia (cota 470 m),
destinados a la construccién de un refugio por club para sus socios. Los Clubes estaran impedidos -
salvo acuerdc en contraric con EL CONCESIONARIO- de realizar explotacicnes comerciales en sus
refugios, como ser confiterias, restaurante, venta y alquiler de equipos y accesorios. Respecto de las
escuelas de esqui de los clubes, se deberd cumplir con lo exigido en el Pliego de Bases y
Condiciones. Los refugios a construir por ias entidades deportivas deberan cumplimentar con todas
, las obligaciones y regulaciones detalladas en las Especificaciones Técnicas del Pliego de Bases_y
Condiciones y armonizar con la estética edilicia a construir por EL CONCESIONARIO. A tal fin
Lo deberan contar con las aprobaciones pertinentes del IN. FUE. TUR.

Y2 CLAUSULA 20: PAGO DE TASAS Y SERVICIOS. De acuerdo a lo indicado en el articulo
fz = 32 dei P!igacﬁie Bases y Condiciones, EL CONCESIONARIO estara obligado a efectuar ios pagos de
™% <jos servicios que reciba por parte de terceros, sean éstos entes plblicos o privados. En el caso que
“instalara nuevos servicios dentro de la zona concesionada deberd hacerlo a su cargo. Al finalizar el
/“contrato, los mismos deberan ser transferidos al IN. FUE. TUR., haciéndose cargo EL

o CLAUSULA 21: OBLIGACIONES DEL _CONGESIONARIO. OBRAS DE

{; ARQUITECTURA. De acuerdo al articulo 42 del Pliego de Bases y Condiciones y la propuesia
Bk / presentada en el Sobre B, y las ampliaciones de la propuesta requeridas y obrantes en el expediente
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indicado precedentemente, EL. CONCESIONARIO se compromete a la realizacién de las obras

basicas de arquitectura que se enumeran a continuacién:

* EN LA BASE DEL CERRO, COTA 195: Un edificio con una superficie total minima de 837,58 m2,
que debera contener los locales y superficies que se indican en fs. 363.

* EN LA ESTACION DE MONTAMA, COTA 470: Un edificio con una superficie total minima de
1.152,33 m2 que debera contener los locales y superficies que se indican en fs. 364.

“EN LA LLEGADA DE LA AEROSILLA A2, COTA 957: Un refugio panoramico de superficie minima
de 51,84 m2, de acuerdo a lo detallado en fs. 364.

* EN LA LLEGADA DE TODAS LAS AEROSILLAS: EL CONCESIONARIO debera obligatoriamente
construir las plataformas de salida en todas las aerosillas desde |a liegada de éstas hasta el nivel
del suelo, teniendo en cuenta para ello los distintos niveles de esquiadores y ambulantes que
utilizaran el cerro '

EL CONCESIONARIO debera garantizar la funcionalidad de las instalaciones que habra de construir

indicadas como bdsicas seglin este contrato. En el caso de ser necesario ampliaciones parciales para

asegurar la funcionalidad en base a la cantidad de usuarios (por ejemplo mayor superficie de bafas),
estas obras no podrén ser contempladas como inversién para ampliacién de plazos de concesion.

EL. CONCESIONARIO presentara al IN. FUE. TUR. toda la documentacion de obra necesaria para ia

construccion de los edificios de! Complejo dentro de los treinta (30) dias de la firma del presente

Contrato. Simultaneamente se deberan presentar los mismos planos ante la Direccién de Informacién

y Planificacion Territorial para su visacién, de acuerdo a la normativa vigente. Esta visacion debera

ser requisito basico para el comienzo de las obras correspondientes. En caso de no aprobarse uno o

mas documentos, estos deberan ser modificados hasta su aprobacion definitiva. Dentro de los treinta

dias de la finalizacién de los trabajos deberan presentarse todos los planos conforme a obra.

CLAUSULA 22: PLAZO. PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS BASICAS. se
establece como obras basicas a ejecutar por EL. CONCESIONARIO las correspondientes a la oferta
presentada por CERRO CASTOR S.A. indicada en las clausulas precedentes. El plazo de ejecucion
de las obras bésicas a las que se obliga EL. CONCESIONARIO sera de doscientos cuarenta dias
(240) dias contados a partir de |a firma del presente Corntrato. Ante la situacién de originarse una
acumulacion excesiva de nieve en la temporada invernal de 1998, que impida una normal ejecucién
de las obras, EL IN. FUE. TUR., podra contemplar una ampliacién del plazo de obra equivalente a los
dias perdidos por tal eventualidad.

CLAUSULA 23: SANEAMIENTO DE LA VEGA DE 470. EL CONCESIONARIO debers
ejecutar una parguizacion que contemple 1a recuperacidn de la vega ubicada en cota 470, de acuerdo

al proyecto que a presentar en un plazo no mayor de 30 dias de firmado el presente, el que debera
ser aprobado por EL IN. FUE. TUR.

CLAUSULA 24: PROVISION DE INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS. EL

CONCESIONARI!O debera procurarse la provision de los siguientes servicios:

* ENERGIA ELECTRICA: De acuerdo a lo establecido en el Pliego de Bases y Condiciones, EL
CONCESIONARIO debera realizar la instalacion interna de conexidn a los distintos edificios y
luminarias solamente bajo tierra, instalando por su cuenta los transformadores que correspondan.

* GAS NATURAL: De acuerdo a lo establecido en el Pliego de Bases y Condiciones.
* PROVISION DE AGUA POTABLE: EL CONCESIONARIO debera obtener el agua de consumo
previsto para la totalidad de las instalaciones definidas como basicas, de acuerdo a la Clausuia
correspondiente, El sistema de suministro y potabilizacion debera ser aprobado por la Direccion
Provincial de Obras y Servicios Sanitarios, requisito indispensable para la ejecucion de los trabajos,
guien a su vez verificara su estricto cumplimiento previo a la habilitacién de |as instalaciones. La
aduccion y distribucidn se efectuard a través de conductos cerrados construidos con materiales
aprobados por ta DPOSS, no permitiéndose en ningdn caso la distribucién por canales a cielo
abierto. Correra por cuenta de EL CONCESIONARIO el pago de aranceles, tasas y derechos que
pudieran corresponder en conceplo de aprobacidn de planos, derechos de inspeccién, tasas
administrativas, etc. )

* DISPOSICION DE LiQUIDOS CLOACALES: EL CONCESIONARIO debera asegurar que el
tratamiento y disposicion de los liquidos cloacales se realice en cumplimiento de la Ley Provincial
N° 55, su decreto reglamentaric 1333/93, asi como téda ofra reglamentacion vigente. Cada
construccidn debera contar obligatoriamente con instalaciones adecvadas para el fratamiento de las
aguas servidas, no permitiéndose en ningdn caso la descarga a cielo abierlo, a pozo negro o

absorvente sin ningln tipo de tratamiento. El sistema de tratamiento deberd ser aprobado por la

__/ Direccién Provincial de Obras y Servicios Sanitarios, requisito indispensable para la ejecucion de

los trabajos, guien a su vez verificard el estricto cumplimiento tic‘;n-:'wio a la habilitacién de las
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instalaciones. Correra por cuenta del Concesionario €l pago de aranceles, tasas y derechos que
pudieran corresponder en concepto de aprobacién de planos, derechos de inspeccién, tasas
administrativas, etc. .

* DISPOSICION DE RESIDUOQS SOLIDOS: EL CONCESIONARIOQ debers asegurar el traslado diario

de absolutamente todos ios residuos sdlidos que se produzcan dentro del area de concesién, para
depositarios en el basural municipal de la ciudad de Ushuaia.

CLAUSULA 25: ENTREGA DEL PREDIO. Independientemente del acta que oportunamente

se fabrara al respecto, EL IN. FUE. TUR. entregard a EL CONCESIONARIO el predio objeto de ia
concesion en forma provisoria hasta tanto se finalicen los frabajos simultaneos que se estén
ejecutando (aerosillas, caminos, pistas, playa de estacionamiento, etc.). La entrega provisoria es a los
fines de que EL CONCESIONARIO realice, simultaneamente con las obras de ingenieria que estaran
a cargo del IN. FUE. TUR,, las obras a que estd obligado por el presente Contrato, y la simultaneidad
con los trabajos de oiras empresas no deberad ser impedimento para su ejecucién, ni debera ser
utilizada para justificar demoras en los plazos estipuladas en el presente Contrato, a menos que éstas
sean resultado de demoras en la entrega de alguna obra por parte de EL IN. FUE. TUR., tal como se
. indica en la clausula correspondiente. Una vez finalizados ios trabajos de ingenieria, se entregard
’ definitivamente el predio, labrandose e! acta correspondiente, EL. CONCESIONARIO debera ser el
encargado del cuidado y preservacion de todo el predio que se otorgue en concesidn y custodia,
debiendo resguardar el mismo de todo acto de depredacion ambiental, ocupaciones irregulares,
contaminacion, etc. EL CONCESIONARIO sera ante todos los organismos de la Provingia,
responsable de cualquier irreguiaridad que no haya side oportunamente denunciada. Asimismo,
tendra prohibido desarrollar cualquier otro tipo de actividad qué no sean las expresamente enunciadas
en este pliego, y las que autorice oportunamente EL {N. FUE. TUR,

CLAUSULA 26: MENSURA DEL PREDIO. EL CONCESIONARIO debera realizar a su costo

la mensura del predio objeto de la concesién debiendo registrar catastralmente el plano dentro del
afio de la firma del presente Contrato.

CLAUSULA 27: OBRAS QUE RECIBE EL CONCESIONARIO. EL CONCESIONARIO

recibira las siguientes obras de ingenieria, por parte del tN. FUE. TUR. en custodia, de acuerdo al
articulo 40 del Pliego de bases y Condiciones:

* MEDIOS DE ELEVACION: AEROSILLA A1. Aerosilla nueva, cuadruple de 1600 personas/hora de
capacidad portante, con una longitud de 907 metros desde la cota 200 hasta ta 470. Todas las sillas
estaran provistas de capulas de acrilico (parles y componentes de acuerdo a fs. 241 a 243y 857 a
‘ 859 del expediente 8587/94 s/Licitacién Obra "Provision y Montaje de los Medios de Elevacién en el
Cerro Krund). AEROSILLA A2. Aerosilla nueva, cuadruple de 1800 personas/hora de capacidad
portante, con una langitud de 1604 metros desde la cota 470 hasta la 957. Diez (10) de las sillas
estaran provistas de ctipulas de acrilico (partes y componentes de acuerdo a fs. 243 a 245 y 8680 a
862 del expediente citado precedeniemente). AEROSILLA A3J. Aerosilla nueva, cuadruple de 1200
personas/hora de capacidad portante, con una longitud de 896 metros desde la cota 600 hasia la
800 (partes y componentes de acuerdo a fs. 488 a 490 y 863 a 865 del expediente citado
precedentemente). TELESKI T1. Teleski monoplaza nuevo, de 317 metros de longitud. Lugar de
: = salida en cota 430. Lugar de liegada en cota 470 (partes y componentes de acuerdo a fs. 234 a 236
- del expediente citado precedentemente). EL. CONCESIONARIO sera responsable total del cuidado
y mantenimiento de los medios de elevacién entregados. Para tal fin, se le proveerd un juego de
carpetas técnicas descriptivas de los medios de elevacién. EL CONCESIONARIO debera designar
a dos personas de su planta de personal para que sean capacitados durante el montaje de los
medios de elevacién a realizar por la empresa Pomagalski, en los detalies técnicos y de
mantenimiento de los mismos. o
CAMINO DE SERVICIO. Este camino, cuya longitud total es de 3500 metros, comienza en la ruta
o nacional nimero 3, en las inmediaciones de [a partida de ia Aerosilia A1, y pasando por la estacion
> o de montafia, en la cota 470, termina en las inmediaciones de 1a salida de la aerosilla A3. El IN.
© FUE. TUR. se compromete al mantenimiento del camine hasta el 31 de mayo de 1998; a partir de
esa fecha EL CONCESIONARIO debera realizar todas las tareas de mantenimiento que sean
_— necesarias para facilitar (a circulacién de los vehieulos de obra y mantenimiento de las
.l instalaciones, ain cuando sea vea afectado por los trabajos de montaje de los medios de elevacion
que eventualmente no estuvieran terminados después de la fecha de entrega indicada
/ precedentemente. La obra debera usarse en verano solamente como camino de servicio, y estard
vedado a la circulacion publica, por lo que EL CONCESIONARIO debera velar por tal circunstancia.

"o

“
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Durante la temporada invernal este camino debera ser mantenido para uso exclusivo de pista de
esqui. ‘ ' ‘

PISTAS DE ESQUI: Et IN. FUE. TUR. se compromete a entregar al 31 de mayo 1998 cinco pistas
de esqui disefiadas dentro del bosque. E! Concesionario debera disefiar y construir todas las pistas
que ocupen la superficie desde el final del bosque hasta la cumbre. Cuanto minimo EL
CONCESIONARIO debera construir en este sector las pistas indicadas en el plano adjunto a la
Circular N® 1. Para el disefic de nuevas pistas dentro de! bosque debera framitar ia correspondiente
autorizacion del IN. FUE., TUR. En el caso de las pistas ubicadas dentro de la zona de bosque, EL
CONCESIONARIO obligatoriamente debera reconstruir del manto vegetal dafiado por las obras, ya
sea a mediante de la limpieza y/o resembrado de las mismas. Se debera tener preciso cuidado en
los efectos de la erosion hidrica. Queda prohibida ta habilitacidn de las mismas como sendas de
trekking o mountain bike o cualgquier vehiculo motor (excepto los pisapistas en invierno).

PLAYA DE ESTACIONAMIENTO. EL CONCESIONARIC debera realizar el mantenimiento de la
playa de estacionamiento, e inclusive efectuar rellenos o movimientos de suelos en los sectores en
los que, a través del tiempo y debido a asentamientos diferenciales, erosidn hidrica o cualquier otra
circunsiancia, se produzeca encharcamiento o defectuoso escurrimiento de las aguas superficiales.
EL CONCESIONARIO deberd realizar la planificacion de las circulaciones en el area de
estacionamiento, y efectuara las construcciones de defensas, sefializaciones y toda obra necesaria
para encauzar el fiujo vehicular, No podrad cobrar por el estacionamiento de vehiculos bajo ningln
concepto. Se establece que los vehiculos de mas de 2 ioneladas de peso no podran cruzar los
puentes sobre e} rio Lasifashaj hacia la isla formada por el rio que servird para el estacionamiento
de vehiculos livianos. La playa de estacionamiento que se entrega tiene la superficie adecuada para
la capacidad de esquiadores y pasajeros admisibles para el Centro de Esqui en las condiciones en
que se entrega a concesion. Si por expansiones futuras o cualquier otra circunstancia, se hace
necesario ampliarla para evitar su saturacidn, EL CONCESIONARIO debera realizar a su cargo tal
iarea. Para ello el proyecto de expansion debera -previamente- ser autorizado por el IN. FUE. TUR.
La inversidn a realizar podra ser tenida en cuenta para ampliar {0s plazos de concesidn de acuerdo
a {a clausula corresondiente. EL CONCESIONARIO debers realizar a su cargo esta obra que
quedara, al finalizar la Concesién -para el IN. FUE. TUR.

»*

* PUENTE SOBRE LA RUTA NACIONAL NUMERO 3. La pista de esqui pasard por sobre dos

puentes-bovedas, uno ubicado sebre 1a ruta nacional nimero 3 y otro sobre el acceso vehicular a ia
playa de estacionamiento del Complejo. Se entregarg tambien el terraplén que, por sobre la ruta y
el gasoducto, permitird el acceso a la base de la aerosilla A1. EL CONCESIONARIO debers
realizar el sembrado de semillas de césped en el terrapién y realizar las tareas adecuadas que
impidan la erosion hidrica en todo el sector, debiendo estar el procedimiento previamente
autorizado por EL IN. FUE. TUR.

* GRUPO GENERADOR DE ENERGIA ELECTRICA. Se entregara un grupo turbogenerador a gas

marca KAWASAKI, nuevo, con una potencia total de 1.000 Kw, en funcionamiento. Se proveera
carpeta técnica con las caracteristicas y requisitos de mantenimiento, que EL CONCESIONARIO se
obliga a cumplir. La Direccién de Energia de la Provincia realizard 'as inspecciones periddicas a los
fines de constatar el mantenimiento adecuado del grupoe generador, e indicara -en el caso de ser
necesario- los trabajos indispensables a realizar, que EL CONCESIONARIG se obliga a cumptir
dentro dei lapso indicado. En el caso que se leve a cabo la electrificacion del valie de Tierra
Mayor, EL. CONCESIONARIO queda obligado a conectarse a su cargo a esta nueva red eléctrica
en un ptazo de noventa (90) dias contados a partir de la solicitud emanada por el IN. FUE. TUR,, el
que procederd a retirar el grupo generador. Todo el tendido de esta conexién, asi como el

suministro de energia eléctrica a las distintas construcciones o luminarias exteriores debera
realizarse exclusivamente en forma subterranea.

* RED DE GAS. Se entregara la red de gas hasta los sectores en donde se indica en el plano obrante
en el Pliego de Bases y Condiciones, quedando a cargo de EL CONCESIONARIO la extension de
la misma, ia colocacién de los medidores que correspondan, asi como también el pago del servicio
de suministro de gas por la totalidad de las instalaciones ubicadas en la fraccién que es objeto de la
Concesidn, incluyendo el del grupo turbogenerador.

CLAUSULA 28: PLAZO PARA LA ENTREGA DE LA INFRAESTRUCTURA. La
infraestructura descripta en el articulo anterior (excepto los medios de elevacion) seran entregadas
EL CONCESIONARIO ei 31 de juiio de 1298. Si por cualguier razén no estuviesen terminadas las
obras que EL IN. FUE. TUR. se compromete a entregar en esa fecha, se compensara a EL
CONCESIONARIO con una ampliacion del plazo de concesion equivalente al doble de tiempo de la
mora incurrida por el IN. FUE. TUR., contando este tiempo como el que hubiera transcurrido desde el
plazo de entrega previsto por este Contrato (31 de julio de 1998), y la fecha de entrega de la Gltima
de las obras. También se congeifaran los plazos que a EL CONCESIONARIO se le obliga por este
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Contrato durante el tiempo que el IN. FUE. TUR. demore en la enirega de la infraestructura. La
Aplicacion de estas cldusulas inhibird a EL CONCESIONARIO a encarar cualquier accién legal
referida a hipotéticos dafios, perjuicios o lucro cesante incurrido por la demora en la entrega de la
infraesiructura. La entrega de los medios de elevacién se programan de la siguiente manera: A1: 31
de julio de 1998; T1: 21 de julio de 1998:; A2: 31 de marzo de 1999; A3: 31 de marzo de 1999,

CLAUSULA 29: REFORESTACION. EL CONCESIONARIO estara obligado a ejecutar un plan
de reforestacidn en las zonas afectadas por la construccion del camino de servicio, estacion de
montafia y otros sectores gue se consideren adecuados. Los renovales a utilizar {cuya altura no podra
ser menor a un metra) deberdn provenir del mismo raleo del bosque en donde éstos tengan una
dens_idad tal que permita el mismo, o de los lugares indicados por EL IN. FUE. TUR. Asimismo
debera ejecutar un sistema de parquizacion tal que mejore los suelos dafiados y sirva de contencidn
de los taludes en los sectores afectados por los trabajos de movimiento de suelos. La reforestacion
anual no debera ser inferior a los 1000 ejemplares y ésta implica el mantenimiento de jos ejemplares
trasplantados, incluyends su reposicién en el caso de secarse. La cantidad de ejemplares utilizados
para la reposicién no se descontara del ndmero a reforestar.

CLAUSULA 30: RALEOQ. EL CONCESIONARIO estara obligado a ejecutar, a 30 metros de
cada lado de cada pista de esqui en al zona de bosgue (exceptuandc el camino de servicio), una
limpieza del suelo extrayéndose la totalidad de ramas y arboles caidos. Se encuentra expresamente
prohibido el corte de arboles en pié, salvo previa y expresa autorizacion de EL IN. FUE. TUR. en tal
sentido. Esta tarea debera iniciarse, a mas tardar a partir del 1 de octubre de 1998, y el plazo para su
ejecucion en todas las pistas entregadas al 31 de julio de 1998, sera de 20 meses. Para las nuevas
pistas que en el futuro se realicen, esta cldusula también deberd cumplirse. EL. CONCESIONARIO
tendré un afio de plazo a partir de su apertura, para realizar la limpieza del bosque aledafio.

CLAUSULA 31: PROVISION DE UNA CHIPEADORA. EL CONCESIONARIO no podra
disponer libremente del material forestal extraido por jos trabajos de limpieza y raleo obiigatorios
indicados en este Contrato. Podra utilizar todo el volumen que considere necesario para caiefaccién o
utilizacién en sistemas de coccidn a lefia. También dispondrd del mismo para sefializacion y
construcciones en el mismo Centro. Para la utilizacién del material forestal como lefla, EL
CONCESIONARIO se obliga a realizar un acopio en lugares debidamente autorizados, de la totalidad
del mismo en un apso no mayor de cuatrocientos cincuenta (450) dias contados a padtir de Ia firma
del presente. Cualquier otro uso que se desee del mismo, deberd ser expresamente autorizado por
EL IN. FUE. TUR. Ei resto del material se debera chipear y esparcir en las zonas autorizadas

e oportunamente por EL IN. FUE. TUR. Para el chipeado el Concesionario debera proveer una
chipeadora portatil de las caracteristicas indicadas en fs. 362. La provisidn de esta chipeadora
debera realizarse dentro de los sesenta (80) dias de la firma del Contrato y se deberd permitir su
utilizacién para que EL IN. FUE. TUR. procese todo el material sobrante de la apertura de las pistas
de esqui y sectores aledafios. A tales efectos EL CONCESIONARIO debera proveer de dos personas
para que de acuerdo a las indicaciones de EL IN. FUE. TUR. se praceda al procesamiento del
material forestal.

CLAUSULA 32: PISTA DE SLALOM. EL CONCESIONARIO debera construir en forma

obligatoria un estadio de slalom que cumpla con los requisitos y normas internacionales para el
entrenamiento y competicién de esquiadores. El mismo debera contar con un medio de elevacion
' propio acorde a los requerimientos del lugar y podra ser nuevo o usado. En este caso debera estar
reacondicionado a nuevo y garantizado por la fabrica, y en ningin caso |a antigliedad y tecnologia del
‘medio a inslalar debera ser anterior o menor, respectivamente, a las de los medios de elevacion que
£ “entregara el IN. FUE. TUR. Este clausula debera ser cumplimentada dentro de los cinco (5) anos
N contados a partir de la firma del Contrato. Esta inversién sera tenida en cuenta para ia ampliacion del
: iperiodo de concesion, de acuerdo a lo estipulado en la cidusulia correspondientes del presente
-Contrato.

- 'CLAUSULA 33: EQUIPOS PARA LA PREPARACION Y MANTENIMIENTO DE

st /= PISTAS. EL CONCESIONARIO se obliga a través del presente a proveer dos equipos para la
= preparacion y mantenimiento de pistas tal como se indican en fs. 276 a 278 La provision debera
O hacerse efectiva la primera unidad e! 1 de julio de 1998, y la segunda unidad el 1 de julio de 1999, A
3 partir de esa fecha deberén estar operables para su utilizacion invernal, y cualquier irregularidad al
/ respecto, hard pasible a EL. CONCESIONARIO a las penalizaciones indicadas en la clausula

o ~ correspondiente.
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CLAUSULA 34: CONSULTORIA EXTERNA. EL CONCESIONARIO debera contratar a su

cargo una consultoria externa para la inspeccion de los medios de elevacidn, proponiendo
anualmente el nombre del consulier o empresa consultora, el que debera ser autorizado por el
fabricante de los medios de elevacion. 8i al 31 de octubre de cada afic EL CONCESIONARIO no
hubiera propuesto el nombre de guien realizara la consultoria, éste serd contratada por EL IN. FUE.
TUR. con cargo exclusivo de EL. CONCESIONARIO. A la finalizacién de la temporada invernal, el
consultor debera indicar cuales son los trabajos de mantenimiento necesarios realizar durante {a
temporada estival, los que indefectiblemente deberan estar concluidos antes del 30 de abril de cada
afio. En caso de ser necesario, el IN. FUE. TUR. convocari -a costa del Concesionario- al consulior a

ios fines de la certificacion de que los trabajos de mantenimiento se hayan realizado conforme a io
prescrito. ‘

CLAUSULA 35: CLAUSULAS AUTOMATICAS DE EXPANSION. EL CONCESIONARIC
debera prever la ampliacion del Centro de Deportes Invernales cuando ia demanda de utilizacion de
alguno o la totalidad de los medios de elevacién supere la capacidad de transporte instalada de
acuerdo a lo indicado en el articuto 53 del Pliego de Bases y Condiciones. Cuando un medio de
elevacion haya llegado al nivel de saturacion total, EL CONCESIONARIO debera, obligatoriamente,
construir y poner en marcha para la temporada invernal siguiente otro medio de elevacién en un
sector del cerro de caracteristicas semejantes, en cuanto a cotas y categorizacion de las pistas. El
nuevo medio a construir debera ser, por o menos, de iguales caracteristicas al que ha alcanzado la
saturacion, ya sea en cuanto a la longitud cormno a la capacidad portante. EL CONCESIONARIO podra
optar por el reemplazo del medio saturado por ofro de mayor capacidad portante, pero debera
simultaneamente aumentar la superficie de las pistas de esqui para compensar proporcionalmente la
mayor carga de esquiadores. EL CONCESIONARIQO debera presentar a EL IN. FUE. TUR. el plan de
reemplazo o ampliacién de los medios, el que deberd ser aprobado como paso previo a su
construccién. El medio a instalar podra ser nuevo o usado. En este dliimo caso deberd estar
reacondicionado y garantizado por la fabrica. Si esta situacion se presenta antes de los diez (10) afos
de la firma del presente Contrato, la tecnologia y la antigiedad de ios medios no podra ser méas
antigua que la de los medios de elevacidon que se entregan para su concesion; caso contrario, la
antigiedad méxima admisible sera de 10 afios.

CLAUSULA 36: INFRAESTRUCTURA TURISTICA. EL CONCESIONARIO tendra
exciusividad para la construccion de una infraestructura turistica en el sector del predio concesionado
indicado en el articulo 54 del Pliego de Bases y Condiciones, mientras que se establece que la ribera
sur del rio Lasifashaj frente al sector concesionado serd una zona libre de adjudicaciones para
construccién de cualquier tipo de infraestructura turistica. Toda obia que EL CONCESIONARIO
implante se incorporard a la Concesion total del Centro de Deportes, alcanzandolo 1as mismas
condiciones establecidas en el presente pliego (plazos, premios, penalizaciones, tipolagia edilicia,
etc)). La inversion realizada se computara para los premios establecidos en el Articulo 36° siempre
que sea superior a $ 300.000. EL CONCESIONARIO no podré habilitar la misma hasta el 1 de junio
del afic 2000, a menos que se compruebe la existencia de una demanda insatisfecha en los servicios
turisticos a brindar, la cual sera determinada y notificada fehacientemente por Ef IN. FUE. TUR. Los
servicios que se podran habilitar en la Infraestructura Turistica son: alojamiento, actividades
gastronémicas y venta y/o alquiler de souvenir y ropa de nieve. E'. CONCESIONARIO no podré
realizar las siguientes actividades comerciales en la base del cerro hasta el 1 de junio de 2001: esqui
de fondo (escuela y alquiler de equipos); trineos tirados por perros o caballos; paseos en moios de
nieve o cuatriciclos. :
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LI ~%" CLAUSULA 37: REGLAMENTO DE USO DEL CENTRO PARA LA PRACTICA DE
N ESQUi. El uso de las pistas del Centro de Deportes Invernales, la habilitacion de instructores, la
ensefianza en las escuelas de esqui, la actividad de l0s Clubes federados, las competencias y la

seguridad se regirdn por lo indicado en el Reglamento que figura dezde el articulo 60 al articulo 67
¥ tdel Pliego de Bases y Condiciones. .

55 scLAUSULA 38: LAS TARIFAS. Ei costo de transporte por los medios de elevacion de
peatones, y del abono diafio para esquiadores no residentes sera fijado libremente por EL
CONCESIONARIO. El resto de los precios (salvo el abono anual para residentes) quedaran

 vinculados por la tabia de equivaiencia de unidades de pase. El costo del abono anual para residentes

{ en la Provincia queda fijado en un valor maximo de $ 395.- durante cinco (5) afios seguidos contados

a partir de la habilitacién parcial ¢ total del Centro. EL CONCESIONARIO podré extender boletos que
Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentmas
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b.- DISMINUCIONES DEL PL£ D DE CONCESION. El IN. FUE. TUR. proce
concesion si se constatara iguna de las siguientes circunstancias:
b.1.- Se descontaran dos (_, ..)eses de concesién por cada mes de retraso en la fecha de finalizacion
de las obras de arquitectura presentadas por EL: CONCESIONARIO en su oferta en las fojas
indicadas precedentemente. L

b.2.- Se descontaran dos (2) meses de concesion por‘cada mes de retraso en la provision de las dos
méaquinas pisapistas en los plazos previstos en el Pliego y en la Circular aclaratoria N° 4.
b.3.- Por no realizar la mensura en los plazos indicados en el apartado correspondiente del presente
Pliego, un (1) mes de descuento al tiempo de Concesidn contratado por cada mes de retraso.
b.4.- Cuando el Responsable de Montaiia y/o el Director de la Escuela de Esqui no estén disponibles
a la fecha de apertura de cada temporada invernal, EL CONCESIONARIO perdera tanto tiempo
de Concesion como la demora que se produzca en su reempiazo, sin perjuicic de que el IN.
FUE. TUR. designe uno, transitoriamente, con costo a cargo de EL CONCESIONARIO.

b.5_- Cuando en una parte o en toda la teamporada invernal, de junio a setiembre inclusive, se detecte
que el valor del pase diario para un esquiador no residente en ia Provincia sea superior al valor
promedio de los cinco centros de esqui testigo, de acuerdo a la férmula y el método que se

describe en la cldusula correspondiente, se penalizarda a EL CONCESIONARIO con una
disminucion del plazo de Concesidén de 4 meses.

En ningun caso el periodo de concesidn podra ser superior a fos TREINTA Y CINCO (35) afios, aun

cuando la acumuiacién de ampliaciones de Concesion pér los premios computados en esta clausula
supere este periodo de fiempao.

Cumplido el periodo de Concesion, EL CONCESIONARIO debera abandonar todas las instalacicnes
implantadas en la totalidad del area concesionada, incluyendo las obras que hayan sido realizadas por
EL CONCESIONARIO, no correspondiendo en este caso ningun tipo de reclamo por compensaciéon o
B indemnizacién. Todas las obras, tanto las que fueran construidas por EL CONCESIONARIO como las que

sean provistas por EL IN. FUE. TUR. deberan ser entregadas a la finalizacién del plazo de Concesion en
perfecto estado de funcionamiento.

CLAUSULA 5;: CANON. EL CONCESIONARIO abonara un canon mensual a EL IN. FUE. TUR.

equivalente al ocho por ciento (8%) de todos los ingreses por explotacion del Centro de esqui que se

enuncian a continuacién. El valor minimo de canon mensual a pagar por EL CONCESIONARIO o podra

ser menor que PESOS DIEZ MIL ($:10.000), aun cuando por aplicacion del porcentaje mencionado, el
importe calculado sea inferior a este valor. El canon se calculard de acuerdo a los siguientes parametros:

a- Quedan incluidos en el calculo del canon fa venta de pases, abonos, expiotaciones gastrondmicas,
alquileres de esqui, escuelas de esqui, y todo otro tipo de servicio que el Concesionario preste
directamente en el Centro de esqui del cerro Krund.

b.-En el caso de que EL CONCESIONARIO subconcesione servicios, para ia liquidacion del canon se
tendrd en cuenta el precio de la subconcesion pactado enire EL CONCESIONARIO y el
subconcesionario. A tales efectos EL CONCESIONARIO debera presentar copia del contrato suscrito
al respecto. EL CONCESICNARIO no tendrd permitido subconcesionar la venta de abonos ni la
escuela de esqui del cerro

¢.- No se ha de incluir en el pago del canon los ingresos correspondientes a la explotacion de la
infraestructura turistica (Parte IV del Pliego de Bases y Condiciones), salvo la parte correspondiente a
la venta de los abonos dentro de! monto total del paquete turistico. En este caso, y de suscitarse
controversias respecto de los montos correspondientes a la venta de abono, el IN. FUE. TUR.
determinard la cantidad de los mismos tomando en consideracién la ocupacion habida durante los
meses de junio a setiembre.

d.-En el caso en que et sistema de registro electrénico de pases y abonos permita ta emision de pases
sin cargo, a los efectos de ia liquidacién del canon por cada uno de elios, se considerara el valor del
abono diario no residente. Se exceptia de lo anterior a los diez (10) casos especificados en el
Articulo 63° det Pliego de Bases y Condiciones.

e.- EL CONCESIONARIO podra presentar como pago a cuenta del canon los apories efectuados a la
Direccion Generai de Rentas de la Provincia correspondiente al impuesto a los Ingresos Brutos por las
actividades descriptas en los puntos a.- y b.- de la presente clausula, correspondientes al mes de pago
del canon. A tales efectos no podran computarse intereses y/o multas liquidadas por la D.G.R. En caso
de que de la liquidacién practicada quedara saldo a favor de EL CONCESIONARIOQ, éste no tendra
derecho a rectamo por la diferencia ni podra utilizar ese saldo a favor resuitante como pago a cuenta
para los proximos montos a depositar. En el caso de subconcesiones, no podran descontarse los
ingresos brutos pagados por el subconcesionario correspondiente a su actividad.

El canon debera ser pagado del 1 al 10 del mes siguiente al de producidos los ingresos por la

explotaciéon correspondiente, siendo depositado en ia cuenta corriente numero 1/710188-4, del IN. FUE.
% TUR., en el Banco de la Provincia de Tierra del Fuego.

" CLAUSULA TRANSITORIA: Desde el 1 de julio de 1998 hasta el 30 de junio de 1998, EL
cud / CONCESIONARIO pagara como Canon el ocho por ciento (8%) de los ingresos provenientes de la venta
2T de pases de los medios de elevacion habilitados, sin estar obligado, uUnicamente en este periodo, a
Sl liquidar el valor minimo exigido en la presente Clausuia.

-7 CLAUSULAG: MULTAS Y RESCISION. Se establece el siguients esquema de multas en los casos en
i donde EL IN.FUE.TUR. comprobare las irregularidades enunciadas a continuacion:

] a.- Si el 1 de Junio de cada afo, EL CONCESIONARIO no dispone de todos los medios habilitados de
E acuerdo al informe técnico de la Consultoria Externa indicada en la Parte lll del Pliego de Bases y

Condiciones, EL IN. FUE. TUR. procedera al cierre temporal del medio de elevacion observado hasta
tanto EL CONCESIONARIO regularice Ia situacion. Por tal motive EL CONCESIONARIO pagara una

multa diaria equivalente al valor de quince (15) pases diarios individuales para no residgntes,
correspondiente a temporada invernal alta. Si por los motivos expuestos, EL CONCESIONARIO hiciera

2
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INSTITUTO FUEGUINO DE TURISMO

Provincia de Tierra del Fuego,

Antdrtida e Islas del Atldntico Sur

- Repiiblica Argentina -

permitan acceder a la utilizacién de los medios por una dnica vez, por todo el dia, por semana, por
mes y por iemporada. En todos los casos el pase o abono debera ser valido para la utilizacion de
todos los medios habilitados durante el periode correspondiente.

El abono semanal cubrird un periodo de siete (7) dias corridos contados a partir de 1a fecha que figure
en el recibo de pago de! pase. £l abono mensual cubrira un periodo de ireinta (30) dias corridos
contados a partir de 1a fecha que figure en el recibo de pago de! pase. E! abono de temporada cubrird
el periodo que va desde fa fecha de emisidn (deberan estar disponibles a partir del mes de enero de
cada afio} hasta el 31 de diciembre de ese afio.

Los residentes en {a Provincia tendran una bonificacion minima del 30% en el costo del pase o abono
en todos los rubros. Los menores de edad, a su vez, tendran una bonificacion adicional minima del
30% en cada uno de los rubros. De acuerdo a lo establecido en el Pliego de Bases y Condiciones y la
mejora de |a oferta realizada por EL CONCESIONARIO se establece la siguiente TABLA DE
EQUIVALENCIA DE UNIDADES DE PASE.

DIARIO SEMANAL MENSUAL TEMPORADA

TURISTAS MAYORES 1.0 6.0 17.0 250
TURISTAS MENORES 0.7 4.2 11.9 17.5
RESIDENTES MAYORES 0.7 4.2 1.9 i7.5
RESIDENTES MENORES 0.5 29 8.3 12.3

Se establece que EL CONCESIONARIO no podra superar en los valores de los abonos la relacion
establecida en la tabla indicada en la presente clausula.

Iy

stk de Turising
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INSTITUTO FUEGUINO DE TURISMO

Provincia de Tierra del Fuego,
Antdriida e Islas del Atlantico Sur

- Republics Argentina -

USHUAIA, 13 DE JULIO DE 1.999.

VISTO: el Convenio de Modificacion de Contrato suscripto entre el
INSTITUTO FUEGUINC DE TURISMO, representado por su Presidente Dn. Daniel
Luis LEGUIZAMON, per una parte; y por a otra la empresa CERRO CASTOR S.A.
representada por su Presidente del Directorio Dfia. Marta Graciela CARCAMO,y;

CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo convienen en celebrar el Convenio de
Modificacién del Contrato firmado con fecha 20 de febrero del afio 1.998, por la
Concesion del Centro de Deportes Invernales y Actividades Recreativas en el Cerro
Krund, segun las tramitaciones efectuadas por expediente N° 10/99, del registro del
INFUETUR. i

Que el plazo de concesidon se estipula en VEINTE (20) afios

- contados a partir del dia 20 de febrero del afio 1.999, y hasta el 20 de febrero del

afo 2.019, el que se podra extender hasta un maximo de TREINTA Y CINCO (35)
affos de acuerdo a lo estipulado en la Clausula Primera del Convenio de
Modificacion.

' Que el Concesionario abonara un canon mensual al INFUETUR
equivalente al Ocho por Ciento (8%) de todos los ingresos por explotacion del
Centro de esqui segun detalle establecido en la Clausula Segunda del Convenio de
Modificacion.

Que a los efectos de dar cumplimiento en un todo al Converiio de
Modlificacion de Contrato es que resulta necesario proceder a ratificar ef mismo.,

Que el suscripto se encuentra facultado para el dictado de la
presente norma, de acuerdo a lo establecido en la Ley Provincial N° 65,

F;or ello;
EL PRESIDENTE DEL INSTITUTO FUEGUINO DE TURISMO
RESUELVE:

ARTICULO 1°- RATIFIQUESE en sus CINCO (5) Clausulas el Convenio de
Mcdificacion de Contrato, sobre Concesion del Centro de Deportes de Invierno.y
Actividades Recreativas Cerro Krund, folocopia autenticada que forma parte
integrante de la pressente, suscripto entre el instituto Fueguino de Turismo
representado por su Presidente Dn. Daniel Luis LEGUIZACON, y la Empresa Cerro
Castor S A. representada por su Presidente del Directorio Dfia. Marta Graciela
CARCAMO, de fecha 08 de Julio del afio 1.999, ello de acuerdo a lo expuestos en
el exordio. :

ARTICULO 2°.- Comuniguese, dése al Boletin Oficial de la Provincia, ARCHIVESE.

RESOLUCION DEL INSTITUTQEPEGUINO DE TURISMO N° 451/99.

E £5
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INSTITUTO FUEGUING DE TURISMO

Provincia de Tierra del Fuego,
Antartida e Islas del Atlgntico Sur

- Republica Argentina -

CONVENIO DE MODIFICACION DE CONTRATO

Entre el INSTITUTO FUEGUINO DE TURISMO, representado en este acto por su
Presidente Dn. Danie! Luis LEGUIZAMON, D.N.I. 11.299.785, en virtud de las
facuitades conferidas por el Art. 26 de la Ley Provincial N° 62, en adelante EL
INFUETUR, por una parte; y po la otra la empresa CERRO CASTOR S.A.
representada por su Presidente del Directorio Diia Marta Graciela CARCAMO,
D.N.l. 6.762.631, en adelante EL CONCESIONARIO, convienen en celebrar el
presente convenio de modificacion del contrato firmado con fecha 20 de febrero de
1998 por la Concesién del Centro de Deportes Invernales y actividades recreativas
en el Cerro Krund, segun las tramitaciones efectuadas por expediente N° 10/99
del registro del INFUETUR, y que se regira por las siguientes clausulas:

PRIMERA: Modificacion de CLAUSULA CUARTA del contrato de fecha 20 de

febrero de 1998 la que quedara redactada de la siguiente manera: CLAUSULA

CUARTA: EI plazo de concesion se estipula en VEINTE (20) afos contados a

partir de! 20 de febrero de 1999. Este plazo Unicamente puede sufrir variacion en

el caso de presentarse alguna de las siguientes situaciones:

a.- AMPLIACIONES DEL PLAZO DE CONCESION:

a.1.- Se podra extender el plazo de Concesidon hasta un maximo de TREINTA Y
CINCO (35) anos, en funcién de las inversiones en infraestructura que EL
CONCESIONARIO concrete en le Centro de Deportes Invernales. Por cada
millon de Ddélares de inversidn se concederan CINCO (5) afios adicionales
de Concesion, siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

a.1.1.- No se consideraran las inversiones inferiores a u$s 300.000,00

a.1.2.- solo seran tenidas en cuenta las inversiones que lieguen al monto del
inciso anterior aquellas realizadas los 24 meses anteriores a la
presentacion del pedido de ampliacion de Concesiéon ante EL
INFUETUR. ;

a.1.3.- No seran tenidas en cuenta las inversiones realizadas para las
basicas obras de arquitectura presentadas por EL CONCESIONARIO
en su oferta de! sobre B, obrantes desde fs.245 al 250, fs 253 al 261,
fs 262 264, fs 273 al 280, fs 301 al 315, y fs 352 al 356 del expediente
14/97 dei registro de INFUETUR. :

a.1.4 Lal/s ampliacion/es delflos plazo/s de Concesidbn se realizaran
Unicamente sobre obra ejecutada. ;

a.1.5 No se considerardn como inversiones los gastos que EL
CONCESIONARIO realice por reparaciones o0 mantenimiento tanto de
las obras a realizar obligatoriamente o no por EL CONCESIONARIO
durante todo el periodo de concesién, como aquelias entregadas por
EL INFUETUR de acuerdo con el articulo 40 del Pliego de Bases y
Condiciones de la Licitacion 02/97.

a16 En el caso de que la inversion sea de una cifra distinta a u$s
1.000.000,00 y se cumpla lo indicado en el apartado a.1.1.- de la
presente clausula, el plazo de concesion a adicionar sera proporcionat
a la cifra invertida. -

a.2.- Se establece un premio especial de un afio mas de Concesion si para el 10
de julio de 1998 estuvieran habilitadas las siguientes instalaciones:

a.2.1.- Boleteria para expendio de pases. =

a.2.2.-Sanitarios externos de uso publico. Superficie minima habilitada: 20m2

a.2.3.-Sala de Primeros Auxilios. Superficie minima 20 m2

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, y los Hielos Continentales, son y serin Argentinos
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INSTITUTO FUEGUINO DE TURISMO

Provincia de Tierva del Fuego,
Antdrtida e Islas del Atldntico Sur

- Repuiblica Argentina -

a.2.4.-Una confiter{a. Superficie minima habilitada 200 m2

a.2.5.-Escuela de esqui

a.2.6.-Guarderia y alquileres de esqui

a.3.-Si por cualquier razén no estuviesen terminadas las obras que EL INFUETUR
sé compromete a entregar en las fechas establecidas en la clausula
correspondiente, se compensara a EL CONC=SIONARIO con una
ampliacién del plazo de concesion equivalente ai doble del tiempo de Ia
demora incurrida por EL INFUETUR, contabilizandose esta desde la fecha en
que EL INFUETUR deberia haber entregado la totalidad de las obras y la que
. se hace entrega efectiva de.la ultima obra
El calcula de la ampliacion de la concesion a partir de las inversiones realizadas
debera hacerse cada DOS (2} afios. EL CONCESIONARIO debera presentar ante
EL INFUETUR la solicitud correspondiente hasta sesenta dias después de
cumplido dicho plazo con los comprobantes de la inversion realizada, la que sera
analizada por este organismo. Para que las inversiones sean consideradas por EL
INFUETUR, estas deberan haber sido previamente autorizadas por este Instituto,
quien junto con los organismos técnicos de la Provincia evaluaran no solamente el
proyecto sino que ademas aprobaran la valorizacién del mismo. El primer periodo
vence el 30 de junio inmediatamente despues de la fecha de que se cumpla los
dos afios de la firma del presente. Las inversiones de cada periodo que no se
computen para ampliaciones de plazo, no podran acumularse para los periodos
siguientes. -
b.- DSIMINUCIONES DEL PLAZO DE CONCESION
EL INFUETUR procedera a disminuir el plazo de concesion si se constataran
alguna de las siguientes circunstancias:

b.1.- Se descontaran DOS (2) meses de concesién por cada mes de retraso
en la fecha de finalizacion de las obras de arquitectura presentadas por
EL CONCESIONARIO en su oferta en las fojas indicadas
precedentemente.

b.2.- Se descontaran DOS(2) meses de concesion por cada mes de retraso
en la provisién de las dos maquinas pisapistas en los plazos previstos
en el Pliego de Bases y Condiciones y el la Circular Aclaratoria N° 4

b.3.- Por no realizar la mensura en los plazos indicados en el apartado
correspondiente del presente Pliego, UN (1) mes de descuento al o
tiempo de Concesion contratado por cada mes de refraso,

b.4.- Cuando el responsable de Montaria y/o Director de Escuela de esqui no

estén disponibles a la fecha de apertura de cada temporada invernal.
EL CONCESIONARIO perderd tanto tiempo de Concesion como
demora que se produzca en su reemplazo, sin perjuicic de que EL
INFUETUR designe uno, transitoriamente, con costo a cargo de EL
CONCESIONARIO.

b.5.- Cuando en una parte o en toda la temporada invernal, de junioc a
septiembre inclusive, se detecte que el valor def pase diario para un
esquiador no residente en la Provincia de Tierra del F uego, sea superior
al valor promedio de los cinco centros de esqui testigas, de acuerdo a la

‘ formula y el método que se describe en la clausula correspondiente, se
\ penalizara a EL CONCESIONARIO con una disminucion del plazo de
- concesion de CUATRO (4) meses.

SN

Mo/
)

Las Islas Malvinas, Georgias v Sandwich del Sur, y los Hielos Continentales, son ¥ serdan Argentinos

~  Av. Maipi 505 - (94140} Ushuaia - Tierra del F irego - Repiiblica Argentina
/ Tel. (02901) 421423 7 423340 - Fax 54 - (02901) 430694

infuetur@tierradelfuego.inl.com



INSTITUTO FUEGUINO DE TURISMO

Provincia de Tierra del Fuego,
Antdrtida e Islas del Atldntico Sur

- Repiiblica Argentina -

En ningun caso el periodo de concesidn podra ser superior a los TREINTA Y
CINCO (35) afios, aun cuando la acumulacion de ampliaciones de Concesién por
los premios computados en esta clausula supere este periodo de tiempo.

Cumplido el pericdo de concesion, EL CONCESIONARIO debera abandonar

todas las -instalaciones implantadas en la totalidad del 4rea concesionada,

incluyendo las obras que hayan sido realizadas por EL CONCESIONARIO, no

correspondiendo en este caso ningln tipo de reclamo por compensacion o

indemnizacién. Todas las obras, tanto las que fueran construidas por EL

CONCESIONARIO como las que sean provistas por EL INFUETUR, deberan ser

entregadas a la finalizacion del plazo de concesidén en perfecto estado de

funcionamiento. :

SEGUNDA: Modificacién de CLAUSULA QUINTA del contrato de fecha 20 de

febrero de 1998 la que quedara redactada de la siguiente manera: CLAUSULA

QUINTA: CANON. EL CONCESIONARIO abonarz un canon mensual a EL

INFUETUR equivalente al OCHG POR CIENTO (8%) de todos los ingresos por

explotacion del Centro de esqui que se enuncian a continuacion. El valor minimo

de canon mensual a pagar por EL CONCESIONARIO no podré ser menor que

PESOS DIEZ MIL ($10.000,00), aun cuando por aplicacion del porcentaje

mencionado, el importe calculado sea inferior a este valor. El canon se calculara

de acuerdo a los siguientes parametros:

a- Quedan incluidos en el célculo del canon la venta de pases, abonos,
explotaciones gastronomicas, alquileres de esqui, escuela de esqui, y todo otro
tipo de servicio que EL CONCESIONARIO preste directamente en el Centro de
esqui del Cerro Krund. :

b- En el caso de que EL CONCESIONARIO subconcesione servicios para la
liquidacion del canon se tendra en cuenta el precio de la subconcesién
pactado entre EL CONCESIONARIOQ y el subconcesionario. A tales efectos EL
CONCESIONARIO debera presentar copia del contrato suscripto al respecto.
EL CONCESIONARIO no tendra permitido subconcesionar ia venta de
abonos. |

c- No se ha de incluir en el pago del canon los ingresos correspondientes a la
explotacion de la infraestructura turistica ( Parte IV DEL Pliego de Bases y
Condiciones), salvo la parte correspondiente a la venta de los abonos dentro
del monto total del paquete turistico. EL CONCESIONARIO, estaré obligado a
la emision del ticket correspondiente en forma separada del resto de la
facturacion del paguete turistico. ’

d- En el caso en que el sistema de registro electronico de pases y abonos permita
la emisidn de pases sin cargo, a los efectos de la liquidacion del canon por
cada uno de ellos, se considerara el valor del abono diario no residente. Se
exceptia de lo anterior a los diez (10) casos especificados en el articulo 63 del
Pliesgo de Bases y Condiciones, mas dos mil (2000) pases anuales de cortesia.

e- EL CONCESIONARIO podré presentar como pago a cuenta del canon, los
aportes efectuados a la Direccion General de Rentas de la Provincia
correspondientes al impuesto a los Ingresos Brutos por las actividades
descriptas en los puntos a.- y b.- de la presente clausula, correspondientes al
mes de pago del canon. A tales efectos, no podra computarse intereses y/o
multas liquidadas por la D.G.REn caso de que la liquidacion practicada
quedara saldo a favor de EL. CONCESIONARIO,: éste no tendra derecho a

s reclamo por la diferencia ni podra utilizar ese saldo a favor resultante como
{ pago a cuenta para los proximos montos a depositar. En el caso de
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subconcesiones, no podra descontarse los ingresos brutos pagados por el
subconcesionario correspondiente a su actividad.
El Canon debera ser pagado mensualmente & mes vencido en la fecha que para el
pago del impuesto a los ingresos brutos establezca la Direccién General de
Rentas de la Provincia para cada ejercicio fiscal, debiendo ser depositado en |a

cuenta corriente 1/710188/4 del INFUETUR, en el Banco ce |a provincia de Tierra
del Fuego.

CLAUSULA TRANSITORIA: Desde el 01 de julio de 1999 y hasta el 30 de junio

del 2003, EL CONCESIONARIO pagard como Canon el OCHO POR CIENTO

(8%) de los ingresos provenientes de la venta de pases de los medios de

elevacion habilitados, sin estar obligado, Unicamente en este periodo, a liquidar el

valor minimoe exigido en la presente clausula.

TERCERA: Modificacion de CLAUSULA SEXTA del contrato de fecha 20 de

febrero de 1998 la que quedara redactada de Ia siguiente manera; CLAUSULA

SEXTA: Se establece el siguiente esquema de multas en fos casos en donde EL

INFUETUR comprobare irregularidades enunciadas a continuacion:

a- Si el 01de junio de cada ano, EL CONCESIONARIO no dispone de todos los
medios habilitados de acuerdo al informe técnico de la Consultora externa
indicada en la Parte 1l del Pliego de Bases y Condiciones, EL INFUETUR
procedera al cierre temporal del medio de elevacién observado hasta tanto EL
CONCESIONARIO  regularice Ja  situacién. Por tal motivo EL
CONCESIONARIO pagara una multa diaria equivalente al valor de QUINCE
(15) pases diarios individuales para no residentes, correspondientes a la
temporada invernal alta. Si por los motivos expuestos EL CONCESIONARIO
hiciera fracasar la temporada invernal entre el 01 de julio y el 31 de agosto,
este motivo sera causal de rescisién total del Contrato de Concesidn dei Centro
de Deportes Invernales. Se considera fracasada una temporada cuando el
Centro de Esquf no esté habilitade como minimo cuarenta dias en el periodo
de tiempo indicado precedentemente.

b- Si de acuerdo a lo sefialado en la Clausula correspondiente, la Compafiia
aseguradora comunica a EL INFUETUR que se ha producido la suspensién o
caducidad de la cobertura de alguno de los seguros por falta de pago o
cualquier otra causa imputable a EL CONCESIONARIO, EL INFUETUR
cobrara una multa diaria equivalente al valor de QUINCE (15) pases diarios
individuales de no residentes, correspondiente a temporada invernal alta. De
no regularizarse la situacion dentro de los TREINTA (30) dias, este motivo sera
causal de rescision total del Contrato de Concesién del Centro de Deportes
Invernales. _

c- Por no pagar el canon dentro del periodo de tiempo contemplado en la
Clausula correspondiente, EL CONCESIONARIO debera abonar una multa
equivalente a UN (1) pase diario individual para no residente temporada
invernal alta ( correspondiente a las vacaciones de invierno) por cada dia de
demora. De suscitares una demora en el pago mayor a SESENTA (60) dias,
este motivo sera causal de rescision total del Contrato de Concesion del Ce:ntro
de Deportes Invernales.

d- Cuando EL INFUETUR observe dentro del predio del Centro de Deportes
Invernales, irregularidades que afecten a una buena prestacion de cualquier
servicio turistico, sea éste de orden funcional, estético o ambiental, emplazara
a EL CONCESIONARIO su cumplimiento dentro de un plazo adecuado.
Vencido este sin satisfacer lo requerido, podra proceder a la clausura
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momentanea de dicho Centro hasta tanto se regularice la situacidon observada,
debiendo pagar en tal caso EL CONCESIONARIO una multa equivalente a
QUINCE (15) pases diarios correspondientes no residente temporada invernal
aita, por cada dia de clausura, Estan comprendidos dentro de este item el
mantenimiento del grupo turbogenerador, la disponibilidad de la totalidad de
pisapistas, la reforestacion, la limpieza del bosque en los laterales de las pistas
de esqui, el mantenimiento de la playa de estacionamiento, el resembrado de
césped donde corresponda, estadio de slalom, etc.

Cuando el responsable de Montafia y/o Director de Escuela de Esqui no estén
disponibles a la fecha de apertura de cada temporada invernal, EL
CONCESIONARIO perdera tanto tiempo de Concesidén como la demora que se
produzca en su reemplazo, sin perjuicio de que El INFUETUR desighe uno,
transitoriamente, con costo a cargo del Concesionario. Esta cldusula
comenzara a regir a partir det 01 de junio siguiente a la fecha de entrega de la
totalidad de las obras provistas por EL INFUETUR, salvo que EL
CONCESIONARIO decida su incorporacion con anterioridad.

EL CONCESIONARIO debera pagar una multa cuando el promedio del pase
diario para no residentes durante los meses de junio a septiembre inclusive de
cada afno, supere a su equivalente en los cinco centros de esqui testigos que
se enunciaran a posteriori. Esta debera hacerse efectiva durante los OCHO (8)
meses siguientes { desde octubre a mayo) del periodo Junio - septiembre en
que se detecte tai incremento. El monto de la muita surge de aplicar al canon
correspondiente, el porcentaje calculado comoc MULTA que resulta de la
formuta {*) del presente. En los meses que corresponda por liquidacion |
abonar el canon minimo de DIEZ MIL PESOS ($ 10.000,00) la muita se
calculara por sobre este importe. De constatarse esta situacion, ademas del
pago de la multa se nenalizara al EL CONCESIONARIO con una disminucion
del plazo de Concesion de CUATRO (4) meses por cada temporada en que se
detecte el incremento.

(*) MULTA % = 10% + (PRM (CK) / PRM (TEST)) -1 * 100

PRM(TEST) = PRM(LH) + PRM(CC) + PRM(LL)+ PRM(CH)+PRM(CB)

5

Donde:

PRM (TEST) = Promedio de los centros testigos

PRM ( LH) = Promedio costo pase diario no residente de La Hoya
PRM ( CC) = Promedio costo pase diario no residente de Cerro catedral
PRM ( LL) = Promedio costo pase diario no residente de Las Lenas
PRM ( CH) = Promedio costo pase diario no residente de Chapelco
PRM ( CB) = Promedic costo pase diario no residente de Cerro Bayo
PRM ( CK) = Promedio costo pase diario no residente de Cerro Krund

Cada CINCO (5) afios EL INFUETUR notificara fehacientemente cuales seran los
cinco centros testigos, que deberan ser ios mas importantes de 1a Argentina. Para

el

primer periodo, se establecen los siguientes: Las Lefias, Chapelco, Catedrai (

promedio entre los distintos operadores), La Hoya y Cerro Bayo. o
Para el caso del Centro La Hoya, se contemplara en su promedio el subsidio que
el mismo recibe de la Provincia del Chubut como parte integrante del precio.
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CUARTA: Modificacion de CLAUSULA TRIGESIMO SEGUNDA del contrato de
fecha 20 de febrero de 1998 la que quedara redactada de |a siguiente manera:
CLAUSULA TRIGESIMO SEGUNDA: EL CONCESIONARIO debera construir en
forma obligatoria un estadio de sialom que cumpla con requisitos y normas
internacionales para entrenamiento y competicion de esquiadores. El mismo
deberé contar con un medio de elevacion propio acorde a los requerimientos del
lugar y podra ser nuevo o usado. En este caso deberd estar reacondicionado a
nuevo y garantizado por la fabrica, y en ningtin caso la antigliedad y tecnologia del
medio a instalar debera ser anterior o menor, respectivamente, a las de los medios
de elevacion que entregarda EL INFUETUR. Esta clausula deberd ser
cumplimentada dentro de los CINCO (5) arios contados a partir del 28 de febrero
de 1999. Esta Inversion sera tenida en cuenta para la ampliacion del periodo de
concesion, de acuerdo a lo estipulado en la clausula correspondiente del presente
contrato. "

QUINTA: Modificacién de CLAUSULA TRIGESIMO SEXTA del contrato de fecha
20 de febrero de 1998 la que quedara redactada de Ia siguiente manera:
CLAUSULA TRIGESIMO SEXTA: INFRAESTRUCTURA TURISTICA: EL
CONCESIONARIO tendra exclusividad para la cosntruccién de una infraestructura
turistica en el sector del predio concesionado indicado en el articulo 54 del Pliego
de Bases y Condiciones, mientras que se establece que la ribera sur del Rio
Lasifashaj frente al sector concesionado serd una zona libre de adjudicaciones
para cosntruccion de cualquier tipo de infraestructura turistica. Toda obra que EL
CONCESIONARIO implante se incorporara a la Concesion total del Centro de
Deportes, alcanzandolo las mismas condiciones establecidas en el presente pliego
( plazos, premios, penalizaciones, tipologia edilicia, etc.) La inversion realizada se
computara para los premios establecidos en el art. 36 siempre que sea superior a
$ 300.000,00. EL. CONCESIONARIO no podré habilitar 12 misma hasta el 01 de
junio del afio 2000, 2 menos que se compruebe la existencia de una demanda
insatisfecha en los servicios turisticos a brindar, la cual sera determinada y
notificada fehacientemente por EL INFUETUR . Los servicios que se podran
habilitar en la infraestructura turistica son: alojamiento, actividades gastronémicas
y venta y/o alquiler de souvenir y ropa de nieve . EL CONCESIONARIO no podra
realizar las siguientes actividades comerciales en la base del Cerro hasta el 01 de
junio del afo 2000: esqui de fondo ( escuela y alquiler de equipos); trineos tirados
por perros o caballos; pasecs en motos de nieve o cuatricicios.

En prueba de conformidad, se firman dos ejemplares de un mismo tenor y @ un
solo efecto, en Ushuaia a fos 08 dias del mes de julio de 1999, constituyendo
domicilios EL INFUETUR : Avenida Maipt 505 , y EL CONCESIONARIO en San
Martin 740 ambos de la ciudad de Ushuaia.

U

r
W [‘M
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USHUAIA, 31 HAYO 2000

VISTO el Expediente N° 4773/00 del registro de esta Gobernacién; y

CONSIDERANDO:

Que el mismo tramita ia ratificacion del Convenio suscripto entre la
Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur vy la Empresa
Cerro Castor S. A, referente a la Construccion de un cruce peatonal sobre la Ruta
Nacional N° 3, dentro del complejo turistico “Cerro Castor”.

Que el presente Convenio se encuentra registrado bajo el N° 4467,
correspondiendo a tal fin dictar el instrumento legal para su ratificacion

Que ¢l suscripto se encuentra facultado para dictar el presenie acto

administrativo en virtud de lo dispuesto por el articulo 135° de la Constitucion
Provincial.

Por ello;
EL GOBERNAQOR DELA PROV]NCIA_DE TIERRA DEL FUEGO,
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
DECRETA

ARTICULO 1°.- Ratificase en sus seis (6) clausulas el Convenio suscripto entre la
Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur y la Empresa
Cerro Castor S. A, registrado bajo el N° 4467, de fecha 29 de mayo de 2000, cuya
copia autenticada forma parte integrante del presente.

ARTICULO 2°.- Comuniquese, dése al Boletin Oficial dc la Provincia y archivese .-

pEcrRetoN 916 . D
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CONVENIO REGISTRADO
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CONVENIO:

------- Entre la Provincia de Tierra del Fuego, Antdrtida e Islas del Atlantico
Sur por una parte, en adelante “LA PROVINCIA”, representada en este
acto por el Sefior Secretario de Turismo Dn. Guillermo E. TORRE, “ad
rgferendum” del Sr. Gobernador, con domicilio en San Martin 450 de la
ciudad de Ushuaia y por la otra la firma “Cerro Castor S.A”, en adelante
“LA EMPRESA”, representada en este acto por la Presidente del Directorio
Sra. Marta Graciela CARCAMO, D.N.I N° 5.762.631, con domicilio en
calle San Martin 740 de la ciudad de Ushuaia, acuerdan celebrar el presente
Convenio, el cual comprende las clusulas que a continuacion se exponen:
PRIMERA: “LA EMPRESA” ofrece, y “LA PROVINCIA” acepta en este
acto, la construccién de un cruce peatonal sobre la Ruta Nacional N° 3,
dentro del complejo turistico “CERRO CASTOR”; consistiendo
concretamente la obra, en una pasarela para peatones cuyo fin Unico y
excluyente consistira en facilitar a los esquiadores un cruce sobre la
mencionada ruta en la temporada de invierno con el objeto de brindar un
mejor servicio a los usuarios del complejo, aumentando la superficie
esquiable y facilitando el acceso a las pistas donde se practica el
mencionado deporte invernal.- -- - -—
SEGUNDA: El costo total de la obra, se establece en la suma de PESQS
TREINTA Y CINCO MIL C/00/100 ($35.000), corriendo por cuenta de
“LA EMPRESA” la provisién de materiales, insumos, mano de obra, tasas
y seguros y todo otro gasto que para la materializacién de la misma hiciere
falta erogar; compensando “LA PROVINCIA” dicho monto, a través del
descuento a “LA EMPRESA” del canon que debe abonar en virtud de la
concesion del complejo turistico “CERRO CASTOR?” .~==-mmmmmmmmeammcan
TERCERA: “LA EMPRESA”, asume la responsabilidad exclusiva en lo
concerniente al aspecto técnico — constructivo de la obra, dejandose
constancia sobre su caracter provisorio y que la resistencia de materiales de
la misma sélo estara destinada al paso de peatones y/o esquiadores. Por su
parte, “LA PROVINCIA” se obliga a contratar, a su exclusivo costo, un
seguro por la utilizacién de la pasarela mencionada en la clausula
PRIMERA. S
CUARTA: La celebracion del presente convenio, no implica la renuncia,
modificacion o sustitucion de derecho ¢ accién alguna que posea “LA
EMPRESA” respecto al contrato de concesion del Complejo Turistico
“Cerro Castor”, ni implica novacion de obligacion alguna que tenga el
concedente hacia el concesionario; sin perjuicio de ello, “LA EMPRESA”
renuncia a toda posible accién extrajudicial o judicial por dafios y perjuicios
que se originen por la no utilizacién de la silla N° Al durante el periodo
invernal del afio dos mil. --=- mmmmmem o
QUINTA: “LA EMPRESA” debera entregar la obra terminada dentro del
plazo de treinta y cinco (35) dias corridos contados a partir de la firma del

presente CONVenio.---=-=-====w-s=n-m==mr=s-=—m==-c ' : .
SEXTA: Queda expresamente manifestado, que por cualquier divergencia
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que se suscitare respecto al cumplimiento o interpretacion del presente, las
partes se someten a la competencia de los Tribunales Ordinarios de la
ctudad de Ushuaia, para cuyos efectos las partes constituyen domicilic en
los indicados ut-supra, donde seran validas todas Jas notificaciones que se
cursen en relacion al presente. -~ .
En prueba de conformidad, se firman dos ejemplares de un mismo tenor ya
un solo efecto, en la ciudad de Ushuaia, a los 29 dias del mes de mayo del
afio dos mil, -- B R ———

"Las Islas Maivinas, Georglas y Sandwich dsl Sur, y los Hisios Gontinentazles, son y seran Argentinos



LE{ |
CONVENIO REGISTRA o%[ /
BAJOELI \ﬂ_,\/\

ﬁﬁzﬁ‘:agb 4847

ANIELA CRISTINA BEBAN
Dihectora Gral. de Despacho

CONVENIO

S 3 2
ST 2 &
\{{J_ i LE’«% ,'_;:» N, &

Entre la provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlinfico Sur
por una parte, en adelante “LA PROVINCIA”, representada en este acto por el
sefior Secretario de Turismo Dn. Guillermo E. TORRE, “ad referéndum” del Sr.
Gobemador, con domicilio en San Martin N° 450 de la ciudad de Ushuaia, y por
la otra la firma “Cerro Caster S. A.”, en adelante “LA EMPRESA”, representada
en este acto por el Presidente del Directorio Dn. Gaston BEGUE, D.NI. N°
22.855.240, con domicilio en calle san Martin 740 de la ciudad de Ushuaia,
acuerdan celebrar el presente Convenio, el cual comprende las clausulas que a
continuacién se exponen:

- ARTICULO 1°- La PROVINCIA se compromete a entregar la Aerosilla A2 en
condicionas para trabajar en la temporada de verano con el cincuenta (50%) de
retorno conforme lo impone la auditoria efectuada por Semsa.-

ARTICULO 2°- LA EMPRESA realizara la obra de reparacion del Puente
Boveda sobre la Ruta Nacional N° 3, por orden y cuenta de LA PROVINCIA,
conforme los presupuestos obrantes en el expediente N° 10601, corriendo por
cuenta de LA EMPRESA la provision de materiales, insumos, mano de obra,
tasas y seguros y todo otro gasto'que para la materializacion de la misma hiciere
falta erogar, debiendo asimismo constituir seguro de caucion por el monto total
de la obra. LA PROVINCIA se compromete a abonar el monto presupuestado a
tal efecto, entre los dias 2 y 15 de enero de 2001. LA EMPRESA asume la
responsabilidad exclusiva en lo concerniente al aspecto constructivo de la obra,
dejandose constancia que oportunamente LA PROVINCIA corroborara lo
actuado, quedando a cargo de LA PROVINCIA la responsabilidad técnica y la
inspeccion de la obra. .

ARTICULO 3°.- LA PROVINCIA se compromete a entregar la obra de la Playa

- de Estacionamiento del Complejo finalizada, comprendiendo esto el enripiado y

nivelado completo de la misma a satisfaccion de LA EMPRESA .-
ARTICULO 4°- LA PROVINCIA se compromete a reparar ¢l Camino de
Servicio a cota 480 del Complejo, construyendo los taludes donde corresponda y
realizando ¢l abovedado y cuneteo del mismo.-

- ARTICULO 5°.- LA PROVINCIA se compromete a reparar los desperfectos que
sufre el Turbogrupo GPB- 1250 de conformidad al informe técnico obrante y
perteneciente a la firma Ingen S.A -

ARTICULO 6°.- A los efectos del presente convenio LA EMPRESA :cepta y
reconoce como fecha de entrega definitiva de las obras mencionadas el dia 30 de

! (abril de 2001. Esta clausula esta sujeta a la condicion del efectivo y total

_-cumplimiento por parte de LA PROVINCIA de lo acordado en el presente
convenio.-

ARTICULO 7°.- Por lo expuesto en la clausula precedente, se fija como fecha

(L tope para la entrega definitiva de LA PROVINCIA a LA EMPRESA de la

totalidad de las obras aqui acordadas el dia 30 de abril de 2001 .-

ARTICULO 8°.- LA EMPRESA se compromete a renunciar a todos los derechos

y/0 acciones emergentes del incumplimiento incurrido hasta la fecha del presente
por parte de la Provincia originadas en la falta de entrega de las obras, quedando

la presente renuncia sujeta a la condicion del efectivo y total cumplimiento por

parte de LA PROVINCIA de lo acordado en el presente Convenio, en tiempo y

forma.-




]

ARTICULO 9°.- Las partes acuerdan como plazo de 1a concesién a favor de L&

EMPRESA veintiséis (26) afios, que se contar4n a partir del dia 10 de enero del ...~

afio 2001 .- :

ARTICULO 10°.- LA EMPRESA se compromete a dejar sin efecto el convenio
oportunamente celebrado con las autoridades de Vialidad Provincial.-
ARTICULO 11°- LA PROVINCIA asume la totalidad del costo de la reparacion
de las obras mencionadas en los articulos 1° 2°, 3% 4° 5° y 6° del presente
convenio, y autoriza a LA EMPRESA la modificacion de la traza del rio,
asumiendo ésta el costo de dicha modificacién.-

ARTICULO 12°- LA PROVINCIA ofrece y LA EMPRESA acepta modificar la
clausula quinta del contrado de concesién de fecha 20/02/98, eliminando del
contrato de concesién la obligacidén por parte d¢e LA EMPRESA de abonar un
canon fijo por los derechos de explotacion del Complejo.-

ARTICULO 13°- Queda expresamente manifestado, que por cualquier
divergencia que se suscitare respecto al cumplimiento o interpretacién del
presente, las partes se someten a la competencia de Ios Tribunales Ordinarios de
la Provincia, con asiento en la ciudad de Ushuaia, para cuyos efectos las partes
constituyen domicilio en los indicados ut-supra, donde serén validas todas las
notificaciones que se cursen en relacion al presente.-

En prueba de conformidad, se firman dos ejemplares de un mismo tenor y a un
solo efecto, en la ciudad de Ushuaia, a los .£9..del mes de 22¥"%%del afio dos

mil.—---

COPIA FIEL DEL ORIGINAL

\ - Lt

DANIELA CRISTINA BEBAN
Directora Gral. Je Despacho
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USHUAIA, 9 JUL. 284
VISTO el expediente N° 3779/01 del registro de esta Gobernacion, y

CONSIDERANDO: |

Que mediante el mismo tramita la ratificacion de la modificacion del
convenio suscripto entre la Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del
Atlantico Sur, representada por el Sr. Secretario de Turismo Dn. Guillermo TORRE
y la firma Cerro Castor S.A., representada por el Sr. Gaston BEGUE, registrado
bajo el N° 4847 y ratificado por Decreto Provincial N° 40/2001.

Que la misma se ha suscripto con fecha trece (13) de junio de 2001 y
encuentra registrada bajo el N° 5227, por lo que corresponde dictar ¢l instrumento
legal pertinente para su ratificacion. |

Que el suscripto se encuentra facultado para dictar el presente acto

administrativo en virtud de lo dispuesto por el articulo 135° de la Constitucion
Provincial.

Por ello:
EL GOBERNADOR DE LA PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO,
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
DECRETA:

ARTICULQ 1°.- Ratificase en sus dos (2) clausulas la modificacion del convenio
registrada bajo el N° 5227, celebrado entre la Provincia de Tierra del Fuego,
Antartida e Islas de! Atlantico Sur y Ja firma Cerro Castor S.A., celebrada el dia
trece (13) de junio de 2001, cuya copia autenticada forma parte integrante del
presente.

ARTICULO 2°.- Comuniquese, dése al Boletin Oficial de la Provincia y

archivese.~ *
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Entre la Provincia de Tierra del Fuego Antartida e Islas del Atlantico Sur
por una parte, en adelante “LA PROVINCIA”, representada en este acto por el
sefior Secretario de Turismo Don Guillermo Eduardo TORRE, “ad referendum”
del Sr. Gobernador, con domicilio en San Martin N° 450 de la ciudad de
Ushuaia, v por la otra, la firma “Cerro Castor S.A.”, en adelante “LA
EMPRESA”, representada en este acto por el Presidente del Directorio Don
Gastén BEGUE, D.N.IN°® 22.855.240, con domicilio en calle San Martin N° 740
de la ciudad de Ushuaia; acuerdan celebrar la presente MODIFICACION DEL
CONVENIO registrado bajo el N° 4847 de fecha 29 de diciembre de 2000, en los
términos que a continuacion se exponen:

MODIFICACION DEL_ARTICULO 3°. Las partes acuerdan sustituir el
articulo 3° del Convenio Registrado bajo el N° 4847 de fecha 29 de diciembre de
2000, el cual quedara redactado de la siguiente manera: “LA EMPRESA se
compromete a construir la obra de la Playa de estacionamiento del Complejo que
inclura el enripiado y nivelado completo de la misma a satisfaccion y costo de
LA PROVINCIA, con provision de materiales y conforme a las reglas del arte, y
por la suma total de PESOS CUARENTA MIL ($§ 40.000.-)".

MODIFICACION DEL ARTICULOQO 6°. A los efectos del presente convenio
las partes acuerdan como fecha de entrega definitiva de las obras el dia treinta y
uno (31) de julio de 2001, sujeta a eventualidades climaticas insuperables.

En prueba de conformidad, se firman dos ejemplares de un mismo tenor y aun
solo efecto, en la ciudad de Ushuaia, a los trece (13) dias del mes de junio del
afio dos mil uno.-




INSTITUTO FUEGUINO DE TURISMO
Provincia de Tierra del Fuego,
Antdrtida e Islas del Atldntico Sur
- Repiblica Argentinag —

VISTO el Expediente N° 03779/01 del Registro de la Gobernacioén; y
CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo, tramita el Convenio celebrado entre la
Provincia y la firma “Cerro Castor S.A., registrado bajo el N° 4847 de fecha
29 de diciembre de 2000, y ratificado por Decreto Provincial N° 40/01.

Que dicho Convenio fue modificado por otro entre las mismas partes,
registrado bajo el N° 5227 de fecha 13 de Junio de 2001, y ratificadc por
Decreto Provincial N° 1309/01.

Que el cumplimiento de las reciprocas obligaciones emergentes de
dichos Convenios, generd la necesidad publica de ejecutar trabajos no
contemplados en elios.

Que como consecuencia de ello, dentro de las presentes actuaciones
la Empresa solicité se disponga el reconocimiento del mayor costo causado
por la alteraciéon de la obra encomendada.

Que dicha aiieracion consiste en el relleno seleccionado de tierra
sobre camino publico a margen izquierda del Rio Lasifashaj en direcciéon a
la ciudad de Rio Grande y a la altura de la obra del Cerro Krund, a lo largo
de ciento ochenta metros iineales y en un ancho apropiado para garantizar
el transito vehicular liviano y pesado.

Que ese trabajo no contemplado implica la provisidn, colocacion y
compactacion de ocho mil (8.000) metros clbicos (m3) de tierra
seleccionada, cuyo costo en el mercado, justificado en estas actuaciones
asciende a seis (6) pesos con veinticinco centavos (25) la unidad.

Que tomo intervencidon ia Secretaria Legal y Técnica emitiendo su
Dictamen S.L. y T. N° 49/02.

Que el suscripto se encuentra facultado para el dictado de ia
presente norma, de acuerdo a lo establecido en la Ley Provincial N° 65,
Decreto Provincial N° 095/00 y Decreto Provincial N° 135/00.

Por ello:
EL SECRETARIO DE TURISMO
A CARGO DE LA PRESIDENCIA
DEL INSTITUTO FUEGINO DE TURISMO
RESUELVE:

ARTICULO 1°- Alterar el proyecto de obra, contenido en el Convenio
registrado bajo N° 4847 del 29 de diciembre de 2000 ratificado por Decreto
Provincial N° 40/01, modificado por Convenio registrado b}%\l’;&ﬂ del
13 de junio de 2001 ratificado por Decreto Provincial N° 13( 1, en los
términos expresados en el articulo siguiente. S
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ARTICULO 2°- Aumentar los trabajos contratados, disponiendo la
gjecucion por parte de la firma Cerro Castor S.A., de un relleno
seleccionado de tierra sobre camino publico a la margen izquierda del Rio
Lasifashaj en direccion a la ciudad de Rio Grande v a la altura de la obra
convenida, a lo largo de ciento ochenta metros lineales y en un ancho
apropiado para garantizar el transito vehicular livianc y pesado, por un total
de ocho mil (8.000) metros cubicos (m3) y a razén de pesos seis (8) con
veinticinco (25) centavos por unidad, ello de acuerdo a lo expuesto en el
exordio.

ARTICULO 3° Comuniquese, dése al Boletin Oficial de la provincia.
Archivese. ’

RESOLUCION DEL INSTITUTO FUEGUINO DE TURISMO N° 074/02.
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SECRETARIA DE TURISMO
Provincia de Tierra del Fuego,
Antdriida e Islas del Atldntico Sur
- Repiblica Argentina ~

USHUAIA, 28 MAY 2003

S
v

~ _VISTO, el articulo N ° 13 de la Ley Provincial N ° 65 y el
decreto 2621/93, y; . o

'CONSIDERANDO:

Que el articilo 4° del mencionado Decreto establece quienes son -
Prestadores de Servicios Turisticos, y en su punto g) incorpora a aquellos que
cumplen funciones de servicios que por la dinamica de la actividad . turistica se
" incorporen a la misma. ' : ‘
~ Que segun se desprende de la Resolucion 358/03 se inicia un nuevo
registro de actividades turisticas bajo las pautas estipuladas por la mencionada
Resolucién, por tal motivo se considera conveniente efectuar el cierre del registro
de actividades existente. S SR
- + Que el complejo CERRO CASTOR, ubicado a la vera de la
Ruta Nacional N° 3 Km. 27, cuyo concesionario es la empresa Cerro Castor
S.A., a fin de inscribirse en el nuevo registro ha cumplimentado con lo
estipulado en la Resolucion 358/03. '
Que el suscripto se encuentra facultado para dictar la presente norma
de acuerdo a lo establecido por Ley Provincial N ° 65, Decreto Provincial N ° -
~ 095/00 y Decreto Provincial N© 135/00. . . . - '

\‘T."jﬂ Por ello:
-l 5il EL SECRETARIO DE TURISMO
TER A CARGO DE LA PRESIDENCIA
_fp 222 DEL INSTITUTO FUEGUINO DE TURISMO
L o %%i) RESUELVE
@ % %E _ | B ’ |
2%/ )ARTICULO 1°0 INSCRIBASE en el Registro Provincial de Actividades
3 {3 © Turistica, bajo Registro N° 2010 e Inscripcion N° 011, al complejo CERRO
<D CASTOR, ubicado a la vera de la Ruta Nacional N° 3 Km. 27, cuyo
oW concesionario es la empresa Cerro Castor S.A,, ello de acuerdo a lo
Tt expuesto en el exordio.

ARTICULOQ 2° comuniquese a quienes corresponda, dese al Boletin Oficial
de la Provincia y archivese.

RESOLUCION DEL INSTITUTO FUEGUINO DE TURISMO N ° 2ZN 103
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MINISTERIO DE ECONOMIA
OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS

Ly

PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES PARA EL LLAMADO A.“
LICITACION PUBLICA PARA LA CONCESION DE USO DE LOS

HOTELES CANAL BEAGLE Y ALBATROS DE LA CIUDAD DE
USHUAIA

1.-CLAUSULAS GENERALES.-

1.1.-Objeto:

'1.1.1.-Liamase a Licitacién Publica para la CONCESION de los Hoteles
Albatros y Canal Beagle, ubicados en Maipu y Lasserre y en Maipt y 25
de Mayo de la Ciudad de Ushuaia, respectivamente.

Detalle;

ALBA TR0S
DENGLE

HOTEL ALBATROS

Domicilio: Av. Maipt 505- Ushuaia (Céntrico)
77 Habitaciones con bafio privado.
Cocina ‘

Restaurante (11,83 x 33,26m). con un entrepiso de 5,85 x 17.98m. - " -
Superficie recepcidn y porteria 50 m2.
2 salas de estar de 42 y 35 m2 respectivamente
1 Office por planta

—. Lavanderia
Estacionamiento

HOTEL CANAL BEAGLE

' Gabriela
Domicilio: Av. Maipl y 25 de Mayo. Ushuaia {Céntrico) ln’muw}gjﬁﬁﬁ:‘;ﬁ:ﬂﬁ
58 Habitaciones con baiio privado.

Lavanderia.

Estacionamiento.

Cocina

Restaurante para 100 cubiertos.

Salén de convenciones para 100 personas.

s
jhard
i
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ANDES [JEL SUR S.A.

HECTOR RODRIGUEZ ZUBHETA
PRESIDEN
gantinog™

‘L.as islas Malvinas, Georgias v Sandwlch del Sur, ¥ los Hielos Contineniales, son y seran &,
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instituta Fueguino de Turismo

1.1.3.- La licitacion estd abierta a personas fisicas o juridicas,
constituidas de acuerdo con la legislacion de la Republica Argentina.

En el caso de las Sociedades, la duracién de los contratos de
constitucion de la Sociedad deberd (al momento de I3 presentacion)
exceder en por lo menos seis (6) meses a la fecha de finalizacién del
contrato de concesion que surja del presente pliego de Bases y
Condiciones. En el caso de Uniones Transitorias de Empresas deberdn
cumplimentar lo establecido en el punto 1.4.6 del presente Pliego de

Bases y Condiciones. El incumplimiento de lo anteriormente expuesto,
sera motivo de rechazo in limine de la oferta.

1.2.-IMPEDIMENTOS PARA PRESENTARSE EN LA LICITACION

1.2.1.-Los deudores morosos del Fisco Provincial,

por cualquier
concepto.-.

1.2.2.-Los que hayan sido inhabilitados para intervenir en los actos
licitatorios o explotar alguna concesidn, como consecuencia de sancién
recaida a raiz de anteriores adjudicaciones o integren las razones
sociales en caracter de socio/s, 0 como socio administrador y/0 gerente
de la misma, y no hubieren sido rehabilitados, como asi también sus
cdnyuges, cualquiera fuera el caracter en que pretendan presentarse.

1.2.3.-Las firmas que fueren sucesoras de firmas sancionadas, cuando
existieren indicios suficientes, por su gravedad, precisién y concordancia
para presumir que media en el caso una simulacién con el fin de eiudir
los efectos de las sanciones impuestas a las antecesoras.

1.2.4.-Los corredores, comisionistas, y, en general, los intermediarios.-

1.2.5.-Los representantes a titulo personal, de firmas
pais.-

, PRESIQENTE
‘Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, v los Hielos Continenizles, son y seran A.yentinos”
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1.2.6.-Los que hubieren incurrido en falsedad en licitaciones publicas
nacionales, provinciales o municipales, en cualquier oportunidad, dentro
del lapso de los (ltimos cinco afios, a la fecha de apertura.-

1.2.7.-Los agentes al servicio del Estado Nacional, Provincial o Municipal
y las sociedades integradas total o parcialmente por aquelios, o cuyos
gerentes o administradores lo fueren; asimismo, -a los separados de la
administracién publica por cesantia o exoneracidn. -

1.2.8.-Los que se hallasen en concurso preventivo, quiebra, acuerdo
preventivo extrajudicial o liquidacién sin quiebra.-

1.2.9.-Los interdictos judicialmente o que sufran inhibicion general de
bienes.- '

1.2.11.-Los incapaces de contratar seglin la legislacidn comun.-
1.3.- PROPUESTAS. Normas generales

1.3.2.1.-Se extendera por duplicado, a magquina, procesador de textos o
manuscrita con tinta, letra tipo imprenta.

1.3.2.2.-Cada pégina (original y duplicado), deberd ser firmada por el
proponente con la debida aclaracién de la firma. (Formulario N°© 1)-

- Cdmara de video digital Canon XL 1s. PAL
- Dos (2) placas de video GE-FORCE 2 MXN con 64 Mt?
- Una (1) Placa Miré Pinnacle DC 30 Pro, editora de video

y el siguiente Sofware :

- Dreamweaver 4, Macromedia
- Adobe Premier 6.0 o Superior .

o3 EL DEL GRIGIHNAL

u 3 COPIA FIEL ANDES DEL SUR S.A.

- . : HECTOR RODRIGUEZ ZUBIETA
PRESIDENTE

‘Las isias Malvinas, Georgias y Sandwich del Bur, y los Higlos Conlinemales, son y serdn A.gemtinos'
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l;\sﬁtuto Fueku'lno de Turisme

b) Presentando ademdas detalle de Obras a realizar Y Bienes a
Incorporar con caracter obligatorio en el lapso de un afio a partir del
inicio de la concesién, conforme cldusula 2.2.1.1. ala 2.2

- Servidor Altos AA 1200 - SKU1(III) Dual P 111 / 512 MB SDRAM
ECC Reg. / con dos (2) Discos IDE de 80 Gb cada uno.

- Web Trends Log Analizer -
- Windows 2000 Advanced Server

- Imail Server 7, servidor de correo usuarios ilimitados

b) Presentando ademds detalle de Obras a realizar y Bienes a
Incorporar con caracter obligatorio en el lapso de un afio a partir del
inicio de la concesidn, conforme cldusula 2.2.1.1. ala 2.2.1.12.

2) Queda establecido que al momento del pago mensual del canon, el
concesionario debera confrontar: porcentaje con la suma fija minima
asegurada, debiendo abonar de estas la mayor.

1.3.2.4.- Sobre el total del personal requerido para el desarrollo de la
actividad en el establecimiento, el oferente debera garantizar la
ocupacion efectiva y como minimo de un SETENTA POR CIENTO (70%)
del personal despedido por la Concesién Anterior (sin antigliedad/
encuadrados ‘en  convenio colectivo de trabajo N2 130/90 H.T).

Garantizando su empleo, por el término de dos afios, sin que pueda ser
despedido sin justa causa.

1.3.2.5.-Las enmiendas y/o raspaduras deberdn estar debidamente
salvadas o aclaradas por el oferente al pie de cada cferta.-

1.3.2.6.-Se ajustard de acuerdo al presente pliego)

' ANDES DEL SUR S.A.

HECTOR RODRIGUEZ TUBHETA
‘Las Islas Malvinas, Georgias v Sandwich del Sur, y los Hielos Contineniales, son vy seran A.g@rﬁ?ﬁ%ﬁ’“t
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1.3.2.7.-Deberd contener la manifestacion expresa por parte del
oferente de no estar comprendido en los impedimentos sefialados en el

punto 1.2, lo que tendrd cardcter de declaracidn jurada: su
incumplimiento acarreard el rechazo in hmme de la oferta -

1.4.-DOMICILIO DE 1.0S OFERENTES- COMPETENCIA JUDICIAL-
DOCUMENTACION DE LOS OFERENTES.

1.4.2.-Igualmente, serd requisito indispensable constituir domicilio legal

dentro de la ciudad de Ushuaia, con renuncia a todo otro fuero o}
jurisdiccién. -

1.4.3 Documentacion Legal

1.4.4. Personas Fisicas: las personas fisicas deberan tener su domicilio
real en la Repiblica Argentina, y domicilio legal constituido en la ciudad
de Ushuaia. Deberdn asimismo haltarse inscriptas en la matricula de
comerciante y en los organismos impositivos y previsionales. En su
oferta deberan acompafiar fotocopia de documento de identidad Y
manifestacién de la fecha de nacimiento, filiacién, estado civil Yy nombre

del codnyuge, ocupacién principal y firmar la propuesta en la forma que
acostumbra a hacerlo.

1.4.5 Personas Juridicas: deberdn tener su domicilic social en la
Republica Argentma A los efectos de la presentacién de propuestas, las
sociedades deberan adjuntar copias certificadas por escribano ptblico,
de la siguiente documentacién: _
a) contrato social o estatuto autenticado y documento
habilitante, debiendo justificar su vigencia.
b) acta de directorio o acta de asamblea de donde surja ia
decision social de presentarse a la Licitacion.
c} poder legalizado del representante que firme la propuesta,
indicando el cargo que ocupa en la sociedad.
d) en todos los casos, los representantes de las sociedades
deberdn acreditar su personeria en forma legal.
e) domicilio legal del oferente y su nimero de teléfono, fax y e-
mail.

fy se debera indicar, ademas, el capital autorizado o integrado a
la fecha de confeccidn del Gitimo balance.
g) Se deberd adjuntar en la presentacion y durante la vigencia

de la licitacion Certlﬁcado de cumplimiento Fiscal y constancia
de CUIT. '

1.46.- Agrupacsones de colaboracién y Unién Transitoria de Empresas
(Figura Consorcial): Si las propuestas son formuladas par. una Unién
Transitoria de Empresas debera;acompanarse el contrato{constit\tivo de
la misma debidamente inscripto conforme los recaudos
legislacién nacional vigente.

DEL SUR S.A.

HEGTOR RORRIGUEZ ZURIETA
PRESIDENTE

‘Las Islas Malvinas, Georgtas y Sandwich del Sur, y los Hielos Contineniaies, son y serén A,yentinos”
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i de Administraciér

) ‘ : Instituto Fuegulno de Turisma .,
En los casos de tratarse de otras formas contractuales de colaboracién

empresaria no previstas en la legislacién vigente, el acuerdo consorcial
debera contener los requisitos minimos establecidos en los incisos 4; 5 y
67 del Articulo N° 378 de la Ley N© 19,550,

Todas las empresas integrantes de la Unién Transitoria de Empresas
deberdn presentar los siguientes datosy requisitos:

a) Domicilio legal Gnico, que serd el domicilio fegal del consorcio.

b) Acompafiar el poder suficiente a favor del mandatario que {os
represente, con las facultades necesarias para actuar en
nombre de dicho consorcio.

c) Declaracidén suscripta por todos los integrantes del consorcio,
para que en caso de resultar adjudicatarios, asuman el
compromiso irrevocable de constituir a figura societaria en el
plazo de noventa (90) dias habiles, contados a partir de la
notificacién de la adjudicacién, y la responsabilidad solidaria e
ilimitada por todas las obligaciones emergentes del contrato
en todos sus aspectos, con la cldusula expresa que la quiebra
o falencia de uno de los integrantes del consorcio no afectard
el curso de la contratacion, la que serd continuada por los
restantes miembros, quienes asumirdn la totalidad de las
obligaciones. :

d) Documentacién legal de cada una de las personas juridicas,
seguln punto 1.4.5 .

1.4.7.- Los oferentes se comprometen, so pena de ser rescindido el

contrato de concesion de quien resulte adjudicatario, de mantener los

registros contables y hoteleros en la sede de los hoteles adjudicados y/o

en el domicilio legal ofrecido en Ushuaia. Tales registros estaran
disponibles a fin de que el Instituto Fueguino de Turismo, pueda o
efectuar las compulsas que estime necesarias a fin de verificar los

ingresos totales del concesionario.

1.5.-PRESENTACION DE LAS PROPUESTAS

1.5.1.-Forma.-

1.5.1.1.-En un sobre perfectamente cerrado, con la salvedad de no
incluir en su exterior ninguna inscripcién, marca, sello, etc. que permita
la identificacion del oferente. La inobservancia de dicho requisito sera
causal para rechazar sin mas tramite la oferta presentada.-

1.5.1.2.-El sobre o paquete llevard en su exteriof', ia siguiente leyenda:

LICITACION PUBLICA N° 09/2002

OBJETO: CONCESION INTEGRAL HOTEL CANAL DE BEAGLE -

CONCESION INTEGRAL HOTEL ALBATROS — CONCESIeN—INTEGRAL
HOTEL ALBATROS Y HOTEL CANAL BEAGLE OFERTA CO, E,TC.,
segun corresponda.- g

ENDES DFEL SUR S.&.
HECTOR RODRIGUEL ZUBHTA

PRESIDENTE
i.as islas Malvinas, Georgias y Sandwich det Sur, y tos Hielog Continentales, son v seran A.gentinos” 6
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Fecha apertura sobre N° 1: 10-12-02 a las 11°HUHEseE « ™™
Fecha apertura sobre N° 2: 10-12-02 a las 11:00 horas

1.5.1.3.-En el sobre o paquete de la propuesta, se incluirdn,
debidamente cerrados, los sobres nlUmero 1 “REQUISITOS Y

ANTECEDENTES”, nimero 2 “OFERTA DE CONCESION” conforme
astablecido en punto 1.3.2.3 |

1.5.1.4.- No serdn recepcionados aquellos sobres que no estén
debidamente cerrados. Vale decir que se rechazara la oferta-

1.5.2.-REQUISITOS PARA EL SOBRE N°1.-

1.5.2.1.-Llevard en su exterior la leyenda “REQUISITOS Y
ANTECEDENTES".-

1.5.2.3.- No se incluird ningtn elemento que permita conocer el importe
de las ofertas.-

1.5.2.4.- Debera contener constancia de haber tomado la garantia de
oferta, sin que:esto permita deducir el monto de la misma. La
presentacién se’ hard ante la Direccion Licitaciones y Compras
dependiente del Ministerio de Economia, Obras y Servicios Publicos de la
Provincia, quien extendera ei correspondiente certificado o constancia.

1.5.2.5.- Acompafiar constancia de pago por adquisicién del presente
pliego. Los oferentes que participaron en la licitacion declarada
fracasada (Decreto Provincial N° 1263/02), deberdan presentar
constancia del pago de la compra del pliego oportunamente efectuada o
constancia extendida por el Instituto Fueguino de Turismo-

1.5.3.- REQUISITOS PARA EL SOBRE N° 2.-

1.6.- LUGAR, FECHAY HORA DE PRESENTACION.-

1.6.1.-El gue indican las cldusulas particulares.-

HecToR RODRIGUEY ZUBIETA

PRESIDENTE

.
Las islas Malvinas, Georglas y Sandwich del Sur, vy los Hielos Ceontinentaies, son Y Seran A,gentims"?
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1.6.2.-Vencido el plazo de preésentacion, no se admitirdn mas

propuestas, aun cuando no hubiere comenzado la apertura de sobres.-

1.7.- EFECTOS DE LA PRESENTACION.-

1.8.- GARANTIAS.-

1.8.1.-Objeto.-

o

-Afianzar el cumplimiento de las obligaciones emergentes de Ia
del contrato a suscribir en caso de resultar adjudicatario.-

1.8.1.1.
oferta y

1.8.1.2.-Responder por perjuicios ocasionales en el
muebles y/o instalaciones que lo integran y/o a terceros
de instalaciones defectuosas o uso de elementos no autori
propia actividad del establecimiento. Esta garantia se ¢

efectos de ser ejecutada en caso de que el
Turismo deba realizar traba
ejecute.-

inmueble y/o
; brovenientes
zados, o por la
onstituye a los
Instituto Fueguino de
jos urgentes que el concesionario no

1.8.1.3 .-A los efectos del seguro cumplimiento de las obligaciones de
pago del Canon que se establezca y de asegurar la relacién laboral y .
PESE a no ser el Instituto Fueguino de Turismo, responsable bajo ningun
punto de vista de la relacion laboral entre el titular de la concesion y su
empleados, deberid el oferente que resulte adjudicatario, presentar
anualmente una pdliza de Seguro de Caucién, endosada a favor de Ia
Secretaria de Turismo, por un monto igual a la suma de Seis (6) meses -
del Canon establecido mas sels (6) meses de Sueldos del personal a su
cargo, la que serd ejecutada en caso de rescisién anticipada del
Contrato de Concesién (por Cualesquiera de las causales enunciadas) a
los efectos de cubrir eventuales incumplimientos de las obligaciones
laborales del adjudicatario y/o incumplimiento en el ‘pago del canon
oportunamente establecido.

1.8.2.- GARANTIA DE OFERTA.-

1.8.2.1.-En garantia de la oferta el proponente afianzara su propuesta
con una suma equivalente al CINCO por ciento (5%) del valor total de |a
oferta. En caso de incluir la oferta propuesta para ambos hoteles, la
garantia se calculard sobre la suma de ambas propuestas.

1.8.3.-GARANTIA DE CONTRATO.-

1.8.3.1.-Consistira en una suma equivalente al diez por cien
del valor total de adjudicacion.-

‘ . Pnzémzmz
‘Las islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, y ios Hislos Continentsles, son y sarén A, gyentinos®
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1.8.4.-FORMA DE CONSTITUCION DE LAS GARANTIAS.-

1.8.4.1.-Mediante depésito en la cuenta de la PROVINCIA DE TIERRA
DEL FUEGO, ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR, en el Banco de
la Provincia de Tierra del Fuego- Cuenta Unica del Tesoro 1710435/7

1.8.4.2.-Mediante fianza bancaria sin reservas ni limitaciones, a favor
de la PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO, ANTARTIDA E ISLAS DEL
ATLANTICO SUR, pudiendo limitarse solamente al término de
mantenimiento de la oferta, y exclusivamente con relacién a ésta, a
contar desde la apertura del sobre N° 2 y por sesenta dias; y hasta la
efectiva v . definitiva restitucién del inmueble a satisfaccion de la
Secretaria de Turismo, cuando se trate de la que garantiza el contrato.-

1.8.4.3.-Mediante seguro de caucion a favor de la PROVINCIA DE
- TIERRA DEL FUEGO, ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR a través
de pélizas aprobadas por la Superintendencia de Seguros de |a Nacion

sin reservas ni limitaciones y con ajuste automatico, y en los términos
indicados en el punto 1.8.4.2.-

1.8.4.4.-Mediante plazo fijo a favor de la PROVINCIA DE TIERRA DEL
FUEGO, ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR que se acreditaran

por su valor nominal, correspondiendo los intereses al oferente o©

adjudicatario durante los plazos y en los términos indicados en el punto
1.8.4.2.- -

1.8.5.-PLAZO DE CONSTITUCION DE LA GARANTIA DE CONTRATO

1.8.5.1.-Deberd ser presentada antes de la ‘firma de! contrato de
concesion.-

1.8.6.-LUGAR DE LA PRESENTACION DEL COMPROBANTE DE LA
GARANTIA DE CONTRATO.-

1.8.6.1.-En el Instituto Fueguino de Turismo de la Provincia de Tierra
del Fuego, sito en Av. Maipll N© 505 esq. Lasserre de la Ciudad de
iJshuaia. Asimismo, debera presentar anualmente certificacién de

renovacion de la Péliza, con anterioridad al vencimiento de la vigente a
ese momento.

i 8.7.-FALTA DE CONSTITUCION DE LA GARANTIA DEL CONTRATO.-

1.8.7.1.-Implicaré desistimiento de oferta.-

1.8.7.2.-Traerd aparejada la pérdida de la garantia de oferta.-

1.8.8.-ACTUALIZACION DE LA GARANTIA DE CONTRATO.- HECTOR RODRIGUEL ZUBITA

PRESIDENTE

1 .8.8.1.-Sera actualizada, a partir de la vigencia de la concesion, s6lo en
mas, al comienzo de cada afio posterior al primero, y siempre que la

Las isias Malvinas, Georgias ¥y Sandwich del Sur, y los Hielos Coniinentales, son seran Aigentinos’” 9
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fluctuacion del promedio del canon correspondiente al afio transcurrido,
supere el 20 %.- .

1.9.- DEVOLUCION DE GARANTIAS.-

1.9.1.-DE OFERTA.-

1.9.1.1.-A peticién de la parte interesada, se devoiverd en los siguientes
casos:

a) vencido el plazo de Mmantenimiento de las ofertas:

b) resuelta la no adjudicacién; | B

C) a todas las ofertas no admitidas por haber sido presentadas fuera de
término;

d) alos comprendidos en el punto 1.2.

e) sila licitacién fuere declarada desierta o fracasada.-

1.9.2.- DE CONTRATO.-

1.9.2.1.-A peticion de i3 parte interesada, se devolvera en los siguientes
Caso0s:

a) Cumplido el periodo de concesidn y una vez restituido el inmueble a
la Gobernacién de Tierra del Fuego - Secretaria de Turismo; y a
satisfaccién de ésta Gitima; :

b) Extinguido el contrato POr causas no imputables a| concesionario;
¢) Por transferencia del contrato conforme lo establecido en 1.35.-;

1.10.-APERTURA DE SOBRES.-

1.10.1.-Lugar, fecha, horario y funcionarios intervinientes.-
1.10.1.1.-Son los que fijan las cldusulas particulares.-

1.10.1.2.-Si alguno de los dias fijados para la apertura fuere feriado o
de asueto administrativo, el acto se realizara el primer dia habil
siguiente a la misma hora y en el mismo lugar.-

1.10.1.3.-Los actos de apertura estaran a cargo de las autoridades del
Ministerio de Economia Obras Yy Servicios Publicos - Direcgic’m de
Licitaciones y Compras; de la Provincia de Tierra del Fuego Antdrtida e

Islas del Atldntico Sur Y podran ser presenciados por los i 0s que
deseen concurrir.-

U—\f--l
UR S.A

HECTOR RODRIGUEZ TUBHTA
a5 islas Malvinas, Georgias y Sandwlich del Sur, vy ios Hielos Continentales. son y seran ArgentRRESPENTE
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1.10.1.4.-Abiertos que sean los sobres se efectuard una revisién de su i/
contenido con el objeto de verificar el cumphmlento de los requisitos que
determina el presente piiego.-

1.10.2.-CONSTANCIAS A CONSIGNAR EN LAS ACTAS DE APERTURA.-
1.10.2.1.-ACTA DE APERTURA DE SOBRE N° 1.-

1.10.2.1.1.;Lugar, fecha, nGimero y objeto de la licitacion..-
1.10.2.1.2.-Car96, nombre y apellido de los funcionarios presentes.-
1.10.2.1.3.-Ndmero de orden de cada proponente.-

1.10.2.1.4.-Nombres 0 denom;naciones de los oferentes.-

1.10.2.1.5.- Verificacién presencia formulario antecedentes completo y
constancia de haber tomado garantia de oferta.

1.10.2.1.6.- Cantidad de folios de la documentaciéon contenida.-

1.10.2.1.7.- Observaciones al acto y aclaraciones hechas por los
funcionarios o proponentes 0 sus representantes.-

1.10.2.2.- ACTA DE APERTURA SOBRE N° 2,

1.10.2.2.1..—Lugar, fecha, nimero y objeto de {a licitacion.-
1.10.2.2.2.-Cargo. Nombre y épf—zllido de los funcionarios presentes.-
1.10.2.2.3..-Namero de orden de cada oferta.-

1.10.2.2.4.-Nombres o denominaciones de los oferentes.-

1.10.2.2.5.-Importe de las ofertas (canon mensual) y detalie de bienes
y trabajos previstos en el punto 2.2 indicando valores de cada uno de
los items y sus alternativas con igual detalle.-

1.10.2.2.6.-Constatacién de las garantias.

1.10.2.2.7.-Observaciones al acto y aclaraciones hechas ppr los
funcionarios o proponentes o sus representantes.- !

1.10.3.-ACLARACIONES EN EL ACTO DE APERTURA.- DES PEL SUR S.A.

HECTOR RPDRIGUEZ ZUBIETA
PRESIDENTE

1.10.3.1.-Con posterioridad a la apertura de los sobres y antes de darse
por finalizado el acto, podran formularse las aclaraciones que los
oferentes estimen oportunas.-

1.10.3.2.-La formulacion que contempla el punto precedente, queda
supeditada a que las aclaraciones no signifiguen alterar la propuesta de

as istas Malvinas, Georglas v Sandwich del Sur. y los Hielos Continentalss, son y seran f?'ugenﬂtinosa':l‘i
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origen, ni modificar las bases de Ia contratacién, ni el

principio de
igualdad entre todas las ofertas.-

1.11.- OBSERVACIONES EN EL ACTO DE APERTURA.-

1.11.1.-Las autoridades del acto podrén disponer que las observaciones
que se realicen sean tratadas en actuaciones separadas.-

1.11.2.-Se exceptian de los alcances del puntc anterior, aquellas
observaciones referidas a la validez del acto de apertura y referidas a
ofertas determinadas, las que se resolverén por el expediente principal.-

1.11.3.-Veinticuatro horas después de concluida la apertura de la
licitacién, y durante los tres dias habiles posteriores, toda la

documentacién estard a disposicién de los oferentes para que estudien
las propuestas.- .

1.11.4.-La apertura de los sobres NO 1 y NO 2 se producira el mismo dia

1.12.- CONSIDERACION DE LAS OFERTAS.-

1.12.1.- Su andlisis comenzard a efectuarse reunida la: comisidén de pre

adjudicacion la que comenzard su cometido vencido el plazo del punto
1.11.3.-

1.12.2.- Sélo serdn consideradas las que se ajusten a las
especificaciones del presente pliego de bases y condiciones.-

1.12.3.- Toda causal de observacion que no se advirtiere en el momento

de la apertura y que fuere motivo de rechazo, podra sufrir efectos
posteriormente.- '

1.12.4.- La comisién de preadjudicacidn, confeccionard un cuadro
comparativo de las ofertas presentadas, por cada uno de los hoteles,
Luego labrard acta con los resultados de su estudio, preadjudicando
cada hotel a la que cumpla con todos los requisitos objeto de la
licitacion. Durante tres (3) dias se publicard en un lugar visible de la
Direccion Licitaciones y Compras del Ministerio de Economia Obras y
Servicios Publicos, el resultado de la misma. Contra esta
Preadjudicacién, los oferentes podrén interponer impugnaciones dentro
de los DIEZ (10) dias de finalizado el plazo anterior. Las Impugnaciones
seran resueltas por la Direccidn Licitaciones y Compras del Ministerio de
Economia, Obras y Servicios Pablicos, previo Dictamen dée gtaria

Legal y Técnica de la Provincia, de acuerdo al Decreto Pros al NO
1505/02.

‘Laz isias Matvinas. Georgias y Sandwich det Sur, v los Hielos Continentales, son y seran f-\.tgentinosnz
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1.13.2.- El rechazo de las ofertas por aplicacién del punto 1.13.1.- no

dard derecho a los oferentes a exigir indemnizacion o formular reclamo
alguno.-

1.13.3.- La adjudicacién podrd recaer sobre cada uno de los hoteles
individualmente considerados o en su caso en oferta conjunta, segun la

oferta y consideraciones mas conveniente a los intereses de la
Provincia.

1.14.- RECHAZO IN LIMINE DE LAS OFERTAS.-

1.14.1.- Cuando no fueren incluidas las ofertas en los sobres previstos
en el pliego de bases y condiciones.-

1.14.2.- Cuando no se cUmpiieren los requisitos de los puntos 1.1.3.-
1.3.2.7.,1.5.1.4.-, 1.5.2.1.-, 1.5.2.3.-, y 1.5.2.4.-, 1.5.2.5.

1.14.3.- Cdando en el sobre N° 1, no se haya dado cumplimiento a la
presentacién del formulario de antecedentes conforme 1.5.2.2..

1.14.4.- Cuando contengan enmiendas, raspaduras o interlineas que no

estén debidamente salvadas o aclaradas por el proponente al pie de la
foja respectwa (Sobre N° 1).-

1.14.5.- Cuando se hallen condicionadas o se aparten de las clausulas
del presente pliego.-

1.14.6.- Cuando fueren presentadas por quienes esten incluidos en el
punto 1.2.-

1.14.7.- Cuando se comprobare falsedad en la Declaracién Juradas que
integra el formulario de ia oferta.-

1.14.8.- Cuando no se cumpla con 1o prescrito para las garantias.

1.14.9.- Cuando el oferente haya omitido firmar. su-propuesta en todas
sus fojas.-

1.14.10.- Cuando la cifra correspondiente al canon mensual ofrecido,
expresado en nimeros y en letras, no sea coincidente (Sobre N° 2).-

1.14.11.- Cuando contengan enmiendas, raspaduras o interlineas no
salvadas por el proponente al pie de la foja respectiva (Sobreﬁ&;

1.14.12.- Cuando la deficiencia formal contenida en el sobre de

antecedantes, no sea subsanada por el oferente. dentro*del #azo
ey
P
. ANDES SUR SiA.

HecToR RODRIGUEL ZUBIETA
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perentorio que se le fije la autoridad que presida el acto de apertura de
sobres.-

1.14.13.- Cuando no se de cumplimiento a lo establecido en 2.1.2. en
relacién a la planta laboral a ocupar.

1.14.14. Cuando no se de cumplimiento a Ia cldusula 2.2.3.5, en
relacién a lo que obligatoriamente debe incorporar la oferta basica.

1.14.15.- Cuando no se presenten los avales en los supuestos de la

clausula 1.20.4.; y/o cuando la oferta no se ajuste al pliego de bases y
condiciones.

1.15.- CONSECUENCIA DEL RECHAZO DE OFERTAS.-

1.15.1.- Devolucidén del sobre N°2 (oferta) sin abrir y de la garantia, si
la hubiere, en los casos puntualizados como 1.2, -1.5.3.2,,1.14.1,
1.14.2, 1.14.3, 1.14.4, 1.14.5, 1.14.8, y 1.14.9.-

1.15.2.- Devolucién de la garantia en los casos puntualizados como
1.14.10 y 1.14.11.-, 1,20.4,

1.17.- DESISTIMIENTO DE OFERTA.-

1.17.1.- Si el oferente de la mayor oferta valida desistiere durante el
plazo de mantenimiento de la oferta, podréd adjudicarse la un,idad a
quien siguiere en el orden establecido por Ia isi
Preadjudicaciones.-

1.18.- ADJUDICACION.-

ANDES DEL SUR S.a.
HECTOR RODRIGUEZ ZUBIETA
PRESIDENTE

*
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1.18.1.- Serd resuelta por el Poder Ejecutivo a propuesta del Instituto
Fueguino de Turismo.

1.18.2.- Su notificacidn serd efectuada en el domicilio legal constituido
en Ushuaia por el oferente.-

1.19.- REQUISITOS A DESTACAR EN LA NOTIFICACION DE LA
ADJUDICACION.-

1.19.1.- Horario, lugar y fecha en el que desbe presentarse el
adjudicatario para suscribir el contrato.-

1.19.2.- Presentacién de Pdliza de cobertura de seguro contra incendio.-

1.19.3.- Presentacién del comprobante de la respectiva garantia de
contrato.- -

1.20. DE LA OFERTA

1.20.1.-Debera cumplir en un todo lo expuesto en clausulas 1.3.2.3. y
1.3.2.4. '

1.20.2.- E! pago del canon mensual deberd ser abonado en el Instituto
Fueguino de Turismo, a mes adelantado, dentro de los diez primeros
dias de! mes, en caso contrario, se aplicard el interés punitorio de
acuerdo al sistema instituido por la Direccion General de Rentas de la
Provincia de Tierra del Fuego para las deudas fiscales, o la que lo

sustituyere, sin perjuicio de las sanciones gue correspondan por
incumplimiento.

1.20.3.- El concesionario deberd entregar en el mismo Instituto (Maipu
505 de la ciudad de Ushuaia) dentro de las 24 horas de efectuados los
pagos, copia del comprobante respectivo del depdsito, conjuntamente
con copia firmada de los comprobantes de aportes y contribuciones dei

sistema de seguridad social, y de pago de Tributos Municipales,
Provinciales v Nacionales, que correspondan.

1.20.4. Las sociedades o personas fisicas que se presenten, deberan, so
pena de ser rechazadas sus ofertas, cubrir con el Capital Integrado y/o
Patrimonio Neto, la totalidad de la inversidn obligatoria a concretar
durante el primer afio de concesién, mas el monto correspondiente a un
afio del canon fijo ofrecido. En su defecto garantizar la diferencia con
una garantia real que cubra la diferencia entre ambos presupuestos.

Lo expuesto, no obsta a las aclaraciones que sobre el punto se
especifican en la'cldusula siguiente para evaluar la capacidad economica

y financiera de los oferentes, en lo gque hace a la consideracion de las
ofertas.

Fd H f
1.20.5. VALUACION DE LAS OFERTAS. \LQ}&HT sy
~———ANDES DEL SUR S.A. o
HECTOR RODRIGUEZ ZURIETA

PRESIDENTE

Las wlas Malvinas, Georgias vy Sandwich dei Sur, v ios Hielos Continentalas, son y seran Azsenﬂnos'ns
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Para el pliego de bases v condiciones para la concesidn de los Hoteles
Albatros y Canal Beagle. ,

Base metodoldgica de la comisidén de preadjudicacion para la valuacién y
puntuacion de las ofertas aceptadas comg validas, para la concesidon de
los hoteles Albatros y Canal Beagle de la ciudad de Ushuaia.

La Comision de preadjudicacién tendrd a su cargo el estudio técnico-
economico de las ofertas aceptadas como validas en el acto de apertura
de sobres; con el objeto de establecer su ORDEN DE MERITO.

Elaborard para ello un cuadro comparativo, para mejor evaluacion de las

ofertas, que se basard en Ia ponderacién y conveniencia de los
siguientes factores. . _ o

NO | DENOMINACION |MINIMO MAXIMO

~ [Evaluacién de 1a

1. |capacidad econé- |Cero (0) Sesenta (60)
mico financiera
Compromiso . Treinta y cinco

2- Laboral Cinco (5) (35)
Experiencia .

3. Hotelera Cero (0) | Veinte (20)

4. {Canon Mensual - |Diez (10) (C:;)renta y cinco

5. jInversiones Diez (10) Treinta 'y cinco

(35) ~

Antecedentes _ .
comerciales en . ‘

6. Patagonia y en Cero (0) Veinte (20)
Tierra del Fuego

1. EVALUACION CAPACIDAD ECONOMICA-FINANCIERA -

Cabe sobre el analisis del presente item, efectuar las siguientes
aclaraciones:

a) Al sblo efecto de acordar puntaje a la oferta y con relacién a la
cldusula 1.20.4.; se establece que los oferentes, cuyo capital social
integrado al momento de la presentacién, no cubra el total de la
inversion basica obligatoria explicitada en los puntos 2.2.1.1. al
2.2.1.12., mas-UN (1) afio del canon fijo ofertado, sélo podrén
sumar un 20 % del puntaje que les corresponda por aplicacién del
‘item de EVALUACION DE LA CAPACIDAD ECONOMICA_FINANCIERA.

b) Asimismo los oferentes que presentaren menos de RO (4)
‘ Ultimos Estados Contables exigidos, ‘por tener el:

(NDES DEL SUR S
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i i ; ; IDENTE

J “iag islas Malvinas, Georgias y Sandwich dei Sur, y los Hielos Continentzles, son y serdn Argentmogﬂﬁ



.._,_‘ TR a/.‘ %-m;';a .-,{g{ gag?a, M .‘:. |

i3 o gontin

NISTERIC: DE ECONOMIA " \%7 ORI ) 5P e
GERAS Y SERVICIOS PUBLICOS NG 22 N
Directora de Administracior . i

instituto Fuegulno de Turisme

c) Cuando el oferente presente mas de un Estado Contable, se tomard
para cada elemento de cada ratio, el promedio extraido de la suma
de los elementos per’cinentes de los Estados Contables presentados.

Teniendo en cuenta lo expuesto, se analizara el item conforme a los
siguientes cuatro aspectos y ratios que los conforman:

1) LIQUIDEZ:

ACTIVO CORRIENTE
-— = Capacidad de pago corto plazo. Su resultado de-
PASIVO CORRIENTE be ser Mayor a 1, con lo que sumara CUATRO

: (4) puntos al item 1 y CERO (0) en caso
- contrario.-

2) RENTABILIDAD:

UTILIDAD BRUTA

mm e e = Rentabilidad de la explotacién con independencia
TOTAL ACTIVO de sus fuentes de financiamiento. Su resultado

Debe ser Mayor al 12 %.

UTILIDAD NETA
----------------------- = Rentabilidad de los propietarios. El resultado de-
PATRIMONIO NETO be ser Mayor ai 10 %.

El resultado positivo, conforme a los parémetros' dados, acordard DIEZ
(10) puntos por cada uno de los dos ratios precedentes al item 1.; y
CERO {0) cuando el resultado no cumpla con ellos.-

3) SOLVENCIA/ENDEUDAMIENTO:

PATRIMONIO NETO

=Nive!| de cobertura del endeudamiento con recur-
PASIVO TOTAL sos propios. Su resultado debe ser Mayor a 1,3.

GASTOS FINANCIEROS

----------------------------------- = Cobertura de los gastos financieros a
UTILIDAD BRUTA OPERATIVA partir de la utilidad de la explotacion

Su resultado debe ser Menor a 0,5.

1 3 satisfaccién de cada ratio, otorgard al item en consideragion;—la_suma
de DIEZ (10) puntos, y CERO (0) en caso contrario.-

{
4) ACTIVIDAD: | Ay =S
VENTAS prbsipENTE

---------- = Nivel de utilizacidén de ia inversion. Su resultado debe ser
ACTIVO Mayor a 0,45.

Las islas Malvinas, Georgias v Sandwich del Sur, ¥ los Higlos Conitneniales, son y seran Argentinos”"?
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VENTAS

------------------ = Nivel de utilizacién de los activos inmovilizados. Su
BIENES DE USO resultado debe ser Mayor a 0,60. '

El resultado que satisfaga los
ratio, la suma de OCHO (8)
CAPACIDAD ECONOMICA FINAN
caso contrario.

parametros dados, otorgard por cada

puntos al item EVALUACION DE LA
CIERA bajo andlisis, y CERO (0) en

GLOSARIO a los fines de la comprension de las magnitudes
involucradas en los ratios precedentes:

ACTIVO CORRIENTE: Dinero en efectivo, cuentas a la vista y valores de
poder cancelatorio y liquidez similar.
PASIVO CORRIENTE: Deudas a corto plazo (Un afio), cuenta corriente
con proveedores y obligaciones a pagar dentro del afio. Se incluirdn las
previsiones constituidas para afrontar obligaciones eventuales, que
puedan convertirse en ciertas y exigibles en el periodo mencionado.

UTILIDAD BRUTA: Resultados obtenidos de deducir del total de lo

recaudado por servicios, el costo de los mismos sin gastos de
financiacién.

UTILIDAD NETA: Resuitado final sin considerar recursos extraordinarios.
PATRIMONIO NETO: Diferencia entre activo Y pasivo.

UTILIDAD BRUTA OPERATIVA: Consiste En el resuitado de la operacion
antes del impuesto a las ganancias y de los resultados extraordinarios.

BIENES DE USO: Bienes comprendidos dentro del. activo fijo (Ej:
automotores, muebles y Utiles, inmuebles, etc.)

2. COMPROMISO LABORAL.

Conforme a lo puntualizado en 1.3.2.4. y 2.1.2, del pliego, se
establecera un puntaje conforme al compromiso asumido por la empresa

en cuanto al porcentaje de puestos laberales a cubrir con personal de la
anterior concesion '

El nidmero minimo establecido por el pliego, es del 70% del total c}e la
planta laboral anterior, conforme 1.3.2.4., al que se le acordard un
puntaje de Cinco {5) puntos.

Para establecer los distintos puntajes se establece el siguiente criterio:

Porcentaje del 70 % y hasta el limite menor a 75 %
Porcentaje del 75 % y hasta el limite menor a 80 %

T
=2
o
T
c :
=
o
wn,

Porcentaje del 80 % y hasta el limite menor a 85 % = 15 puntog *;:;;g
| ‘ HECTOR RODRIGUEZ ZUBIE
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Porcentaje del 85 % y hasta el limite menor a 90 % = 20 puntos
Porcentaje del 90 % vy hasta el limite menor a 95 % = 25 puntos

Porcentaje del 95 % y hasta el limite menor a 100 % = 30 puntos
Porcentaje del 100 % = 35 puntos

3. EXPERIENCIA HOTELERA.

El item 2.1.1. b) contempla como positiva la experiencia hotelera y/o
comercializacién de servicios hoteleros y/o turisticos, dicha clausula
debe ser tenida en cuenta al analizar el presente item.

Conforme se desprende del item mencionado, la Provincia prioriza la
experiencia para concesionar sus hoteles, tanto de la sociedad como de
sus socios, por ello se establecié un puntaje en base al factor.

El minimo del puntaje sera de CERO (0) puntos, para una experiencia

menor a DOS (2) afios y un puntaje maximo de 20 puntos para una
experiencia de DIEZ (10) o0 més afios.

Asi el puntaje respondera a:

Menos de 2 afios = 0 Puntos
2 afios y menos de 5 = 8 Puntos
5 afos y menos de 8 = 14 Puntos
8 afiosy menos de 10 = 17 Puntos
10 afios 0 mas = 20 Puntos

4. CANON FI1JO MENSUAL OFRECIDO.

Indudablemente el ofrecimiento de un canon hace al interés del Estado
Provincial para concretar la concesion de sus hoteles.

En el pliego en el item 1.3.2.3. se establece un canon minimo a
garantizar por el oferente en cada hotel; independientemente de ello,
cada oferente puede garantizar un canon fijo mensual superlor al
mismo, lo cual serd beneficiado con un puntaje superior. El maximo
puntaje posible seré de CUARENTA Y CINCO (45) puntos.

El canon establecido en pliego (MiNIMO) tendrd un puntaje de 10

puntos. A partir del mismo, el puntaje se ajustara por medio de la
siguiente ecuacion:

C = 10 4+ _(canon ofrecido — canon pliego) x (12 x 10 afios concesion}
Canon ofrecido

5. INVERSIONES:

Es indudable que la inversion del oferente es algo que débe pramiarse
en un contexto econdmico como el que enfrenta el Pais or nd% la
Provinc2 en momentos en que se procede a licitar los hoteles.

LDy
EL SUR S.k.
HECTOR RODRIGUET ZUBIETA
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Dentro de la Oferta Basica, toda inversion por fuera de la obligatoria,
puntos 2.2.1.1. al 2.2.1.12., es lo que premia éste item, ello en base a
la apuesta hacia la Provincia, que representan tales inversiones. El
compromiso de tal inversiéon debe detallarse en la oferta y deberd

comprometerse en la misma oferta a cumplirlo dentro de los primeros
dos afios de concesién.

Inversion minima 2.2.1.1. a} 2.2.1.12 ' 0 puntos
Inversidn adicional de $ 200.000 10 puntos
Inversion adicional entre $ 300.000 Y $ 400.000 15 puntos
Inversién adicional entre $ 500.000 y $ 600.000 20 puntos
Inversién adicional superior a 700.000 30 puntos

6. ANTECEDENTES DE COMERCIALIZACION HOTELERA EN
PATAGONIA Y/O EN TIERRA DEL FUEGO.

Hoy la Patagonia y Tierra del Fuego, son espacios turisticos de interés
internacional y foco de observacién permanente como fuente productiva
de beneficios en ese orden. .

Lo expuesto se acota, para no olvidar a los pioneros, a aquellos que
apostaron a estos espacios con anterioridad, en la oscuridad de los
posibles beneficios, con el sdlo horizonte de apostar a un futuro para
entonces incierto. _
Asi las cosas, es necesario no olvidar a estos Gltimos, a esos hoteleros
pioneros del hoy codiciado espacio turistico.

Por ello a quien posea antecedentes de comercializacion hotelera en
Patagonia y Tierra del Fuego, sea la sociedad en Si, 0 sus componentes
aislados (Promedio de la suma de antecedentes de todos ellos), por un
lapso superior a DOS (2) afios, se lo beneficiara de |a siguiente manera,
sin considerar otro presupuesto que el enunciado:

Con comercializacién en Tierra del Fuego y Patagonia o sin incluir esta
bltima = 20 puntos

Con comercializacion en Patagonia, sin incluir Tierra del Fuego = 10
puntos.

1.21.- CONTRATO.-

1.21.1.- Se formalizara entre el adjudicatario o su representante legal y
el Instituto Fueguino de Turismo. El adjudicatario deberd proponer, con
una anticipacion no inferior a cinco dias, para su aceptacion o rechazo,
los representantes o reemplazantes con facultad para obligario, con los
pertinentes instrumentos, a fin de suscribir e contrato.-

1.21.2.- Su redaccién se ajustard a las exigencias del presente pliego de
bases y condiciones.-

1.21.3.- La fecha, el lugar vy horari_orrespectivo serdn fij
oportunidad de notificarsele la adjudicacion al interesado.-

HECTOR RODRIGUEZ TURNTE
PRESIDENTE
cas Islas Malvinas, Georgias v Sandwich dal Sur, y los Hielcs Continentales, son y seran Ar:&enﬁnoszo
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1.21.4.- En caso de no comparecer el adjudicataric a la suscripcidén del
contrato, se lo intimard para que en el término de cinco dias proceda a
la misma, bajo apercibimiento de la anulacion de la adjudicacién de
pleno derecho, con pérdida de la garantia, debiendc ademas abonar una
multa equivalente a cinco meses del canon mensual ofrecido.-

1.21.5.- Forman parte de la presente documentacion:

a) Decreto por el cual se aprueba el presente pliego y se autoriza el
llamado- a licitacién;

b) El presente pliego de bases y condiciones, planos e inventarios del
Hotel CANAL DE BEAGLE y Hotel ALBATROS;

¢) La propuesta del adjudicatario;
d) Decreto que adjudica la ficitacion;

e) Ley de Contabilidad Provincial y sus normas complementarias, Ley de
Obras Publicas y normas complementarias.- '

1.21.6.- A la firma del Contrato de Concesién, conforme lo indicado en
los puntos precedentes, quedard establecido que los empleados
encuadrados en la Cldusula 1.3.2.4 (conforme porcentaje de aceptacion
de la oferta ganadora), pasaran a formar parte de la Planta Laboral de ia
nueva Concesion, a partir de la toma de posesion del hotel respectivo, lo
que, segun lo establecido, se concretara el 2 de Mayo del 2003.

1.22.- PERIODO DE CONCESION.-

1.23.- ENTREGA DE LAS UNIDADES.-

1.23.1.- Las unidades se entregaran en el estado en que se encuentran
(sin ropa blanca, frazadas, cubrecamas, colchones, manteleria, toallas,
vajilla , cublertos , sin mobiliario y sin ornamentacion de ningun tipo), 1o
que el oferente declara conocer y aceptar.

1.23.2.- El o Los hoteles serén adjudicados al nuevo concesjonario gn el

wa‘-a
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2 de Mayo de 2003, fecha a partir de la cual se contara el inicio de I3
Concesidn.

1.24}“.2.- La unidad debera permanecer habilitada al publico durante todo
el afo. conforme las exigencias previstas para la categorizacion obtenida

pulado en los puhtos precedentes
ducidad del contrato de concesion,

1.24.3.- El incumplimiento de lo esti
podra ser causal para decretar la ca
con pérdida de garantia.-

1.25.~- RESERVA DE HABITACIONES. TARIFA LIBERADA.- A

ik

5

“1.25.2.- En los casos contemplados en el punto 1.25.1, se entenderd
que los pernoctes y habitaciones son liberados, no debiendo cobrar el
concesionario suma alguna por su ocupacion.

1.25.3.- Los pernoctes y habitaciones detaliados en Ee[ punto 1.25.1,

incluirén desayuno, en las mismas condiciones que el ofrecido por el
concesionario dentro de 19 tarifa comun.
B [T K, R I : i
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1.26.- EROGACIONES A CARGO DEL CONCESIONARIO.-

1.26.1.- Impuestos, tasas y contribuciones nacionales, provinciales, y
municipales, correspondientes a la explotacién concedida.-

1.26.2.- Tarifas por servicids" publicos vy Privados que afecten a la
explotacién y sus actividades derivadas y conexas.-

1.26.3.- Todos los gastos de mantenimiento de las unidades.-

1.26.4.- Todos los salarios, indemnizaciones, cargas patronales etc. vy
cualquier otra suma que deban abonarse a los empleados del
. concesionario con motivo o en ocasion de la explotacion.-

1.27.- PRESENTACION DE COMPROBANTES DE PAGO DE
IMPUESTOS, DEUDAS PREVISIONALES, ETC.-

1.27.1.- Salvo disposicién en contrario estahlecida en el presente pliego,
el concesionario entregaréd en el Instituto Fueguino de Turismo, y antes
del 31 de Diciembre de cada afo, fotocopias autenticadas de los
comprobantes que acrediten el pago de los impuestos, tasas,
contribuciones, y servicios publicos con vencimiento en el respectivo afio
y presentar la documentacién que acredite el cumplimiento de sus
obligaciones laborales y previsionales.-

1.28.- OBLIGACIONES DEL.  CONCESIONARIO EN LA
EXPLOTACION DE LA UNIDAD.- '

1.28.1.- Todos los servicios que se liciten conforme al punto 1.1, de éste

pliego, deberan estar indefectiblemente habilitados durante todo el
afo.- '

1.28.2.- Conservar la unidad en buen estado en forma permanente, lo
que podra verificar el Instituto Fueguino de Turismo cuando lo crea
oportuno, debiendo labrar acta de la inspeccidn que obligara al
concesionario a adoptar las medidas tendientes a soiucionar lo
observado en el plazo que se haga constar en el acta de mencidn.

1.28.3.- No introducir modificaciones ni efectuar obras de cualquier
naturaleza, sin consentimiento escrito del Instituto Fueguino de
Turismo. La ejecucion de modificaciones u obras, sin el consentimiento a
que se refiere el parrafo anterior, obligara exclusivamente al
adjudicatario, quien deberd hacerse cargo de todos los gastos para
adecuarlas o destruirlas de inmediato y volver los bienes a su estado
anterior, segin el caso, a solo requerimiento de la dependencia
contratante, sin perjuicio de las penalidades pertinentes por ia infracciéon
cometida o, en su caso, la rescision del contrato con todas sus
consecuencias. lLas mejoras . efectuadas quedaran incorp

patrimonio de la Provincia de Tierra del Fuego y no darél
compensacion alguna.-

ANDES DEL SUR S.A.
HECTOPRP DRIGUEZ ZUBIETA,
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1.28.4.- Integrar en el plazo
se haya afectado
el concesionario.-

que se le fije, el importe de la garantia que
Para saldar erogaciones que deban ser satisfechas por

1.28.5.- Hacer entrega de la unidad al solo requerimiento del Instituto

Fueguino de Turismo y dentro del plazo de diez dias corridos, ante Ia
falta de pago del canon en término; vencimiento del periodo de
concesion; aceptacién de renuncia o caducidad de I3 concesion.-

1.28.6.- Permitir el ingreso a los agentes o inspectores que designe ej
Instituto Fueguino de Turismo para verificar el cumplimiento de las
obligaciones impuestas por el presente pliego de bases y condiciones,- '

1.28.7.- No destinar el local a otro uso o goce que el estipulado ni hacer

uso indebido del mismo contrariandc ias reglas de la moral y buenas
costumbres.- '

1.28.8.- Informar al Instituto Fueguino de Turismo el nombre y datos de
identidad de la persona que lo representard en caso de ausencia
transitoria con facultades para obligarlo, acompafiando al efecto los

pertinentes instrumentos, reservandose aquel el derecho de rechazar ai
representante propuesto.-

1.29.~ PROHIBICIONES.-

1.29.1.- Dar a la unidad adjudicada otro destino que el fijado en el

presente pliego, que serd invariable durante todo el periodo de
concesion.-

1.29.2.- Incorporar otros servicios, explotaciones, espectdculos o
eventos de cualquier naturaleza no contemplados en el presente pliego
sin autorizacién previa y por escrito del Instituto Fueguino de Turismo.

1.29.3.- Realizar modificaciones que alteren la fisonomia y/o estructura
original de la unidad.-

1.29.4.- Colocar en el exterior de la unidad letreros, ajvisos‘o todo tipo
de propaganda comercial, sin contar con la autorizacién previa y por
escrito del Instituto Fueguino de Turismo.

1.29.5.- Renunciar a la explotacién de la unidad, antes.del término de ia

concesidon salvo que causas no imputables a su voluntad se lo
impongan.-

1.30.- INOBSERVANCIA DE LAS OBLIGACIONES DE
CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DE LA UNIDAD.-

1.30.1.- Ef Instituto Fueguino de Turismo podra disponer la
los trabajos necesarios para cumplimentar el punto 1.28.2.-

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwlch dci Sur, ¥ los Hielos Continentates, son y seran Argentinosj
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1.30.2.- El gasto que demanden los trabajos referidos en el punto
anterior afectaré a la garantia y determinard, sin perjuicio de la
aplicacién de las cldusulas punitivas que pudieren corresponder, la

obligatoriedad de integrar esa garantia en la forma establecida en el
punto 1.28.4.-

1.31.- SITUACION PATRIMONIAL DE LA UNIDAD.-

1.31.1.- Ei Instituto Fueguino de Turismo hara entrega de las unidades
bajo inventario.-

1.32.- SEGURO.-

1.32.1.- FINALIDAD.-

1.32.1.1.- Preservar el inmueble, muebles, maguinas, instalaciones y

demas bienes que integran la unidad, ya sean los existentes a la fecha

como asi también los que se incorporen con motivo del presente pliego.-

1.32.2.- FORMALIZACION Y PAGO DEL SEGURO.~
1.32.2.1.- Seré contratado y abonado por el adjudicatario.

5 .32.3.- PLAZO DE FORMALIZACION Y PERIODO DE DURACION DEL
SEGURO.-

1.32.3.1.- EI sequro deberd quedar formalizado dentro del plazo

indicado en el punto 1.23.2, y antes de la entrega de los inmuebles al
concesionario.-

1.32.3.2.- Se renovard anualmente de manera gue cubra riesgos, en
forma ininterrumpida, durante el periodo indicado en el punto 1.32.3.1,
y hasta la restitucion definitiva de los inmuebles por parte del
concesionario. Este, debera al inicio de la concesién y en cada
~enovacion, presentar al Instituto Fueguino de Turismo constancia

sehaciente de haber tomado el seguro pertinente, antes de vencer la
ndliza anterior.

1.32.3.3.- E| capital asegurable deberd cubrir el vaior de los bienes
‘ndicados en el punto 1.32.1.1, y no podra ser menor al valor de
rasacién que para cada unidad hotelera se establezca con anterioridad 2

ia toma de posesion por ‘el adjudicatario. Por parte del Instituto
Fueguino de Turismo.

1.32.4.- MONTO Y RIESGOS A CUBRIR.-

1.32.4.1.- Los maximos que determine el enite asegurador, debiendo
~ubrir indefectiblemente los riesgos de incendio, robo, hurto dafios,

pérdida parcial o total.- N Y

HECTOR

PRESIDENTE
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1.32.5.- péLIZA.- ——strectora de Administracior

Instituto Fuegulno de Turismo

1.32.5.1.- Serd endosada a favor del Instituto Fueguino de Turismo de
la Provincia de Tierra del Fuego.

1.32.5.2.- Se entregaré en el Instituto Fueguino de Turisﬁo antes de
tomar posesién de I3 unidad o unidades adjudicadas.-

1.32.5.3.- Los comprobantes de Ia renovacién periédica debera

presentarse en g Instituto Fueguino de Turismo conforme lo
especificado en 1.32.3.2 :

1.33.- TARIFAS. LISTAS DE PRECIOS DE LAS PRESENTACIONES.-

1.33.1.- Las tarifas que aplicard el concesionario por servicios de
hospedaje deberan S€r presentadas ante e Instituto Fueguino de
Turismo del entre e| 1° de Septiembre y el 31 de octubre de cada afio.

1.33.2.- Las modificaciones que se introduzcan en las tarifas vigentes
deberan ser comunicadas al organismo indicado en e| punto 1.33.1,
dentro de las 48 horas de producidas.- ‘

1.33.3.- Las tarifas y/o listas de precios se exhibirédn en forma profusa ¥
en lugares visibles para el usuario.- .

1.34.- LIBRO DE QUEJAS.-

1.34.1.- El concesionario deberd tener a disposicién de los usuarios un

Libro de Quejas quedando obligado a facilitarlo a aquellos gue lo
soliciten.-

1.34.2.- Dicho libro debers estar debidamente encuadernado y foliado y
debera ser rubricado por el Instituto Fueguino de Turismo

1.35.- TRANSFERENCIA DE CONTRATO.-

1.35.1.- REQUISITOS PARA EL TITULAR DE LA CONCESION.-

1.35.1.1.- Haber transcurrido un tercio del periodo total de concesion.-
1.35.1.2.- Encontrarse al dia con el pago del canon, actualizaciones,
multas e intereses si los hubiere, y demas 'obligaqiones impuestas en el
presente en los ambitos previsionales e impositivos. -

1.35.1.3.- Exponer claramente las rézones que jugtifiquen fa

transferencia; y que la misma se someata a considere%“ conste
autorizacioén del Instituto Fueguino de Turismo '

"'Las lsias Malvinas, Georgias v Sandwlch dc; Sur, v los Hielos Contineniales, son ¥y seran Argentinos'
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de transferencia un monto equivalente a un afio de canon actualizado a
la fecha de transferencia, al Instituto Fueguino de Turismo.

1.35.2.- REQUISITOS PARA EL CONCESIONARIO PROPUESTO.-

1.35.2.1.-Cumplimentar la totalidad de los antecedentes exigidos por el
formulario referido en el punto 1.5.2.2.-

1.35.2.2.- Constituir la garantia de contrato que determina el punto
1.8.3.1, en la forma prescripta en el presente.

1.35.2.3.- Reunir los requisitos que el presente pliego ha establecido
~- para los oferentes.-

1.35.2.4.- Aceptar en forma expresa la totalidad de las cldusulas de éste
pliego de bases y condiciones.- '

1.35.3.- TRAMITE.-

1.35.3.1.- Se solicitard la autorizacion del Instituto Fueguino de
Turismo, mediante nota a la que se le agregard el comprobante de

pago del derecho de transferencia, que se depositard en la cuenta
indicada en el punto 1.8.4.1.-

1.35.3.2..- Resuelta la autorizacion mediante resolucion del Instituto
Fueguino de Turismo, se notificard a los interesados con indicacidén del

lugar, fecha y hora de concurrencia para la firma de la documentacién
pertinente.-

1.35.3.3.- Si la transferencia no se autoriza, se devolvera de inmediato

el importe indicado en el punto 1.35.1.4, sin ningdn tipo de
actualizacion ni intereses.-

1.35.4.- FACULTAD DE ACEPTAR O RECHAZAR LA TRANSFERENCIA DE
LA CONCESION. -

1.35.4.1.- El Instituto Fueguino de Turismo se reserva el derecho de
aceptar o rechazar la transferencia solicitada, sin derecho a reclamo o
indemnizacion aiguna siendo su decision irrecusable.

Si dentro de los treinta dias de recepcionado el pedido de transferencia

el Instituto Fueguino de Turismo no se expidiere, se considerara
denegado.-

1.36.- FALLECIMIENTO O INCAPACIDAD O INHABILIDAD DEL
CONCESIONARIO.- : _

1.36.1.- Debera ser comunicado al Instituto Fuegumo de Turismo denfro
de los trelnta dias de acredttado por parte del conyuge, descendie (Q

M E;c.'mﬁ RO omeum TUBHETA
PRESIDENTE
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1:36.2.- REQUISITOS PARA LA COMUNICACION DEL FALLECIMIENTO O
INCAPACIDAD.-

1.36.2.1.- Fecha de fallecimiento o declaracion de incapacidad.-
1.36.2.2.- Documentacién legal que lo certifique.-
1.36.2.3.- Manifestacién de Ia v

de los derechos y cumplimie
concesion.-

oluntad o no, de continuar en el ejercicio
nto de las obligaciones inherentes a la

1.3’6.2.4.- Datos del o los representantes elegidos entre los herederos
legitimos o derecho habientes a falta de designacién de un

administrador de los bienes sucesorios, o del curador del incapaz.-

1.36.2.5.- Establécese que en el caso de no haber (nico heredero o
administrador de la sucesién o curador dei incapaz, a falta de acuerdo
de los restantes por la eleccién, podréd otorgérsele |la concesion
conjuntamente, siempre que tal solucidn no afecte, a juicio del Instituto
Fueguino de Turismo, la normal explotacion del bien adjudicado.-

1.36.2.6.- Documentacion que acredite la condicién de administrador o
curador, cuando lo hubiere.-

1.36.2.7.- Referencia sobre la capacidad econémica, comercial y moral
de quienes deseen seguir explotando la unidad.-

1.36.3.- El Instituto Fueguino de Turismo se reserva el derecho de
desestimar el pedido de continuidad de concesion, si a su juicio quienes
lo formulan no reunieran la capacidad o solvencia suficiente, siendo su
decisién irrecusable, sin derecho a reclamo o indemnizacion alguna.-

1.36.4.- En caso de desestimar el pedido de continuidad de concesion,

se dispondrd la caducidad de ésta y se proceder3 a la devolucidn de la

garantia una vez restituida la unidad a satisfaccion del Instituto
Fueguino de Turismo.

1.37.- DEVOLUCION DE LA UNIDAD 'BAJO ULTIMO INVENTARIO
APROBADO- |

1.37.1.- Cuando haya vencido el periodo de concesién.-

1.37.2.- Cuando se aceptare la renuncia del concesionario.-

1.37.3.-Cuando  producido el fallecimiento 0 incape
concesionario, sus derecho habientes, cényuge, deste
ascendientes o curador no se hubieren presentado en

HECTOR RODRIGUET 2V
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2.1.2.- Sobre el.total del personal requerido para et desarrolio de la
actividad en el establecimiento, el oferente deberd garantizar la
ocupacion efectiva de como minimo un setenta por ciento (70%) del
personal que prestaba servicios en ia/las Concesiones anteriores (sin

antigliedad/ encuadrados en convenio colectivo de trabajo N2 130/90
H.T). '

El incumplimiento de esta condicién al momento de ia oferta , dard lugar
a su rechazo in-limine.

En tanto si el incumplimiento se produjera adjudicado/s los inmuebles
dentro de los dos (2) aflos por despido/s sin causa justificada, la
adjudicataria serd pasible de una multa mensual de Cinco mil Pesos

(5.000%) por empleado despedido, aplicable hasta la restitucion del
puesto laboral.

“Lag islas Malvinas, Georgias y Sandwich dui Sur, y los Hielos Continentzles, son y seran Argentinos”™
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establecida y dentro del plazo indicado en el capitulo 1.36 de estas
cldusulas generales.-

1.37.4.- Inhabilidad posterior al inicio de la concesién.
1.37.5.- Cuando se dispusiere la caducidad de ia concesién.-

1.37.6.- Si la devolucién no se produjera, pese a la obligatoriedad por
aplicacién del presente pliego, el Instituto Fueguino de Turismo sin mas
tramite procederd a tomar posesion de la unidad, bajo inventario,
pudiendo requerir el auxilio de la fuerza publica, sin perjuicio de las
sanciones previstas en las clausulas particulares, siendo de aplicacién
las disposiciones contenidas en la Ley 17.091.-

1.38.- INSPECCIONES.-

1.38.1.- El Instituto Fueguinc de Turismo est3 autorizada a practicar
inspecciones en cualquier momento y con los alcances que disponga.-

1.38.2.- El concesionario estara obligado a permitir el acceso al personal
de inspeccidn a la unidad en todo momento, brindando toda la

informacion y exhibiendo toda la documentacion que se le requiera en
relacién con dicha inspeccién.- '

1.38.3.- El Instituto Fueguino de Turismo establecerd, cuando asi
estimare oportuno, el recuento fisico o inventario de los bienes que

forman parte del patrimonio de los Hoteles CANAL DE BEAGLE Y
ALBATROS.- ~

1.38.4.- El Instituto Fueguino de Turismo, fijard al concesionario con
treinta dias de anticipaciéon como minimo, la fecha en que desee realizar
el recuento fisico o inventario de los bienes, Como medida de excepcion,

y ante la presuncién de un grave perjuicio a 10s bienes del estado, podra
realizarse esta tarea en la fecha que se disponga y sin previo aviso.-

1.39.- TERMINOS ESTABLECIDOS EN LAS CLAUSULAS DE ESTE
PLIEGO.-

1.39.1.- Comenzaran a computarse a partir del dia siguiente al de
notificacién o comunicacion, en los casos que asi correspondiere.-

1.39.2.- Se computaran Unicamente los dias habiles, salvo disposicién
€xpresa en contrario contenida en éste pliego.-

1.40.- CASOS NO PREVISTOS EN ESTE PLIEGO.-

1.40.1.- Se regiréan por la Ley de Contabilidad Provincial, de Obras
Publicas, de Procedimientos Administrativos, Decretos reglam Larjos en
su orden; y demds leye Y reg| aciones vigentes.-

g et
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2.2.- NORMAS ESPECIFICAS. OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIOQ.-

2.2.1.- REPARACIONES, REPOSICION E INSTALACION DE SERVICIOS.-

2.2.1.1.- El concesionario deberd realizar a su costa, toda revision,
instalacién y/o reparacién de los servicios (energia eléctrica, red de
agua, redes cloacales, sistemas de calefaccion, sistemas de ventilacion,

cableado telefdnico y cables de video) en los Hoteles objeto de la
presente licitacion.-

2.2.1.2.- El concesionario debera cambiar a su costa la totalidad de las
alfombras en todos los pisos de las unidades.-

2 2.1.3.- El concesionario deberd realizar a su costa el pintado interior y

__ exterior de la unidad, y reponer los vidrios y cristales deteriorados en la
' misma.- ' | .

2 2.1.4.- El concesionario debera efectuar la reparacién de la cocina,
Office y bar de los hoteles objeto de la presente, a su costa.-

5.2.1.5.- El concesionario deberd efectuar a su costa la parquizacién
perimetral en todo el inmueble donde se encuentra implantado.-

2.2.1.6.- El concesionario debera reparar 0 reponer, segln el caso, y a

su costa, todos los artefactos sanitarios que se encuentren
deteriorados.-

2.2.1.7.- El concesionario deberd efectuar a su costa, la instalacion de
aparatos de television color de 14 o 16 pulgadas en cada habitacion con
conexi6n a circuito de Video Cable y/o Antena Satelital

2.2.1.8.- El concesionario deberd instalar, a su costa, una central
telefénica y aparatos en cada habitacion, con sistema de comunicacion
DDI, DDN Yy sistema de despertador automatico.-

“rLas islas Malvinas, Georgias v Sandwich dui Sur. y los Hielos Continentales, son y seran Argentinos'’
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2.2.1.9.- El concesionario deberd instalar, a su costa, el sistema de Fax

y correo electrénico, con posibilidades de utilizacién por parte de los
huéspedes del Hotel.- :

2.2.1.10.- El concesionario debera instalar a su costa; un sistema de

transmisién de musica funcional en todas las habitaciones y espacios de
Uso comin para los huéspedes. - ‘

2.2.1.11.- El concesionario debera ‘instalar en todos los bafios de las
habitaciones, como asi también en los bafios de espacios comunes, a su
costa, los accesorios, espejos ; apliques , etc.

2.2.1.12.- El concesionario deberd adquirir e incorporar a su costa, en el
local concesionado todos los bienes, elementos e instrumentos
necesarios para la explotacién integral de la unidad Y que hagan a su
completo equipamiento, tales como la totalidad de los muebles, luces y
ldmparas para habitaciones, espacios comunes, salén de usos mditipies,
oficinas, bar, restaurante; vajilla para ‘servicio de restaurante, bar vy
atencion en habitaciones; manteleria y servilleteria de los mismos; toda
la ropa necesaria para cubrir las necesidades de ilos huéspedes de |a
totalidad de las habitaciones con Que cuenta el Hotel, y a razén de tres
juegos por cada una de ellas (sdbanas, frazadas, colchones, almohadas,
cubrecamas, espejos, fundas, toallas de mano, piso y bafio); la totalidad
de los cortinados para las habitaciones, espacios comunes, oficinas, bar
y restaurante; sistema de Cajas de seguridad para custodia de vaiores
de los usuarios, siendo esta enumeracion meramente indicativa, vy
minima de las exigencias requeridas.- .

2.2.2.- PLAZO DE EJECUCION.

2.2.2.1.- Los trabajos, reparaciones, incorporacién de bienes o
instaiaciones indicadas en el punto 2.2.1.1. a 2.2.1.12 se realizaran en
el plazo de UN ANO 3z partir del comienzo de la exptotacién, bajo control
de las Inspecciones del Instituto Fueguino de Turismo.

2.2.2.2.- Todos los bienes, trabajos e instalaciones indicados en los
puntos 2.2.1.1 a 2.2.1.12 quedaran, a la finalizacién de la concesion, ya
Séa que esta se produzca por vencimiento del plazo, rescision,
caducidad, etc, como exclusiva propiedad de la Provincia de Tierra dei

Fuego sin que el concesionario pueda reclamar indemnizacién o
compensacion alguna.-

/
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2.2.2.3.- HABILITACION DE LA UNIDAD Y COMIENZO DE LA
EXPLOTACION.-

2.2.2.3.1.- La unidad no podra ser habilitada y su explotacion no podra

comenzar sin la conformidad previa y por escrito del Instituto Fueguino
de Turismo. ‘

2.2.3.- SERVICIO DE HOSPEDAJE.-

2.2.3.1.- Estaran habilitadas en forma permanente los siguientes
ambientes: '

Recepcidn y Sala de Usos Multiples. Bar (con Servicio de Comidas
- Ligeras o Lunch)-

2.2.3.2.-Ofrecerd al huésped el servicio de desayuno y refrigerio en
todas las habitaciones.-

5.2.3.3.- Deberd dotar al locai desayunador de los elementos vy
comodidades necesarias de manera que permita el servicio simuitdneo
d-' cuarenta por ciento (40%) de las plazas del Hotel.-

2.2.3.4.- Adecuara las instalaciones en su funcionamiento de manera de
astablecer el servicio diurno y nocturno de bar vy restaurante, con

‘nstalaciones sanitarias para el publico, diferenciadas para ambos sexos,
y servicio de guardarropa.-

2.2.3.5.- El concesionario tendra a su cargo el amoblamiento total del
hotel debiendo por lo tanto el oferente incluir en el sobre N° 2 el detaile
de todos los muebles y demas bienes indicados en las clausulas 2.2.1.1.
3 la 2.2.1.12. de que estara conformado: con especificaciones de
calidad, valor unitario, cantidad, dimensiones, materiales utilizados para
sy construccion especificaciones técnicas para su identificacion vy
avaluacion. El no respeto por parte del oferente del nivel minimo exigido
en cuanto a cantidad o calidad de los bienes (Minimo hotel tres
astrellas) seré causal de rechazo de la oferta.-

2.2.3.6.- El personal afectado al cumplimiento de las tareas, cualquiera
que ellas fueren, debera ser de primera categoria, siendo el
~oncesionario el unico obligado y responsable respecto a la relacion
~ontractual laboral con los mismos, No pudiendo ta Provincia de Tierra
rdel Fuego y/o sus entes centralizados o descentralizados participantes
an el tema, ser demandados; 0 Ser objeto de reclamo alguno por parte
Jde aquellos o del concesionario. Con respecto a toda relacion laboral y/o
contractua! convenida por LA CONCESIONARIA con motivo de la
presente concesion, el Instituto Fueguino de Turismo es absolutamente
ajeno, deslindando toda responsabilidad de manera expresa y previa.
zrente a ello, LA CONCESIONARIA queda formal y debidame te

notificada, aceptando y asumiendo la obligacién de arbitrar s

nedios conducentes a los efectos de garantizar la ajenidad y extrafieza
de Instituto Fueguino de Turismo al respecto.

HEGTRR
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2.2.4.- SERVICIOS PROVENIENTES DE INSTALACIONES;—

2.2.4.1.- Debera Mantener el servicio eléctrico en forma

-2, D Pe€rmanente y
SIn Interrupcion en todos los ambientes, -

2.2.4.2.- La instalacidn sanitaria funcionara permanentemente, con los

servicios de agua caliente y fria, mezclables, sin perjuicio de las
comodidades que puedan adicionarse.- '

2.2.44.- No se podra, sub-concesionar o dar a titulo gratuito

ninguna instalacién, dependencia o servicio de los hoteles (salvo
servicios gastrondmicos).- ‘

2.2.4.5.- En caso de Sub concesionar 10s Servicios Gastronémicos de
cualesquiera de los Hoteles objeto de la presente, el Concesionario
debera entregar copia autenticada del contrato de subconcesidn que
hubiere celebrado, ya que su importe (el canon o atquiter por la

subconcesién) formara parte del ingreso total del Hotel, para el calculo
del canon a pagar.

Asimismo el  Concesionario (por el servicio gastrondmico
subconcesionado) abonard en forma paralela , independiente del Canon
Mensual y asumiendo la responsabilidad de la subconcesién el importe -

correspondiente al 5 % de la facturacién bruta total de los servicios
gastrondmicos subconcesionados .

2.2.5.- MANTENIMIENTO Y EQUIPAMIENTO DE LA UNIDAD.-

2.2,5.1.- La ropa de cama, manteleria, de bafio y vajilla, serd de
primerisima calidad en consonancia con Ia categoria que se presta y la
jerarquia del Hotel CANAL DE BEAGLE y Hotel ALBATROS.

2.2.5.2.- La reposicién de mueble, alfombras, vajilia y cortinados y todo
lo que hace a la remodelacién de los ambientes, obligard al
concesionario a realizarlc respetando la combinacién arménica de estilos
en la decoracién integral de los mismos.- '

2.2.5.3.- Debera mantener la unidad en forma permanente en un mismo
plano de jerarquia, debiendo cambiar, adquirir o restaurar cualquier

elemento constitutivo del Hotel CANAL DE BEAGLE y Hotel ALBATROS
aun al término de la concesién.-

2.2.5.4.- Los bienes adquiridos por el concesionario para S8 utilizados
con caracter de reemplazo de los bienes existentes deberan
primera calidad, y pasardn a ser propiedad de la Provincia de~¥j

S.4
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sin derecho a compensacion alguna a favor del concesionario.-

2.2.5.5.- Cualquler elemento constitutivo de!l equipamiento det Hotel
CANAL DE BEAGLE, y Hotel ALBATROS, que deba ser renovado por el

concesionario, serd entregado bajo inventario con la intervencion del
Instituto Fueguino de Turismo.

2.2.5.6.- Los bienes adquiridos“ de acuerdo con lo especificado en los
puntos precedentes seran inventariados por el concesionario, debiendo

documentarse sucesivamente las altas que se produzcan en toda
oportunidad.- :

2.2.5.7.- A los efectos de cumplimentar el punto precedente, e€i
concesionario contara dentro de la unidad con un Registro Patrimonial,
siendo obligacién de éste llevar un Libro Inventario foliado y rubricado

por el Instituto Fueguino de Turismo, en el que se asentaran los
movimientos de altas y bajas operadas.-

2.2.5.8.- El Instituto Fueguino de Turismo tendra acceso al citado
registro y deberd controlar sus registraciones por lo menos cada seis

meses, dejando constancia escrita de sus actuaciones en el mismo
registro.-

9.2.5.9.- Toda renovaciéon y/o incorporaciéon de elementos que hagan al
equipamiento del Hotel CANAL DE BEAGLE, y Hotel ALBATROS que deba

realizar el concesionario, deberd ser notificada al Instituto Fueguino de
Turismo. : '

2.2.5.10.- Los muebles o implementos que se entregaren al
~oncesionario, con ia intervencion del Registro Patrimonial y que no
sean objeto de renovacion por parte del concesionario, deberdn ser
antregados por éste a la finalizacion del contrato en las mismas

~ondiciones en que los recibe debiendo reponer todos aquellos que
faltaren o estuvieren deteriorados.-

2.2.5.11.- Cuando razones de suma urgencia © imprevistos hagan
necesaria la renovacién o incorporacion inmediata de elementos gue
hagan al equipamiento de la unidad, el concesionario queda autorizado a
efectuar las mismas sin el requisito de la notificacidn previa, debiendo

comunicar tal circunstancia por nota al Instituto Fueguino de Turismo
dentro de las 48 horas.

2.2.5.12.- En caso que el concesionario decidiere remover o sustituir
cualquiera de los bienes actualmente existentes en ja unidad, debera
requerir la previa conformidad escrita del Instituto Fueguino de Turismo

a quien, una vez autorizadas, deberan entregar dich tenes en el
plazo de 24 horas.- '

| ,( .
% .2.6.- OTROS SERVICIOS.- - z_é%vj e

. S SEL BUR S.A.
HECTOR RODRIGUEL ZURHETA
PRESIDENTE
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2.2.6.1.-Podra, previa autorizacidn expresa y por escrito del Instituto
Fueguino de Turismo incorporar otros servicios -que no estén
especificados en el punto 1.1.1, siempre que signifiguen una mayor
comodidad para el usuario.- '

3.- CLAUSULAS PARTICULARES.-

3.1.- Las propuestas de esta licitacion serédn abiertas conforme al
siguiente detalle:

SOBRE N¢ 1- “ANTECEDENTES” ;
Lugar de apertura: Direccién de Licitaciones y Compras del Ministerio de
Economia Obras y Servicios Publicos.

San Martin 450 - Planta Baja

Ushuaia - Tierra del Fuego

Fecha: 10-12-02
Hora: 11:00 hs.

1

SOBRE N° 2 “OFERTA DE CONCESION”

Lugar de apertura: Direccién de Licitaciones y Compras del Ministerio de
Economia Obras y Servicios Publicos *
San Martin N° 450 - Planta Baja
Ushuaia ~ Tierra del Fuego

. Fecha: 10-12-02
Hora: 11:00 hs.

§ i DRIGUET ZUBIETS
PRESIDENTE
3.2.- las ofertas deberdn ser presentadas en la Direccién de Licitaci

ones
_ y Compras del Ministerio de Economia Obras y Servicios Puablicos

“lLas Islas Malvinas, Georgias y Sandwich d.; Sur, y los Hlelos Continentales, son y seran Argentinosa
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ubicada en San Martin 450 Planta Baja, Ushuaia, Tierra del Fuego, las
que seran recibidas hasta el momento del acto de apertura. Una vez

abierto el acto, no se recibirdn nuevas ofertas. 0 rectificaciones a las
presentadas hasta ese momento.-

3.3.- VALOR DEL PLIEGO.-

3.3.1.- Se fija en la suma de PESOS MIL QUINIENTOS ($ 1.500=) cuyo
pago se acreditard mediante boleta de depésito en la cuenta N°
1710188/4 del Instituto Fueguino de Turismo - del Banco de la
Provincia de Tierra del Fuego, sucursal Ushuaia. Con la salvedad de la

Cldusula 1:5.2.5. para aquellos oferentes participes de la licitacion
declarada fracasada.-

3.3.2.- PLAZO DE MANTENIMIENTO DE OFERTA

El plazo de mantenimiento de ofertas se fija en sesenta (60) dias
contados a partir de la fecha de apertura. Se considerara prorrogado en
30 dias mas, si no hubiese oposicién del oferente en forma fehaciente.
La cual deberd hacerse constar hasta el momento de la adjudicacién-

3.3.4.- ENTREGA DE LA UNIDAD

L.~ CLAUSULAS PUNITIVAS.-

4.1.- Las transgresiones al presente Pliego de Bases y Condiciones hard
nasible al concesionario; a la aplicacion de las penalidades que se

detallan en la planilla que se agrega al presente y forma parte
integrante de las presentes clausulas.-

4.2 .- Todo motivo de caducidad por causas imputables ai concesionario
rraerd aparejada en perjuicio del mismo la inhabilitacion por un periodo
Je cinco afios para presentarse a licitaciones en la Provincia.-

4.3.- Cuando en las inspecciones se compruebe la existencia de
‘nfracciones, el concesionario dispondra de un plazo de cinco dias para
afectuar su descargo por escrito, ante el Instituto Fueguino de Turismo,
contados desde el momento en que se pone en su conocimiento o de su
rapresentante la misma. Transcurride dicho piazo, se resolvera de
=cuerdo 2 los antecedentes labrados.-

4.4.- En el descargo deberan aportarse todos los elementos
documentados de que pretenda valerse el concesionario, debiendo
afrecer en tal oportunidad toda la prueba que haga a su derecho, no

aceptandose los que presente con posterioridad, excepte ndo se
rrate de hechos sobrevivientes.-

TR
EHDES

CORIGUET ZUBIETA

F’RESIW‘E

“Las Iz Malvinas, Georgias y Sendwich dui Sur, v los Hielos Continentales, son y serén Argentinos"’
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fas sumas que se hayan determinado en las mismas, en caso de tratarse
de multas. Desestimada la reconsideracién, el concesionario tendri
como Gltima instancia administrativa el recurso jerdrquico conforme al
articulo 133 de Ia Ley Provincial N© 141,

4.6.- En las inspecciones donde se constaten infracciones se e otorgara
al concesionario un plazo de tres dias habiles contados a partir de |a
notificacion del acta respectiva, para corregir las causas que las
originaron, sin perjuicio de I3 sancién gue le correspondiere, Cuando ia
envergadura de los trabajos a realizar imposibilite cumplir con lo

4.7.-Cualquier otra infraccién al presente pliego, cuya penalidad no este
contemplada expresamente, serd sancionada con~una multa det CINCO
por ciento (5 %) del canon mensual vigente.-

ilcasiw immmmYQ R
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tnstituto Fuegulno de Turismo

ANDES DEL SUR S.A.
HECTOR Ronpriguez ZUBHETA
PRESIDENTE
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- Repiiblica Argentina — T . :
CONTRATO CEiL.EBRADO CON MOTIVO DE LA ADJUDICACION EN CONC

DE USO DEL HOTEL ALBATROS, A LA SOCIEDAD ALBATROS S.A.

En la Repulblica Argentina, Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas d | Atlantico
Sur, ciudad de Ushuaia, se relinen, por una parte el Secretario de Turismo a cargo de la
. Presidencia del Instituto Fueguino de Turismo, sefior GUILLERMO EDUARDO TORRE,
L.E. N© 8.464.946, con domicilio legal en Ia calle Maipi 505 de la ciudad de Ushuaia, en
adelante “EL INSTITUTO"; vy por la‘ otra, la sefiora GABRIELA LILIANA MUZI,
representante legal de la empresa ALBATROS S.A., conforme constancids que se
agregan al presente, con domicilio real en Paseo de la Plaza 2073 de la ciudad de
Ushuaia, Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atidntico Sur, y legal en la
calle Lasserre y MaipQ de la ciudad de Ushuaia, en adelante “EL CONCES]{ONARIO",
quienes acuerdan celebrar el presente contrato, que regira la concesién! del hotel
Albatros de la ciudad de Ushuaia, conforme a las clausulas siguientes: J -
PRIMERA: “EL INSTITUTO” entrega en concesion para su explotacion inﬁegral ala
empresa ALBATROS S.A., la unidad fiscal hotel Aibatros de la ciudad de Ushuaia, por un
lapso de diez (10) afios, contados a partir de la firma del presente; ello en u|n todo de
acuerdo con el Pliego de Bases y Condiciones que reguié la Licitacién Publica N° 09/02
(Expte 8607/02), el que es parte referencial e indisoluble del contrato, juntamente con
la oferta presentada por EL CONCESIONARIO al momento de la Licitacion Piblica de
marras. Queda establecido y aceptado, que EL INSTITUTO, actuard en representacion
de LA PROVINCIA en cuanto a la ejecucién y controles del presente contrato, conforme
a lo que en cada clausula se le reconoce . :
SEGUNDA: A partir de la fecha de la firma del presente “EL CONCESIONARIO” se
compromete en el término de TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO (365) dias, a culminar
las reparaciones, mantenimiento, equipamiento y toda obra que sea de figuracion en el
Pliego de Bases y Condiciones, en las clausulas 2.2.1.1. a la 2.2.1.12. respetando lo
expuesto en cldusula 2.1.4. en cuanto al confort y calidad de los sprvicios a
implementar, que deberan responder como minimo a la categoria de treg estrellas.

Mismo criterio se estipula para la finalizacién del segundo afio de concesion, donde EL
CONCESIONARIO debera tener culminada la obra expuesta como inversién; adicional,
por un moto estimado al momento de la oferta de PESOS SETECIENTOS NOVENTA MIL
QUINIENTOS OCHENTA Y OCHO ($ 790.588), el cumplimiento sera por la obra en siy
no por el monto ofertado; en un todo de acuerdo con su oferta (fs 3852 a 3‘|860 Expte
8607/02), en el supuesto de incumplimiento, en lo que hace a plazos y/o inversiones,
“EL CONCESIONARIO” reconoce serd de aplicacion lo expuesto en 2.2.1.13.Wdel Pliego
de Bases y Condiciones de la Licitacién Publica N° 09/02, vale decir cad%ucidad de
contrato y pérdida de la garantia de contrato, ‘ : |
TERCERA: EL CONCESIONARIO reconoce expresamente, que EL INSTITUT! Oipodra por
medio de su estructura administrativa, efectuar los controles necesarios para verificar el
cumplimiento de la clausula anterior (amén de las inspecciones a concretar en.los
términos de la Cléusula 1.38. del Pliego de Bases y Condiciones); para lo cual fabrara un
acta de inspeccién en cada oportunidad en que concrete el control. Dicho idstrumento
sera suficientemente valido para verificar o no el cumplimiento de la misma. EL
“ CONCESIONARIO tiene derecho de acompafiar con personal propio a quien gjecute el
sonwentrol. El acta de inspeccidén se pandrd en conocimiento de EL CONC;ESIONARIp,
f,f,‘wﬁsv&inticuatro (24) horas luego de culminado el control; gisponiendo de cinto (5) cpas
w9e08®ara efectuar su descargo, en caso de detectarse anomalias. La base del control sera el
e plan de trabajos y curva de inversion que consta en ia oferta de EL CO_NCESIQNARI -
CUARTA: EL CONCESIONARIC reconoce que no podra peticionar mayores costos por
las obras que se comprometio a ejecutar, tanto en la oferta basica como en la adicional,
el monto estipulado en la oferta se toma a modo referencial, y no definitivo, siendo la

Las Islas Malvinas, Georgias del Sur, Sandwich del Sur y los Hielos Continentales son y ser?n Argexztinos
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“son propiedad de la Provincia de Tierra del Fuego, tanto a la finaliza

INSTITUTO FUEGUINO DE TURISMO{:C' e

Provincia de Tierra del Fuego,
Antdriida e Islas del Atldantico Sun
- Repriblica Argenting —

concrecion de las obras materiales lo que debe ser tenido en cuenta para controlar el
cumplimiento de lo ofertado y aceptado por EL INSTITUTO para otorgarle la concesion.-
QUINTA: EL INSTITUTO recalca y EL CONCESIONARIO reconoce que todos los bienes
trabajos e instalaciones concretados en cumplimiento de la inversién basica'y adicional,

cion de la
concesion, como en el interregno, cuando finalice la misma por rescisidn, ?:aducidad 0
cualquier otra alternativa que ponga fin a la relacién entre las partes, sirﬁ derecho a
peticion de compensacién alguna por parte de EL CONCESIONARIO. |

SEXTA: El sofware y hardware a proveer, dentro de los OCHO (8) dias de iniciada la
concesion, vale decir de la fecha de firma del presente contrato, debe responder a lo
estipulado en el Pliego de Bases y Condiciones, en la cldusula 1.3.2.3,,
independientemente del costo que al momento de la instalacién presuponga el mismo;
sin derecho a compensacién con relacién a lo presupuestado al momento dela oferta.---
SEPTIMA: EL CONCESIONARIO ratifica su compromiso de utilizar el ciento por ciento
de mano de obra del emprendimiento, perteneciente a la concesién anterior, y de
acuerdo a lo estipulado en la presente licitacién, clausula 1.3.2.4., comprendiendo al
personal que prestaba servicios al 30 de Noviembre de 2001, siempre y cuando se

.mantenga a la fecha la relacién laboral. El incumplimiento acarreara sin protesto, las

sanciones expuestas en el Pliego de bases y Condiciones, en la clausula 2.1.2.-~=---—-mmme-
OCTAVA: A los trescientos sesenta y cinco (365) dias de iniciada la cq'nceslén, EL
INSTITUTO confeccionard un nuevo inventario, que suplantara al efectuado al momento
de la entrega, éste segundo inventario, debera ser firmado por EL CONCESIONARIO, lo
propio ocurrird al cumplirse el segundo afio de concesién, donde deberd estar finalizada
la obra que por inversién adicional oferté EL CONCESIONARIO;y serd éste dltimo el de
cotejo para la entrega del hotel al cabo.de la concesién, a posteriori de (la fecha de
concrecion del mismo, con las salvedades propias que originen deterioros, reemplazos,
etc, obrantes en el Libro de Inventario dispuesto en la clausula 3. Los faltantes al
momento de la entrega, seran cotizados a valor de mercado de la fechgf de falta y

deberan ser restituidos por EL. CONCESIONARIO, caso contrario se ejecutara la garantia
de contrato para percibir dicho monto. : T

- NOVENA: El canon mensual a abonar por EL CONCESIONARIO serd igual al 14 %

{

(catorce por ciento) de la totalidad de los ingresos producidos por la explatacion de la
unidad hotelera mensualmente, conforme o ofertado y aceptado al producirse ia
Licitacidon Publica N© 09/02, de acuerdo a las fojas 3827 y sgs. del expediente 8607/02,
monto que de resultar inferior a PESOS DIECIOCHO MIL ($ 18.000.-) durante los meses
de Mayo a Octubre inclusive y PESOS TREINTA Y TRES MIL ($ 33.000.-) durante los
meses de Noviembre a Abril inclusive, conforme a misma oferta de cada afio de
concesién, sera reemplazado por éste (itimo, en concepto de pago de canon mensual.
Dicho procedimiento deberad ejecutarse todos los meses que demande la concesién. El
canon se abonard por mes adelantado (Clausula 1.20.2.), dentro de los diez primeros

. dias del mes, a partir de la entrega del hotel. Ef primer mes de concesién, y/{o fraccion si

(]
)h
.

< ,, bruta del servicio subcoricesionado.

Ogé’ CIMA: Conforme al Pliego de Bases y Condiciones de la Licitacién Pdblica N° 09/02,
*pf3usula 1.25. EL. CONCESIONARIO debera disponer un total de SETECIENTOS TREINTA

correspondiere, el canon respondera al minimo garantizado, siendo totgl 0 proporcional
conforme Ia fecha de firma del presente contrato, €l que se ajustara eni mas, en el
supuesto de corresponder a partir del primer mes completo de. conce!sion. En el
supuesto de subconcesionar servicios gastrondémicos o dependencias, el pago de EL
CONCESIONARIO a EL INSTITUTO por estas subconcesiones, que | deben ser
previamente autorizadas por escrito por el Instituto Fueguino de Turismo, se ajustard a
las cldusulas 2.2.4.4. y 2.2.4.5., por lo que al canon mensual resuifante de lo
anteriormente expuesto, se deberd sumar el 5 % (cinco por ciento) de lg facturacion
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B ik
(730) pernoctes anuales sin cargo y con servicio de desayuno idéntico al ofre
pasajeros del hotel; dichos pernoctes seran administrados por el INSTITUTO.
de los mismos, e deberd concretar con SETENTA Y DOS (72) horas de antelacidn. EL
CONCESIONARIO por escrito deberd fundamentar el supuesto de no disponﬁbi[idadgde
los mismos. ; :

DECIMA PRIMERA: EL. CONCESIONARIO dentro de los quince (15) dias primeros del
mes y luego de efectuar el depdsito del canon mensual, entre el 1 y 10 de Jﬁcho mes,
en la cuenta corriente del Institutc Fueguino de Turismo del Barco Tierra del% Fuego N©
1710188/4, debera presentar ante EL INSTIT UTO FUEGUINO DE TURISMO, copia de la
boleta de depdsito del canon y constancias documentales que certifiquen la certeza del
canon deducido, caso contrario se ie aplicard fa ‘cldusula sancionatoria| 1.27. -de
Cldusulas Punitivas, A) De las Clausulas Generales. Asimismo dentro de los dos primeros
meses de cada afio, durante la vigencia de la concesion, EL CONCESIONARIO deberé
presentar el libre deuda de los entes nacionales, provinciales y municipales donde
tribute por la explotacion del hotel Albatros, caso contrario se le ‘aplicara. la misma
clausula punitiva.-- . : -
DECIMA SEGUNDA: El no pago en término del canon mensual, a mes anticipado, o no
pago del canon; acarreara para EL CONCESIONARIO, las consecuencias, que se

. aplicaran por parte de EL INSTITUTO, y establecidas en el codigo 1. 20./2. De las
clausulas punitivas, A) Clausulas Generales, del Pliego de Bases y Condiciones de [a
Licitacién Pablica N© 09/02 (Expte 8607/02) j
DECIMA TERCERA: EL CONCESIONARIO deberd dentro de los OCHO (8) dias de
firmado el contrato, presentar al INSTITUTO, la constitucion de la garantia de contrato,
por el 10 % de PESOS TRES MILLONES, SESENTA MIL ($3.060.000), conforme  los
parametros de las cldusulas comprendidas en 1.8.3. del Pliego de Bases y Condiciones.
Su incumplimiento acarreara el desistimiento de oferta y la pérdida de Ia garantia de
oferta; ello de acuerdo a las cldusulas 1.8.6.1., 1.8.7.1. y 1.8.7.2. La garantia de
contrato se actualizard anualmente conforme clausula 1.8.8.1. del Pliego de Bases y
Condiciones, siempre en méas, cuando la fluctuacion del promedio de canonjsupere en
un 20 % o mas, ‘al promedio establecido durante el primer afio de CONCESION, ~1---mmmmmnmm
DECIMA CUARTA: EL CONCESIONARIO debera presentar dentro de los CINCO (5) dias
de firmado el presente contrato; a) la pdliza de seguro endosada a favor de EL
INSTITUTO, en los términos y con cobertura de las clausulas -comprendidas en el item
1. 32. Seguro, del Pliego de Bases y Condiciones. El capital asegurado sera 'de PESOS
CUATRO MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS SETENTA Y
NUEVE CON OCHENTA Y SEIS CENTAVOS ($ 4.679.979,86), que resulta de sumar-al
valor del inmueble, que es de PESOS TRES MILLONES SETECIENTOS MIL
($ 3.700.000), valor correspondiente a tasacién del Instituto Provincial de la Vivienda

- del afio 2001; la suma ofertada de PESOS NOVECIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL

NOVECIENTOS SETENTA Y NUEVE CON OCHENTA Y SEIS CENTAVOS ($ 979.979,86)

para cubrir la inversion basica estipulada por el Pliego de Bases y Condiciqnes; b) Ia

poliza de seguro que se desprende de la clausula 1.8.1.3. a fin de garantizar ¢l pago del
canon y la relacidon laboral con los empleados por un importe total de PESOS

TRESCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y SIETE CON

CUARENTA Y NUEVE CENTAVOS ( 368.957,49), que resulta de sumar seis periodos de

canon fijo, conforme promedio anual de canon ofertado, que hacen un importe' de

SOS CIENTO CINCUENTA Y TRES MIL ($ 153.000) mds seis meses de remuneracion

oS5@b personal que fotalizan PESOS DOSCIENTOS QUINCE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA
o\ ¥ SIETE CON CUARENTA Y NUEVE CENTAVOS ($ 215.957,49) . EL CONCESIONARIO se

Wcompromete a renovar las mismas anualmente, debiendo ajustarlas sélo en mas,
aplicando el mismo criterio que ei inicial para su determinacién, durante el periodo de
concesion, debiendo presentar ia poliza ante EL INSTITUTO, bajo pena de ser
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sancionado conforme la clausula punitiva 1.32.3.1,,
Clausulas generales. S :

Clausulas punitiva? 1. De las

DECIMA QUINTA: EI. CONCESIONARIO podra lueg

EL CONCESIONARIO en forma conjunta,
Transferencias de Contrato, donde para iniciar

F
o de cumplir como minimo un tercio
- del presente contrato, solicitar transferir el mismo, cumpliendo el nuevo con

icesionario y

las cldusulas comprendidas' en 1. 35.
- . » | A
el tramite, deberda presentar una solicitud

por esg:rito _al EL INSTITUTO, adjuntando, el formulario establecido en 1.5.2.2. del
concesionario propuesto y el comprobante de pago del derecho de transferencia que

estipula la cldusuia 1.35.1.4. La resolucidn

final del petitorio, queda en manos del

Presidente del Instituto Fueguino de Turismo, conforme 1.35.4.1,

DECIMA SEXTA: La unidad fiscal hote! Albatros se entrega por parte de E

L INSTITUTO

a EL CONCESIONARIO, en el presente acto, conforme al inventario adjunto[, que firman

las partes.-

- DECIMA SEPTIMA: Queda perfectamente estabiecido, y EL CONCESION‘#\RIO ratifica
conocer, que sélo pedra ejercer la concesion def hotel Albatros, para los usos y en los
plazos establecidos en el Pliego de Bases y Condiciones que reguld la Licitacién Publica
NO 09/02 (Expte 8607/02) y el presente contrato. Cabe a EL CONCEﬁIONARIO el
cuidado vy preservacion de todo el predio que se otorga en concesidn, debiendo
resguardar el mismo de todo acto depredatorio, siendo responsable ante ELjL INS]TTUTO

de todo acto que no haya denunciado oportunamente---

DECIMA OCTAVA: Toda refaccidn o modificacidén que EL CONCESIONAleIO pretenda
- introducir en la unidad fiscal hotel Albatros, no contemplada en su oferta y aprobada por
el Decreto de otorgamiento de la concesién, deberd ser precedida por una solicitud
escrita, que describa ia misma, estipule el valor de realizacién y fundamento que la
avale, y no podra encararse, hasta la recepcion por parte de aquel, del autorizado

esg:rito de EL INSTITUTO.

DECIMA NOVENA: EL CONCESIONARIO deberd habilitar el hotel Albatros dentro de
los NOVENTA (90) dias corridos de firmado el presente contrato, cla’usqla 1..24_._ d'el
Pliego de Bases y Condiciones; previa habilitacién de EL INSTITUTO. La no habilitacion

en término, sin autorizacién de EL INSTITUTO acarreara la sancién de

contrato de concesion y pérdida de la garantia de contrato.

caducidad del

VIGESIMA: Queda establecido que ias erogaciones  por impuestos, tasas y
¢ contribuciones' de orden nacional, provincial y municipal que se desprendan de fa
explotacién del hotel Albatros, son exciusiva responsabilidad de EL CONCESIONARIO. Lo
propio ocurre con las tarifas por servicios publicos y privados y que ,pgedan afectar de
cuaiquier manera a la actividad de] hotel concesionado, como también los gastos de

mantenimiento del mismo.

VIGESIMA PRIMERA: EL CONCESIONARIO reconoce ser (nico responsable por
mantener en términos legales los salarios de los empleados, los aportes y contribuciones
del sistema de seguridad social, aportes: sindicales y todo aquello que se desprenda de
fa vinculacion laboral entre EL CONCESIONARIO y los empleados, sus reprgsentantgs y
entes estatales que regulan dichos temas, conforme tLeyes y/o Convenciones Colectivas

. CONCESIONARIO.

de Trabajo vigentes o a dictarse; quedando establecido que EL INSTITUTO no asume
ninguna responsabilidad directa o indirectamente con relacion al personal que ocupe EL

» »
3\)\9\;6‘

VIGESIMA SEGUNDA: EL CONCESIONARIO acepta en cuanto a la opqrgt.iv'ida_d del
A ‘oh'b@; en aspectes no detallados en el presente contrato, los factibles aperab[mi,e.ntgs
0"‘;«0 O sanciones que por falencias en el funcionamientq detecte EL INSTIT UTQ, por medio
2°.00%%de las Inspecciones que practique en aplicacién de las normas ylgent_es; EL
YeE CONCESIONARIO declara conocer y aceptar lo expuesto en las clausulas del Pliego de

Bases y Condicianes de la Licitacién Publica N° 09/02 (Expte 8607/02) y las cléua::ulas
punitivas que forman parte del mismo, y las normas que rigen en Ia _,Provmcla la

ord

Las Islas Malviﬁaé, Georgias dei Sur, Sandwich del Sur y los Hielos Continentales son y sera?n Argentinos
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INSTITUTO FUEGUINO DE TURISMO
Provincia de Tierra del Fi uego,
Antdrtida e Islas del Atidntico Sur
- Republica Argentina —

Operatividad del sector (Ley Provincial N® 65 y Decretos Reglamentarios de ta-riist )
Nros 2621/93 y 477/01)- oeeeev { N
VIGESIMA TERCERA: Queda establecido que si el incumplimiento de los plazos de
obras obligatorias y adicionales, no es ‘consecuencia de causas imputables a EL
CONCESIONARIQ, no seran de aplicacién las sanciones oportunamente detalladas en el
presente contrato. Si serd obligacidn del nombrado, ponerlas en conocimiento de EL
INSTITUTO por escrito y con la suficiente antelacién de modo que permita introducir las
modificaciones o acciones que enmienden el inconveniente.
VIGESIMA CUARTA: EL INSTITUTO 'y EL CONCESIONARIO se someten a  los
Tribunales Ordinarios de la Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico
Sur, declinando en cualquier otra jurisdiccién y competencia, para todos los tramites
que Hegaren a suscitarse y que deban resoiverse con intervencién judicial, par lo que las
partes fijan domicilio legal en los ut-supra indicados en ef encabezamiento del presente
contrato, donde seran vistas todas las comunicaciones, notificaciones, inti;maciones y
emplazamientos judiciales y/o extrajudiciales que se efectuaren. :

En prueba de conformidad se firman dos ejemplares de un mismo tenor y a un solo
efecto, en la ciudad de Ushuaia, el primerr (1) dia del mes de Julio del afic dos mil tres.-

GABRIELA k&
TROS SA.
ALEQ&G&DENTE

i
| - |
Las Islas Malvinas, Georgias del Sur, Sandwich del Sur y los Hielos Continentales son y seréfl Argentinos

Av, Maipd 505 - (9410) Ushuaia — Tierra del Fuego - Republica Argentina
Tel.++54 02901 421423 /423340 - Fa?( ++54 02901 430694
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DEL HOTEL ALBATROS. FRzRoLIOY
_ %‘&é WS 4
En Ushuaia, Provincia de Tierra del Fuego, Antértica e Islas del Atldntico S ;8¢ reliner, por una
parte el Prasidente del Instituto Fueguino de Turismo, sefior PABLO OSVALIO-PRORR, DNI NO
20.911.676, con domicifio legal en la calle Maipd N° 505 de la ciudad de Ushuaia, en adelante
EL INSTITUTO; y por la otra, la sefiora Gabriela Liliana MUZI, por ALBATROS S.A., con domicilio
real en Paseo de la Plaza 2073 y legal en la calle Lasserre y Maipti, ambos de la ciudad de
Ushuaia, Tierra del Fuego, en su calidad de representante legal de la mencionada empresa, en
adelante_EL CONCESIONARIO, para los actos relacionados con el actual contrato, conforme
constancias que se agregan al presente, que regira la prorroga de concesién del Hotel Aibatros
de la ciudad de Ushuaia, manteniendo igual caracter respecto a la vigencia del contrato original,
el contrato de prérroga mencionado se regularé conforme las cldusulas siguientes:
PRIMERA: “EL INSTITUTO" prorroga la entrega en concesion para su explotacién integral, de
la unidad fiscal Hotel Albatros de la ciudad de Ushuaia, por el lapso de CINCO (5) afios,
contados a partir de fenecer la concasion originaria de DIEZ /10) afios, que opera el UNO (19)
de Julio de 2.013; por lo que la presente prérroga finiquitard en forma improrrogable el 30 de
Junio de 2.018; ello en un todo de acuerdo con el pliego de Bases y Condiciones que requié la
Licitacidn Publica N© 09/02 (Expte N° 8607/02 registro de la Administracion Central), el que es
parte referencial e indisoluble de la presente prérroga de Contrato, juntamente con oferta
presentada por EL CONCESIONARIO, al momento de la Licitacidn Plblica de marras. Queda
establecido y aceptado, que el Instituto Fueguino de Turismo actuard en representacion de LA
PROVINCIA en cuanto a la ejecucion y controles del presente contrato, conforme a lo que cada
cldusula se reconoce,~----
SEGUNDA: A partir de la fecha de la firma del presente EL CONCESIONARIO se compromete
en el término de TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO (365) dias, a culminar las obras que propone
y con un costo documentado no inferior a o seguidamente expuesto, a fin de acceder
efectivamente a la prérroga: del contrato original, conforme lo dispuesto en el Pliego de Bases y
Condiciones, en la cldusula 1.22 y 1,22.1, respetando lo expuesto en la cldusula 2.1.4. en
cuanto al confort y calidad de los servicios a implementar, que deberén responder como minimo
a categoria de cuatro estrellas. EI monto a invertir en obras, para positivar la prorroga, es de
PESOS DOS MILLONES CUATROCIENTOS TRECE MIL SEISCIENTOS VEINTISIETE CON
CATORCE CENTAVOS ($ 2.413.627,14), equivalente al 50 % de la erogacion basica efectuada al
iniciar la concesion el 1° de Julio de 2003, conforme actualizacién efectuada a la fecha de firma
del presente, aplicando el indice general de precios publicado por el INDEC, Queda establecido
que el cumplimiento serd por la obra en si propuesta a realizar, conforme a la propuesta
presentada y que forma parte de la presente prorroga de contrato, y no por el monto expuesto;
que se expone a titulo referencial, y en tal caso no puede ser inferior a dicha suma, por lo cuaf
ALBATROS S.A. debera demostrar documentalmente los montos erogados mediante facturas
legales, en consonancia con la suma establecida que de minima debe invertir; en tanto en el
supuesto contrario EL CONCESIONARIO debera absorber la suma excedente sin reclamo alguno
al INSTITUTO, en un todo de acuerdo con su oferta obrante en el expediente N° 353/08
registro del Instituto Fueguino de Turismo, que formard parte del presente contrato. En el
supuesto de incumplimiento, en io que hace a plazos y/o inversiones, “"EL CONCESIONARIO"
reconoce serd de aplicacion lo expuesto 2.2.1.13. del Pliego de Bases y Condiciones de la
Licitacion PUblica N° 09/02, vale decir caducidad del Contrato y perdida de la garantia de
contrato.
TERCERA: EL CONCESIONARIO reconoce expresamente, que el INSTITUTO podra por medio
de su estructura administrativa, efectuar los controles necesarios para verificar el cumplimiento
de la cldusula anterior (amén de las Inspecciones a concretar en los términos de la clausuia 1.38
det Pliego de Bases y Condiciones); para lo cual labrard un Acta de Inspeccién‘ en cada
oportunidad en que concréte el control. Dicho instrumento sera suficientemente vélido para
verificar o no, el cumplimiento de las obras y plan de fas mismas propuesto. EL
Y \y . CONCESIONARIO tiene derecho de acompafiar con personal propio a quien efectué el control. El

-----------------

1, MUZL acta de inspeccion se pondra en conocimiento de EL CONCESIONARIO, veinticuatro (24) horas

S A luego de culminado el control; disponiende de cinco (05) dias para efectuar el descargo, en caso
\ de detectarse anomalias. La base del control sera el plan de trabajo y curva de inversién que
. oferta El. CONCESIONARIO.

LASISLAS MALVTNAS, GEORGIAS Y SANDWICH DEL SUR SON Y SERAN ARGENTINAS
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Gobierno de Ia Provincia de Tierm dei Fuego,
Amtértica e kslas el Atlnfica Sur ' IJ I.F%- [ Uf.

Repiiblica Argentina INETITUTO FUEGUING DE TURIZHO

CUARTA: EL CONCESIONARIO reconoce, como queda expresado en cldusula precedente, que
no podréd peticionar mayores costos por las obras que se comprometié a ejecutar, el monto
estipulado en la oferta se toma a modo referencial, y no definitivo, slendo la concrecién de las
obras materiales lo que debe ser tenido ert cuenta para controlar ef cumplimiento de lo ofertado
y aceptado por el INSTITUTO para otorgarle {a presente prérroga de concesién.
QUINTA; Ei INSTITUTO recalca y EL CONCESIONARIO reconoce que todos los bienes trabajos
e instalaciones concretados en cumplimiento de la inversién basica y adicional, como emergente
de la presente prorroga; son propiedad de la Provincia de Tierra del Fuego, tanto a la
finalizacién de la concesidn, como en el interregno, cuando finalice fa misma por rescision,
caducidad o cuaiguier otra actividad que ponga fin entre las partes, sin derecho a peticién de
compensacion alguna por parte de EL CONCESIONARIO.
SEXTA: A los TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO (365) dias de iniciada la prérroga de
concesion, EL INSTITUTO confeccionara un inventario, que suplantara el efectuado al momento
de iniciarse la concesién, este segundo inventario, deberd ser firmando por EL
CONCESIONARIO, y se convertird en el de cotejo para la entrega del Hotel al finiquitar la
concesion (3 de Junio de 2.018), el mismo debera voicarse en el libro de inventarios dispuesto
en la clausula 3. del Pliego de Bases y Condiciones. Los faltantes al momento de la entrega
seran cotizados a valor de mercado de la fecha de falta y deberdn ser restituidos por-EL
CONCESIONARIO, caso contrario se ejecutara la garantia para percibir dicho monto,--=---+-- -
SEPTIMA: El canon mensual a abonar por EL CONCESIONARIO en forma fija v a mes
adelantado, antes del dia DIEZ (10) de cada mes, serd de PESOS DIECIOCHO MIL
($ 18.000,00) para los meses de Mayo a Octubre de cada afio y de PESOS TREINTA Y TRES MIL
($ 33.000,00) para los meses de Noviembre a Abril inclusive de cada afio. Dicho monto,
tomando la oferta de EL CONCESIONARIO de abonar un canon mensual del CATORCE (14) POR
CIENTO de la recaudacion bruta del hotel por todo concepto, incluyendo alquiler de espacios, se
compararé con el monto resultante de ia recaudacién bruta del mes anterior al pagado en forma
adelantada y si este porcentaje resultara un monto menor al pagado en forma adelantada
(cldusula 1.20.2), se mantendrd como canon del mes el adelantado; en tanto de que si del
CATORCE POR CIENYO (14 %) de la recaudacidn bruta resultare un monto mayor al
adetantado, EL CONCESIONARIO deberé abonar, antes del dia QUINCE (15) del mes que se
trate, la suma igual a ese resuitado descontando lo abonado en forma adelantada, conforme 1o
ofertado y aceptado al producirse la Licitacion Publica N© 09/02, v al contrato vigente a la fecha
de {a firma de Ia presente prorroga. Dicho procedimiento deberd ejecutarse todos los meses que
demande la concesidn actual bdsica restante y su prérroga. En e! supuesto de subconcesionar
servicios gastrondmicos o dependencias, el pago de EL CONCESIONARIO a EL INSTITUTO.nor
estas subconcesiones, que deben ser previamente autorizadas por escrito por el Inst. o
Fueguino de Turismo, se ajustara a las clausulas 2.2.4.4. y 2.2.4.5. por lo que al canon mensuat
que resulte de lo anteriormente expuesto, se le deberad sumar el cinco por ciento (5%) de la
facturacién bruta del servicio subconcesionado, mas el canon gue EL CONCESIONARIO perciba
del subconcesionario.
OCTAVA: Conforme al Pliego de Bases y Condiciones de la Licitacion Pubiica N© 09/02, cldusula
1.25, EL CONCESIONARIO debera continuar disponiendo de un total de SETECIENTOS TREINTA
(730) pernoctes anuales sin cargo y con servicio de desayuno idéntico al ofrecido a los pasajeros
det Hotel: dichos pernoctes seran administrados por EL INSTITUTO. El pedido de los mismos, se
deberd concretar con SETENTA Y DOS (72) horas de antelacion, por escrito, a su vez EL
CONCESIONARIO, de la misma forma deberd acordarlo o bien fundamentar el supuesto de no
disponibilidad de los mismaos. -

NOVENA: EL CONCESIONARIO dentro de los quince (15) dias primeros del mes v luego de
efectuar el depdsito del canon mensuai entre el 1 y 10 de dicho mes, en la cuenta corriente del
Instituto Fueguino de Turismo del Banco Tierra del Fuego N° 1710188/4, deberé presentar ante
EL INSTITUTO, copia de la boleta de depdsito dei canon y constancias documentales que
certifiquen Ia certeza del canon deducido, caso contrario se le aplicard la clausula sancionatoria
1.27. de Cladusuias Punitivas, A) de las Clausulas Generales. Asimismo dentro de los dos
primeros meses de cada afio, durante ia vigencia de presente, EL CONCESIONARIQO deberd
presentar el libre deuda de los entes nacionales, provinciales y municipales donde tribute por la
explotacién del Hotel Albatros, caso contrario se le aplicaré la misma cldusula punitiva.---—---------

'DECIMA: E! no pago en termino del canon mensual, a mes anticipado, 0 no pago del canon;
// acarreara para EL CONCESIONARIO, las consecuencias gue se aplicardn por parte de EL
P
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INSTOTUTO, vy establecidas en el cddigo 1.20.2. de las cldusulas puritivas, \éi,néﬁl"as
Generales, del Pliego de Bases y Condiciones de la Licitacion Piblica, N° 09/02 {Expte N°
8607/02 registro de la Administracion Central)
DECIMA PRIMERA: EI: CONCESIONARIO deberd presentar, dentro de los OCHO (08) dias de
firmada la prgsente prorroga de contrato a EL INSTITUTO, la constitucién de la garantia
complementaria del contrato,, por un monto igual al diez por ciento (10%) del monto que
presupone las obras de la prérroga por PESOS DOS MILLONES CUATROCIENTOS TRECE MIL
SEISCIENTOS VEINTISIETE CON CATORCE CENTAVOS ($ 2.413.627,14) conforme los
parametros de las cldusulas comprendidas en 1.8.3. del Pliego de Bases y Condicionas. Su
incumplimiento acarreard el desistimiento de oferta; ello de acuerdo a las cldusulas
1.8.6.1.,1.8.7.1. y 1.8.7.2. la garantia de! contrato se actualizarad anualmente conforme clausula
1.8.8.1. del Pliego de Bases y Condiciones, siempre en mas, cuando la fluctuacién del canon .
Supere en un veinte por ciento (20%) o mas al promedio establecido durante el primer afio de
la prorroga de concesidn.
DECIMA SEGUNDA: Ei. CONCESIONARIO debera presentar dentro de los CINCO (5) dias de
firmado la presente prérroga de contrato; a) la pdliza de seguro endosada a favor de EL
INSTITUTO, en los términos y con cobertura de las clausulas comprendidas en el item 1.32.
Seguro, del Pliego de Bases y Condiciones. E! capital asegurado sera de PESOS SIETE MILLONES
OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRC MIL CIENTO NOVENTA Y CINCO ($ 7.884,195,00), que
resuita de sumar al valor del inmueble fijado en PESOS TRES MILLONES SETECIENTOS MIL ($
3.700,000,00), valor correspondiente a la tasaci@n del Instituto Provincial de la Vivienda del afic
2.001; la suma ofertada de PESQS UN MILLON SETECIENTOS SETENTA MIL QUINIENTOS
SESENTA Y SIETE CON OCHENTA Y SEIS CENTAVOS (% 1.770.567,86) del contrato original,
para cubrir la inversién bésica y adicional estipulada por el Pliego de Bases y Condiciones; v la
actual inversion fijada a la fecha en PESOS DOS MILLONES CUATROCIENTOS TRECE MIL
SEISCIENTOS VEINTISIETE CON CATORCE CENTAVOS ($ 2.413.627,14). b) la pdliza de seguro
que se desprende de la cldusula 1.8.1.3. a fin de garantizar el pago del canon y la relacién
laboral con los empleados por un importe total de PESOS UN MILLON CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS ($ 1.452.600,00), que resulta de sumar SEIS (06)
periodos de canon fije, conforme promedio anual de canon ofertado, que hacen un importe de
PESOS CIENTO CINCUENTA Y TRES MIL ($ 153.000,00); més SEIS (06) meses de remuneracion
al personal que tofalizan PESOS UN MILLON DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
SEISCIENTOS ($ 1.299.600,00). EL CONCESIONARIO se compromete a renovar las mismas
anualmente, debiendo ajustarlas s6lo en mas aplicando el mismo criterio que el inicial para su
determinacién, durante el periodo de concesidn, debiendo presentar la péliza ante EL
INSTITUTO, bajo pena de ser sancionado conforme la cldusula punitiva 1.32.3.1., cldusulas
punitivas 1. de las cldusulas generates del Pliego de Bases y Condiciones.
DECIMA TERCERA: £L CONCESIONARIO podra luego de cumplir como minimo un tercie de la
prérroga de concesion, solicitar transferir la concesidn, cumpliendo el nuevo concesionario y EL
CONCESIONARIO en forma conjunta, las cldusulas comprendidas en 1.35. Transferencias de
Contrato, donde para iniciar el tramite, debera presentar una solicitud por escrito al INSTITUTO,
adjuntando, el formulario establecido en 1.5.2.2. del concesionario presupuesto y el
comprobante del pago del derecho de transferencia que estipula la clausula 1.35.1.4. Ia
resolucion final del petitorio queda en manos del Presidente del Instituto Fueguino de Turismo,
conforme 1.35.4.1.
Wﬂﬂm: Queda perfectamente establecido, v El. CONCESIONARIO ratifica conocer,
que sblo podré ejercer la prorroga de la concesién del Hotel Albatros, para los usos y en los
plazos establecidos en el Pliego de Bases y Condiciones que reguld la Licitacion Publica N¢ 09/02
(Expte N° 8607/02 Adm. Cent.) y el presente contrato, Cabe a EL CONCESIONARIO el cuidado y
preservacion de todo el prédio que se otorga en concesién, debiendo resguardar el mismo de
todo acto depredatorio, - siendo responsable ante EL INSTITUTO de todo acto que no haya
denunciado opertunamente. '
DECIMA QUINTA: Toda refaccién o modificacién que EL CONCESIONARIO pretenda introducir
en la unidad fiscal Hotel Albatros, no conternplada en su oferta y aprobada por la Resolucion de
otorgamiento de la prorroga de ia concesion deberd ser precedida por una solicitud escrita, que
zidescriba la misma, estipule el valor de realizacidon y fundamento que la avale, y no podra

5 ©.,- encararse, hasta la recepcion por parte de EL CONCESIONARIO, del autorizado escrito de EL
LBATROR T~ INSTITUTO
LN fzﬁ‘.:.s"'r\ o /j, .
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DECIMA SEXTA: Queda establecido que las erogaciones por impuestos, tasas y contribuciones

de orden nacional, provincial y municipal que se desprendan de la explotacién del Hotel
‘Albatros, incluyendo el inmobiliario, son exclusiva responsabiiidad de EL. CONCESIONARIO. Lo
propio ocurre con las tarifas por servicios pablicos y privados y que puedan afectar de cualquier
anera a la actividad del Hotel concesionado, como también los gastos de mantenimiento del
mismo.
QE_CI_MA_&_E_T_IMA EL CONCESIONARIC reconoce ser tnico responsable en mantener en
términos y formas legales los salarios de los empieados, los apartes y contribuciones del sisterna
de seguridad social, aportes sindicales y todo aquelio que se desprenda de la vinculacién laboral
entre EL CONCESIONARIO vy los empleados del hotel Albatros, sus representantes y entes
estataies que regulan dichos temas, conforme leyes y/o convenciones colectivas vigentes o a
dictarse; quedando establecido que EL INSTITUTO no asume ninguna responsabifidad directa o
indirectamente con relacion al personal que ocupe EL CONSECIONARIO.
DECIMA OCTAVA: CL CONSECIONARIO acepta en cuanto a la operatividad del Hotel; en
aspectos no detaliados en el presente contrato, los factibles apercibimientos y o sanciones que
por falencias en el funcionamiento detecte EL INSTITUTO, por medio de las Inspecciones que
practique en aplicacion de las normas vigentes; EL CONCESIONARIO declara conocer y aceptar
lo expuesto en las clausulas del Pliego de Bases y Condiciones de la Licitacidn Publica N© 09/02
(Expte NO 8607/02 Administracion Central) y las clausulas punitivas que forman part Jel
mismo, Y las normas que rigen en la Provincia la operatividad del sector (Ley Provincial N© 65 y
Decretos Reglamentarios de la misma Nros 2621/93 y 477/01).
DECIMA NOVENA: Queda establecido que si el incumplimientc de los plazos de obras
obligatorias emergentes de la presente prorroga de concesién, no es consecuencia de causas
imputables a EL CONCESIONARIO, no serén de aplicacién las sanciones oportunamente
detalladas en el presente contrato. Si serd obligacion dei nombrado, ponerlas en conocimiento
de EL INSTITUTO por escrito y con la suficiente antelacién de modo que permita introducir las
meodificaciones o acciones que enmienden € inconveniente.
VIGESIMA: Queda acordado entre las partes, que todo aspecto no contemplado en las
cldusulas del presente contrato de prérroga de la concesidon dei hotel Albatros, se seguird
rigiendo por el contreto uriginal, registrado bajo el N° 002/2003 In. Fue. Tur. y el texto del
Pliego de Bases y Condiciones que reguld la Licitacion Publica N© 09/02 (Expte N© 8607/02
Admmlstrar:ton Centrai)

21¢ MA PRYMERA: Bt INSTITUTO y EL CONCESIONARIO se someten, previo agotamiento
de ia via admar; stratwa, a los Tribunales Ordinarios de la Provincia de Tierra del Fuego,
Antértica e Islas del Atldntico Sur, declinando cualquier otra jurisdiccion y competencia, para
todos los tramites que llegaran a suscitarse y que deben resolverse con intervencién judicic  or
lo que las partes fijan domicilio legal en los indicados en el encabezamiento del presente
contrato, donde serdn vélidas todas las comunicaciones, nofificaciones, intimaciones y
emplazamientos judiciales y/o extra judiciales que se efectuaren.
En prueba de conformidad se firman DOS (02) ejemplares de un mismo tenor y a un (nico .
efecto, el dia VEINTE (20) del mes de Mayo de 2.011.
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. usHuais, 10 4 MAR 2015

VISTO: La Resolucion N°113/14 y 138/14, del Registro del Instit.ito Fueguino de Turismo,
y: ‘ _

CONSIDERANDO: ' '

Que mediante ia misma, este Instituto habilita provisoriamente al es{ablecimiento;coil
destinc aicjamiento turfstico “enominado “Albatr +s”, cuya firma conc.:sioparia es Albatros SA.,
con donicilio en la Av. Maipi N° 505, de la ciudad de Ushuaia.

Que operiunamente se realizé e relevamiento e inspeccién del inmucble citado
anteriormente, pui la Direccién de Servicios tdristicos, y que el mismo se encusdro en ia Clase
Hotel, Cateriorfa Cuatro (4) Estrellas, seguin lo cstatlocido en la Ley Provincial N° 65, v su~

- Decret. « I winciales Regl: narisiios Ne 2(@21!9; v R 477101,

oo
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& ol responsable mismo, preser: g Disposicién [ :nicipal N° 304/12 . ia
Direc e da Cornercio, Inuustiia y Via Pitilisa w2 la Municipalidad de Ushuaia; con fecna de
vencimienic el ~fa 30 de Junio de 2018, por Io cual se entiende que cumple con las
regiamentacones de edificacion ¥ seguridad establecidas para su funcionamionto, en el &mbite
de la ciur.ad de Ushuaia. _ :

Cug en vitud de 't coervar una conti idad en la ﬁscaliz_.-;gién del establecir ianto
turistics, o2 establece un periodo de doce (12) mades, para la renovucidn de la correspondiente
hiz.oiitacion turistcn, ' :

Que el suscripio se encuentra faculiado para el dictado de la presente noiria de acuerdo
alo et G en la Ley Proving ! N° 65, Decreto Pr- vincial N° 2633/14.

i R e

4 FRESIDENTE DEL INSTITUTO FUEGLINO DE TURISMO
RESUELVE:

ARTICHLO 49 "Habilitar piovisoriamente, bajo el N° 003/78 vy Registro N° 202/78 zl
cstabledciiiiento con destino injamiento turistico, denominado “Albatros”, firma concesionz:ia es
Albatios S8.A., con dorricilio en ia Av. Maipti N® 505, de la ciudad de Ushuaia., en la Ciase Hotel,
Categoria Cuatro (4) Estrellas, obedeciendo en un todo de acuerdo a las reglamentaciones
vigentes.

ARTICULO 2°: La presente vence et 03 de Marzo de 2016, segin lo expuesto en el exordio.
ARTICULO 3°: Comunicar a quien corresponda, dar al Boletin Oficial de Ia Provincia, archivar, .

LION DEL INSTITUTO FUEGUINO DE TURISMO N° o ‘ﬂ 27@ 15.-
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Provmcla de 11erra del Fuego,
Antirtida e Islas de} Attantico Sur
Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

- HSHUAIA, 1 6Lion ?012

VISTO: El Expte. N° 0092/2002 por et cual se sol icita la Habilitacion Comercnal del local sito en Avda,
Maipi N° 505, de esta localidad, y;

CONSIDERANDO:

Que dicho local comercial fue habilitado medlante Disposicion D.C.e 1. N°245/2006.
Que s¢ hace presentation de Contrato de Locacion, con plazo de vencimiento extcndldo io que hace necesario
dejar sin efecto la Disposicién antes enunciada. '

Que el recurrente ha cumplimentado con lo establecido en la Ordenanza Municipal N° 565,

encontrandose dicha habilitacién encuadradé; en :) Decreto Reglamentario N° 954/93, en su Articulo 5°, Inciso a).

Que 12 Directora de Comercio e ‘Indusfria, se encuentra facultada para otorgar la habilitacién de los
locales comerciales por Decreto Municipal N° 564/95.

Por ello:

LA DIRECTORA DE COMERCIOE INDUSTRIA
, DISPONE:

ARTICULO 1°- Dejar sin efecto la Disposicién 245/2006. Elio en virtud de lo expuesto en el exordio,
ARTICULO 2°.- Habilitar hasta e} dia ‘30‘de“-=rl_up‘io de 2018, el local comercial arrendado a favor de la firma
ALBATROS S.A., sito en Avda. Maipd N° 505, 'Ele esta localidad, cuya superficie es de 3676,00 m2, para .
explotar el rubro: C.A.£.U.: E.01.04, “RESTAURANTE/HOTEL,
ARTICULO 3°- Previo al vencimiento otorgado en el Articulo segundo deberi solicitar y presentar la
documentacion necesaria para obtener la prérroga correspondiente. El incumplimiento dara por extmgutda dicha
habilitacion debiendo en consecuencla cesar la actividad. Constatado el cese de actividades, se procadcré alabaja
de oficio de acuerdo al Articulo 3° de 1a Ordenanza Municipal N° 1322.
ARTICULO 4°- La Baja Comercial definitiva solo se dard con la presentacion de los Libres Deudas
correspondientes atento a lo establecido en el Articﬁlo 108° de la Ordenanza Fiscal vigente,
ARTICULO 5°- De acuerdo a lo estipulado en el Articulo 7° de la Ordenanza Municipal N° 1322, la titular de la
habilitacidn en cuestién fija domicilio en calle San Martin N® 746, de esta localidad.

ARTICULO 6°.- Registrar. Notificar a quienes corresponda. Cumplido. Archivar.

pisposicion bcern e 304/2
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Entre el Instituto Fueguino de Turismo, con domicilio en Maipii 505, planta baja, de la
ciudad de Ushuaia, representado por su Presidente Lic..Osvaldo Magi, titular del
Documento Nacional de Identidad N° 17.671.005 y ALBATROS S.A., representada en
este acto por su Presidente Doiia Gabriela Liliana MUZ), titular de Documento
Nacional de Identidad N° 16.739.182, con domicilio en Maipt N° 505, primer piso de la
ciudad de Ushuaia, por una parte, denominados en adelante LOS LOCADORES; y por
la otra parte Joyart $.A.C.LM.,, con domicilio en la calle Fray Luis Beltran 78, planta
baja, oficina “A” de la ciudad de Buenos Aires, denominada en adelante el
LOCATARIO, representada en este acto por su apoderada Dofia Marina Pampin,
Documento Nacional de Identidad N° 20.583.782, convienen en celebrar el presente
contrato de locacion que se regiré bajo las siguientes clausulas y condiciones:
PRIMERA: LOS LOCADORES arriendan al LOCATARIO un LOCAL situado en el
hall de acceso del Hotel Albatros y dependencias anexas, ubicado en la Avenida Maipd
N° 505 de la ciudad de Ushuaia. El acceso-entrada al local en cuestién es por la Avenida
Maipii. Dicho espacio ha sido incorporado al inmueble como consecuencia de una obra
adicional ejecutada por el concesionario ALBATROS S.A,, titular de la explotacién
integral del referido hotel mediante adjudicacion operada en la Licitacion Publica
009/02 (Expte. 8607/02); que ha sido debidamente aprobada por el In.Fue. Tur.. =-----——--
SEGUNDA: El LOCATARIO conviene utilizar el LOCAL tnica y exclusivamente para
el siguiente uso: Exhibicién y venta de joyas y piedras preciosas. El LOCATARIO no
podra desarrollar en el LOCAL ninguna otra actividad diferente o distinta de las
precedentemente enunciadas. :
TERCERA: LOS LOCADORES entregan el LOCAL al LOCATARIO en perfecto
estado de aseo y conservacion, con suministro de luz. El LOCATARIO deber4 terminar
a su costo, la obra de remodelacidn, equipamiento y decoracién del mismo, incluyendo
revestimientos de piso, pared y techo, y demas especificaciones de acuerdo al proyecto
que como ANEXO I, forma parte del presente. Cualquier instalacion que el
LOCATARIO efectiie en el LOCAL, deberd ser previamente aprobada por LOS
LOCADORES por escrito, y sera efectuada por el LOCATARIO a su exclusivo cargo,
guardando las mejores reglas del arte y sin incomodar a los demds usuarios del Hotel,
para lo cual el LOCATARIO debera respetar las normas que al respecto indiquen LOS
LOCADORES. '

CUARTA: El presente Contrato se celebra por el plazo de 5 (cinco) afios a partir de la
fecha, por lo que su vencimiento se operard de pleno derecho el dia 3 de julio del afio
2012. Asimismo se establece, que el LOCATARIO tendra prioridad sobre otros
interesados a los fines de proceder a la locacion del LOCAL por un nuevo periodo
locativo. '
QUINTA: El precio de esta locacién se conviene en la suma de DOLARES
ESTADOUNIDENSES CINCO MIL (U$S 5.000.-) mensuales y consecutivos; o, a
opcion del locatario, el equivalente en pesos argentinos seglin la cotizacion tipo
vendedor del Banco de la Nacion Argentina correspondiente al dia del efectivo pago. La
proporcién que corresponde a los locadores es la siguiente: el cuarenta por ciento
(40%), equivalente a U$S 2000, corresponde al IN.FUE. TUR; y ¢l (60%), equivalente a
US$S 3000, corresponde a ALBATROS S.A.-El alquiler debera ser abonado por el
LOCATARIO, por mes adelantado, del 1° al 10° de cada mes, en las Proporciones
esjablecidas, v en los domicilios de los locadores, sefialados al inicio del presente, o

CONTRATO DE LOCACION' YER a

ifactora de Administraciér
Instituto Fuegulno de Turlsmo




sEcHA ¢ § UL 1B

NEuwmaldd

donde s¢ indique en el futuro mediante comunicacién fehaciente. Sin perjuicio de lo

expiesado precedentemente, se establece en forma expresa que el pago del primer canon

locativo seré exigible a partir del préximo mes de octubre, en razén de acordarse a EL

LOCATARIO un plazo de gracia de noventa dias a los fines de la tramitacion de las

correspondientes habilitaciones. Durante dicho periodo, y hasta tanto sean afectados a

las obras de remodelacidn, los espacios de depdsito y guarda a que se refiere la clausula

novena podran se utilizados, de acuerdo a las necesidades del hotel. En caso de mora en
el pago de 19§ alquileres, el LOCATARIO deberd abonar un interés punitorio
equivalente al que cobre el Banco de la Nacién Argentina para las operaciones de
descuento. La mora se producira de pleno derecho sin necesidad de interpelacién
judicial 6 extrajudicial alguna, y LOS LOCADORES podran hacer uso de todos los
derechos que le otorga este Contrato en caso de incumplimiento.

SEXTA: Correran por exclusiva cuenta de El LOCATARIO todos los gastos por los

servicios del LOCAL, que no sean los que deberan proveer LOS LOCADORES bajo

este Contrato. Se deja expresa constancia asimismo que el pago del consumo de energia
eléctrica del LOCAL estaré a cargo del LOCATARIO.

SEPTIMA: El LOCATARIO se obliga a mantener al LOCAL abierto al pablico y a

prestar los servicios inherentes a su destino en forma ininterrumpida durante los

horarios que las partes convengan.

OCTAVA: EL LOCATARIO se cbliga a:

a) Observar y cumplir todas las leyes, decretos, ordenanzas, normas, reglamentos u
ordenes emanadas de las autoridades nacionales y de la ciudad de Ushuaia referidas
al LOCAL como explotacién comercial, al LOCATARIO en su calidad de tal y al

- personal que emplee este 1ltimo, como asi también las regulaciones y reglamentos
que fueran periddicamente puestos en vigencia por las autoridades y por los
LOCADORES para la explotacién del Hotel. E} LOCATARIO se obliga asimismo, -
a mantener indemne a LOS LOCADORES por cualquier reclamo de terceros o de
sus empleados como consecuencia o en ocasion de su actividad comercial y de las
refaciones que por ello se generen;

b) Mantener el LOCAL en correctas y perfectas reglas y condiciones de
funcionamiento, de orden y de decoracion. Permitir el libre acceso al hotel por la
gscalera de planta baja que comunica al hall central. Reemplazar todos los cristales,
vidrieras, puertas de acceso y otros elementos averiados por otros de la misma
calidad; mantener el LOCAL en todo momento en perfectas condiciones de pintura,
limpieza y prolijidad y totalmente reparado. El LOCAL es entregado al
LOCATARIO en las condiciones en que se encuentra y que ¢l LOCATARIO
declara conocer y aceptar. Asimismo, e} LOCATARIO debera respetar y hacer
respetar por su personal las leyes y ordenanzas vigentes y las normas que emita el
LOCADOR con relacién al uso de las dreas comunes o piblicas del Hotel;

¢) Dar a LOS LOCADORES acceso al LOCAL dentro del horario de atencion al
publico para examinar el mismo y efectuar aquellas reparaciones que puedan
considerar aconsejables;

d) A la terminacion de esta locacion por cualquier causa, a retirar los bienes y efectos de
su pertenencia que se encuentren en el LOCAL y los de cualquier otra persona que

~ estuvieran en su poder; y a entregar el LOCAL arrendado a LOS LOCADORES
libre de ocupantes u objetos, en el mismo buen orden y condicién en que el mismo
estd actualmente, salvo su uso y desgaste razonablemente previstos;

¢) No tener animales en el LOCAL;

o efectuar subastas o remates en el LOCAL;
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g) No depositar mercaderias ni realizar actividades que resﬁ"fﬁféﬂ“’ms, : e
inflamables, insalubres o que produzcan olores v en general abstenerse de realizar ' '

actividades contrarias al decoro, estética, tranquilidad y buen nombre del Hotel, o
que resultaren atentatorias a la ley, la moral o las buenas costumbres;

h) No permitir la entrada de muebles, elementos o mercaderias fuera del horario
establecido por LOS LOCADORES;

i) Mantener por su cuenta y cargo: a) Un seguro por responsabilidad civil hacia terceros,
incluidos muérte y dafios a la propiedad emergentes del uso del LOCAL. b) Seguro
contra incendio sobre los enseres y el equipo existente en el LOCAL, por su valor de
reemplazo ¢) Seguro sobre vidrieras e instalaciones por su valor de reemplazo. En
las polizas a que se refieren los apartados a) y b), LOS LOCADORES seran
designados conjuntamente con el LOCATARIO como asegurados, en la proporcion
en que sus intereses se vean afectados. En el caso que el LOCATARIO decida
mantener cualquier otro tipo de seguro contra riesgos que conciernan directamente a

LOS LOCADORES, el LOCATARIO conviene que las polizas por dichos seguros
seran  extendidas conjuntamente a nombre del LOCATARIO y ‘de LOS
LOCADORES de modo que los mismos resulten protegidos en la proporcidn en que
sus intereses se vean afectados. Todas las pdlizas de seguros serdn emitidas por
compafiias de reconocida solvencia en plaza . d) Constituir un seguro de caucién a
favor de ALBATROS S.A. por una suma equivalente al 10 % del valor total del
contrato. Las pélizas mencionadas deberan ser renovadas ininterrumpidamente

durante toda la vigencia del periodo locativo; debiendo presentar constancia
fehaciente de cada renovacién a LOS LOCADORES.

NOVENA: EL LOCATARIO se compromete a abonar los gastos y erogaciones que
demande la relocalizacién y construccion de los espacios de depdsito de maletas y
equipos de esquf, de acuerdo al proyecto que presente ALBATROS $.A., acorddndose
expresamente que dicho proyecto sera de superficie y calidades constructivas similares
a las dependencias existentes y cedidas como parte integrante del local arrendado. A los
fines de la determinacion de la obligacién del LOCATARIO, se establece el valor del
metro cuadrado de construccién en la suma de ddlares estadounidenses trescientos
cincuenta (USD 350,00). Dicho imporie debera ser reintegrado a Albatros S.A. dentro
de los sesenta dias contados a partir de la notificacién de la iniciaciéon de la obra
respectiva.
DECIMA: LOS LOCADORES, se obligan a mantener la exclusividad del rubro que
comerciard EL LOCATARIO y por tanto se obligan a no alquilar ni autorizar la
instalacién de ningin competidor de EL LOCATARIO , tanto en el Hall donde se
encuentra ubicado el LOCAL objeto del presente, como en cualquier espacio existente o
a anexarse al edificio en el futuro.- En caso de incumplimiento respecto de la
exclusividad mencionada, tendrd derecho EL LOCATARIO a rescindir el presente
contrato por culpa de LOS LOCADORES, pudiendo en su consecuencia reclamar los
dafios y perjuicios sobrevinientes.. :
DECIMO PRIMERA: Este contrato de locacién no ‘otorga derecho alguno a EL
LOCATARIO a utilizar los nombres de LOS LOCADORES ni del Hotel Albatros con
respecto a cualquier operacion comercial u otra que pudiera emprender.; salvo por la
publicidad que pudiera realizar el mismo en la que sélo podré indicar que el LOCAL se
encuentra ubicado en el hall de entrada o planta baja del Hotel Albatros. Tampoco
podran en consecuencia L.LOS LOCADORES hacer lo propio con el nombre de EL
LOCATARIO.
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de todos los otros derechos y recursos que le otorga la ley, LOS LOCADORES pueden
sin necesidad de interpelacion judicial alguna rescindir este Contrato por culpa
exclusiva de EL LOCATARIO, mediante una notificacion expresa v por un medio
fehaciente dirigido a EL LOCATARIO en los siguientes supuestos de enumeracién no
taxativa:

a) Si EL LOCATARIO no pagara dos mensuatidades de alquiler, o no efectuara dentro
de los plazos previstos cualquier otro pago que deba hacer 2 LOS LOCADORES segiin
el presente Contrato. LOS LOCADORES darén aviso a EL LOCADOR de su voluntad
de rescindir el presente por aquellos motivos, pudiendo el mismo remediar tal situacién
dentro un plazo improrrogable de 10 (diez) dias corridos posteriores a la notificacion
escrita. Lo mismo ocurrirfa si EL. LOCATARIO omitiera cumplir con cualquiera de sus
otros compromisos de hacer o de no hacer segin los términos y condiciones
establecidos en este Contrato
b) Si EL. LOCATARIO omitiera cumplir con la reparacién del LOCAL o cualquiera de
sus otros compromisos de hacer o de no hacer establecidos en este Contrato, v tal
situacion no fuera remediada dentro de los 10 (diez) dias corridos posteriores a la
notificacién expresa y por un medio fehaciente efectuada por LOS LOCADORES. «--om--
DECIMO TERCERA: Si el LOCAL es parcialmente dafiado por el fuego u otra causa,
ya sea por caso fortuito o sin mediar falta o negligencia de EL. LOCATARIO, sus
servidores, empleados, agentes, proveedores, clientes y visitantes, y sin perjuicio del
seguro que debid haber contratado EL. LOCATARIO, el dafio serd reparado por LOS
LOCADORES o por EL LOCATARIO, dependiendo en su caso de si se ha producido
en las instalaciones y reparaciones efectuadas por EL LOCATARIO, debiendo ser él
quien deba afrontar dichos gastos, o si por el contrario, los dafios se produjeron en las
instalaciones que se hallaban al momento de ingresar EL LOCATARIO. Mientras tales
reparaciones se lleven a cabo, el alqmler serd disminuido de acuerdo con la parte del
LOCAL que quede utilizable por el LOCATARIO. Si tal dafio parcial se debe a la falta,
negligencia o culpa grave de EL LOCATARIO, sus servidores, empleados, agentes,
proveedores, clientes y visitantes, serd exclusivamente responsable por los mismos, y
cualquier reparacién que voluntariamente efectien LOS LOCADORES serin por
cuenta del LOCATARIO, debiendo éste tener que seguir abonando el alquiler en su
totalidad.
DECIMO CUARTA: Queda terminantemente prohibido a EI. LOCATARIO vender el
fondo de comercio, ceder, permutar, transferir o sublocar, total o parcialmente, asi como
constituir sociedades o realizar convenios de cualquier naturaleza, que impliquen
conferir a terceros derechos sobre el LOCAL o sus accesorios objeto de este Contrato.--
DECIMO QUINTA: E! LOCATARIO deberd obtener y mantener la habilitacion
comercial del LOCAL para el destino establecido en este Contrato, quedando a su cargo
los gastos que ello demande.
DECIMO SEXTA: Producida la terminacién del presente Contrato ya sea por
expiracién del término o por rescision por cualquier causa, EL LOCATARIO debera
restituir el LOCAL, , totalmente libre de ocupantes y de mercaderias y elementos, caso
contrario, abonara en caso de demora a LOS LOCADORES, una indemnizacion
equivalente a dos veces el alquiler mensual que corresponde en forma proporcional por
cada dia de demora en la entrega del LOCAL, y hasta el dia en que se produzca dicha
entrega.
DECIgMO SEPTIMA: El incumplimiento de cualquiera de las partes a sus obligaciones
establecidas en el presente Contrato dara derecho a la parte cumplidora a intimar a la

zabrtala Arrlola-
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otra al efectivo cumplimiento de la obligacién de que se trate dentr5deFBlazH-tedreEss e
(10)" dias corridos bajo apercibimiento de rescindir este Contrato, con mdis la
indemnizacién por los dafios y perjuicios que correspondiera. Si subsistiera ¢l
incumplimiento transcurrido dicho plazo, la parte cumplidora podra rescindir el presente
contrato sin necesidad de una nueva interpelacién o reclamar judicialmente el
cumplimiento, Esta cldusula no sera de aplicacion cuando se trate de los Supuestos
previstos en la Clausula Décimo Segunda, en cuyo caso se estard a lo dispuesto en la
misma. =

DECIMO OCTAVA.: Esta locacién incluye también el derecho para EL LOCATARIO [
de tener prioridad en la eleccién de ubicacién de un nuevo LOCAL, en caso de que se i
habiliten nuevos espacios en funcién de nuevos proyectos de inversién presentados por
ALBATROS S.A., y que fuesen aprobados por el Instituto Fueguino de Turismo y por
la Provincia de Tierra del Fuego, Antértida e Islas del Atlantico Sur.

DECIMO NOVENA: El LOCATARIO se obliga a mantener las vitrinas en

condiciones correctas de limpieza y mantenimiento.
VIGESIMA: El LOCATARIO debera mantener por su cuenta ¥ cargo un seguro contra
todo riesgo sobre Jos Articulos en exhibicién en las Vitrinas, por su valor de reemplazo.-
CLAUSULA ADICIONAL: Se deja expresamente establecido que EL. LOCATARIO
Joyart S.A.C.LM. dona al Instituto Fueguino de Turismo equipos de audio y/o video,
segun el detalle que a continuacion se realiza, ef cual serd taxativo. Los referidos
equipos deberdn ser entregados en Maipt 505 de la ciudad de Ushuaia, dentro de los
cuarenta y cinco (45) dias corridos contados desde la vigencia del presente contrato,

Detalle de los bienes que integrarin la donacidn:

A) Una (1) Camara Marca Sony Camcorder HVR-Z1 3CCD 1/3”; 1.120.000 Pixel
16:9; Zoom 12 X Optico Kart Zeiss; Estabilizador Optico; Zoom Manuela
Eléctrico; Foco Manual Auto, Iris Manual/Auto; Display 3,5°; Viewfinder
B&N/Color Switcheable; Entradas de Microfono XLR; Phanton Pow;
Micréfono  Estéreo; In/Out IEEE1394; Encoger MPEG2 en RT;
HDV/DVCam/DV Switcheable; NTSC/PAL Switcheable, Conversion HD a SD
Varacion de Frame 24/25/30; 330’ de Grabacién con bateria NP-F970 usando
Viewfinder y Display. Accesorios Provistos: Fuente/Cargador AC-VQ850,
Control Remoto RMT-841, A/V-Cable, Componente Cable, Correa, Extension
de Ocular, Parasol, Tapa de Lente, bateria NPF-570.

B) Un (1) Tripode Marca Manfrotto Modelo 525 MV Carga Maxima 15 Kilos;
Plegado 0,71; Altura Max. 156 cm.; Rotula de 75 mm; incluye Spreader 165,
mas i cabezal Manfrotto 501 HDV Nueva Rotula Pro Video; Carga Hasta 6kg.;
Giro 360° inclinacién +90° -60°; Regulacién de ajuste de movimientos; Plato de
75 mm Rectangular con desplazamiento ajustable atris/adelante para equilibrar
el peso de la Camara. El Cabezal viene provisto de una manija.

Para todos los efectos legales derivados de la aplicacion e interpretacién del presente las
partes se someten a la jurisdiccion de los Tribunales del Distrito Judicial Sur, con sede
en la Ciudad de Ushuaia, renunciando expresamente a cualquier otro fuero o
jurisdiccidn que pudiere corresponderles; y constituyendo domicilios especiales en los
indicados al inicio del presente, donde se tendran por validas todas las notificaciones
judiciales y extrajudiciales que se practiquen.
DE PLENA CONFORMIDAD, se suscriben el presente Contrato y su Anexo I, en tres
(3) ejemplares del mismo tenor y a un solo efecto, en la Ciudad Auténoma de Buenos
Aires, a los 04 dfas del mes de Julio del afio dos mil siete.-

ES COPIA FIEL pr|. ORIGINAL% CO
<

Hels Arr‘loslt:
Directore de Adminlstracion
Instituto Fueguino de Turismo



INSTITUTO FUEGUINO DE RSO |
CORTRATD REGISTRADC

FECHA: (' Iﬂﬂ;\ﬂu l?(}“@)
moNe OO

CONTRATO DE LOCACION

Entre el Instituto Fuegnino de Turismo, con domicilio en Maipi 503, planta baja, de la ciudad de Ushuaia, representado por su
Presidente Dr. Marcelo Echazi, y ALBATROS S.A., representada en este acto por su apoderado Sefior Luis /&gel Di Giorgio,
Documento Nacional de Identidad N° 24.983.627, con domicilio en Maipi N° 503, primer piso de la ciudad de Ushuaia, por una
parte, denominados en adelante 1.0OS LOCADORES; y por la otra parte Joyart Fueguina 5.A.C., con domicilio en la calle Maipi ,
505, Planta baja, dela civdad de Ushuaia, denominada en adelante el LOCATARIO, representada en este acto por su Presidenty

Dofia Marina Pampin, Documento Nacional de Identidad N° 20.583.782, convienen en celebrar el presente contrato de locacidl
que se regird bajo las siguientes cliusulas y condiciones: |

PRIMERA: LOS LOCADORES arriendan al LOCATARIO un LOCAL situado en ¢ hall de acceso del Hotel Albatros Vi

dependencias anexas, ubicado en la Avenida Maipd N° 505 de la ciudad de Ushuaia. Bl acceso-entrada al local en cuestién es por 1R

e

Avenida Maipi. Dicho espacio ha sido incorporado al inmueble come consecuencia de una obra adicional ejecutada por el Tz Dty

concesionario ALBATROS S.A,, titular de [a explotacion integral del referido hotel mediante adjudicacién operada en Ia Licitacién

Piblica 005/02 (Expte. 8607/02); que ha sido debidamente aprobada por el In.Fue. Tur..

SEGUNDA: Fl LOCATARIO conviene wtilizar el 1.OCAL injca y exclusivamente para el siguiente uso; Exhibicign y venta dej

joyas y piedras preciosas. Ef LOCATARIO no podré desarroliar en el LOCAL ninguna otra actividad diferente o distinta de lag

precedentemente enunciadas,

TERCERA: LOS LOCADCORES entregan el LOCAL al LOCATARIO en perfecto estado de aseo ¥ conservacion, con suministro de

luz. Cualquier instalacién que el LOCATARIO efectie en el LOCAL, deberd ser previamente aprobada por LOS LOCADORES

por escrito, y serd efectuada por el LOCATARIO a su exclusivo cargo, guardando las mejores reglas del arte y sin incomodar a los

demds usuarios del Hotel, para Jo cual el LOCATARIO debers Tespetar las normas que al respecto indiguen LOS LOCADORES, .

CUARTA: El presente Contrato tendr vigencia a partir del dia de su firma por Ias pattes y hasta el dia 30 de Junio del 2018,

vencimiento que opera de pleno derecho sin necesidad de previa interpelacidn judicial o extrajudicial alguna.

QUINTA: El precio de esta locacion se conviene en la suma de DOLARES ESTADOUNIDENSES CINCO MIL (USS 5.000.-)

mensuales y consecutivos; o, a opcidn del locatario, el equivalente en pesos argentinos segiin la cotizacién tipe vendedor del Banco

de la Nacién Argentina correspondiente al dia del efectivo pago. La proporcidn que corresponde a los locadores es 1a siguiente; e}

Ccuarenta pof ciento (40%), equivalente a U$S 2000, comresponde a ALBATROS; y el {60%), equivalente a USS 3000, corresponde a

al INNFUE.TUR .-El alguiler deberd ser abonado por el LOCATARIO, por mes adelantado, del 1° al 10° de cada mes, en las

proporciones establecidas, y en los domicilios de los locadores, sefialados al inicio del presente, o donde se indique en el futuro
mediante comunicacién fehaciente. En caso de mora en el page de los alquileres, el LOCATARIO debers abonar un interés
punitorio  equivalente al que cobre el Banco de Ia Nacisn Argentina para las operaciones de descuento. La mora se produciri de
plenc derecho sin necesidad de interpelacién judicial 6 extrajudicial alguna, y LOS LOCADORES podrén hacer uso de todos los
derechos que le otorga este Contrato en case de incumplimiento,

SEXTA: Correrdn por exclusiva cuenta de El LOCATARIO todos los gastos por los servicios del LOCAL, que no sean los que

deberdn proveer LOS LOCADORES bajo este Contrato, Se deja expresa constancia asimismo que el pago del consumo de energia

eléctrica del LOCAL estard a cargo del LOCATARIC.

SEPTIMA: Et LOCATARIO se obliga a mantener al LOCAL abierto al pblico y a prestar los servicios inherentes a su desting en

forma ininterrumipida durante los horarios que as partes convengan.

OCTAVA: E1. LOCATARIO se obliga a:

a) Observar y cumplir todas las leyes, decretos, ordenanzas, normas, reglamentos u 6rdenes emanadas de las autoridades nacionales
y de la ciudad de Ushuaia referidas al LOCAL como explotacién comercial, al LOCATARIO en su calidad de tal y al
personal que emplee este dltimo, como asi también Jas regulaciones y reglamentos que fueran periédicamgnte puestos en
vigencia por las autoridades y por los LOCADORES para la explotacién del Hotel. EI LOCATARIO se obliga asimismo, a
mantener indemne a LOS LOCADORES por cualquier reclamo de terceros o de sus empleados como consecuencia .o en
ocasién de su actividad comercial y de las relaciones que por ello se generen;

b) Martener el LOCAL en correctas y petfectas reglas y condiciones de funcionamiento, de orden y de decoraci6n. Permitir €] libre
acceso al hotel por la escalera de planta baja que comunica al hall central. Mantener el LOCAL en todo momento en perfectas
condiciones de pinwura, limpieza y prolijidad y totalmente reparado. El LOCAL es entregado al LOCATARIO en la§
condiciones en que se encuentra y que el LOCATARIO declara conocer y aceptar. Asirflismo, el LOCATARIO df:_bera
respetar y hacer respetar por su personal las leyes y ordenanzas vigentes y las normas Gue emita el LOCADOR con relacién al
uso de las dreas comunes o piiblicas del Hotel; ‘ i ) .

¢) Dar a LOS LOCADORES acceso al LOCAL dentro del horario de atencién al piblico para examinar el mismo y efectuar
aquellas reparaciones que puedan considerar aconsejables;_ s b1 roctas d tenencia que 56 oncucntren e ¢

a terminacion de esta locacién por cualguier causa, a retirar los bienes y efectos de su pertenencia

hA LOEAL y los de cualquier otra gersona que estuvieran en su poder; y a entregar el LOCAL_a{rgndado a LOS ’LDCADORES
libre de ocupantes u objetos, en el mismo buen orden y condicion en que ei mismo hallare al inicio de 1a locacién, salvo su uso
y desgaste razonablemente previstos; ’

e) No tener animales en el LOCAIL; | LOCAL o .

bastas o remates en el S

E)ﬁeizgt;;z:rumercader{as ni realizar actividades que resuliaren pelig,-rpsas, inﬂa.rzgables, insalubres o que produzcan oloresl y en

general abstenerse de realizar actividades contrarias af decoro, estética, tranquitidad y buen nombre del Hotel, o que resultaren
torias a la ley, la moral o las buenas costumbres; .

h} Noa;?rlltgitir la entradz de muebles, elementos o mercaderias fuera det lhgraﬁo_establecxdo_por LOS LOCADOle:S; dad

i) Mantener por su cuenta y cargo: a) Un seguro por responsabilidad civil hacia terceros, :_nclmd.es muerie y dafios a la prop:eala
emergentes del uso del LOCAL. b) Seguro contra incendio sobre los enseres ¥ el equipo existente en el LOCAL, por su v; dor
de reemplazo ¢) Seguro sobre vidrieras ¢ instalaciones por su valor de reemplazo. En las pélizas a que se refieren los' gparta 03
2) y b), LOS LOCADORES seran designados conjuntamente con el POCATARIO como. aseguraqos, en la proporcidn en que
sus intereses se vean afectados. En el caso que el LOCATARIO decida mantener cualquier otro tipe de Seguro contra nesg;s
que conciernan directamente a LOS LOCADORES, el LOCATARIO conviene que las pélizas por dichos seguros st_:zl A
extendidas conjuntaments a nombre del LOCATARIO y de LOS LOCAI?QRES de modo que }os mismos resulten proit:.gl gs
en la proporcién en que sus intereses se vean afectados. To‘das las pdlizas d.e_seguros serdn emitidas por ;onllpa:_uai de
reconocida solvencia en plaza. Las pélizas mencionadas deberin ser renovadas iniaterrumpidamente durante toda ta vigencia

del parfodo locativo; debiendo presentar constancia febaciente de cada renovacién a LOS mCADORES""""M"";
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NOVENA L.OS LOCADORES, se obligan a mantener la exclusividad del rubro que comerciard EL LOCATARIO y per tantgd's

obligan 2 no alquilar ni autorizar la instalacién- de ningiin competidor de EL LOCATARIO ; tanio en el Hall donde se encu mf
e
4

ubicado et LOCAL objeto del presente, como en cualguier espacio existenie ¢ a anexarse al edificio en el futuro.- Fn ca ¥l
incumplimiento respecto de la exclusividad mencionada, tendra derecho EL LOCATARIO a rescindir el presente contrato por ipg\
de LOS LOCADORES, pudiendo en su consecuencia reclamar los dafios ¥ petjuicios sobrevinientes.. o
DECIMA: Este contrato de locacién no otorga derecho alguno a EL LOCATARIQ a utilizar los nombres de LOS LOCADORES ni ™ -
del Hotel Albatros con respecto a cualquier operacién comercial u otra que pudiera emprender.; salvo por la publicidad que pudiera
reatizar el mismo en la que sélo podrd indicar que el LOCAL se encuentra ubicado en el hall de entrada o planta baja del Hotel
Albatros. Tampoco podrin en consecuencia LOS LOCADORES hacer lo propio con el nombre de EL LOCATARIO-—-mmsmemeemmemne y
DECIMO PRIMERA: En cualquiera de los casos que mis abajo se enuncian, ademds de todos los otros derechos y recursos que i
otorga la ley, LOS LOCADORES pueden sin necesidad de interpelacitn extrajudicial o judicial alguna rescindir es
culpa exclusiva de EL LOCATARIO, mediante una notificacién exp
los siguientes supuestos, enumeracion no laxativa: \
a) Si EL LOCATARIO no pagara dos mensualidades de alquiler, o no efectuara dentro de los plazos previstos cualquier otro pago X
que deba hacer 8 LOS LOCADORES segiin e] presenie Contrato, LOS LOCADORES darin aviso a EL LOCADOR de su voluntad %%
de rescindir el presente por aquellos motivos, pudiendo ef mismo remediar tal situacién dentro un plazo improrrogable de 10 (diez) ¢

dias corridos posteriores a la notificacién escrita. Lo mismo ocuttiria si EL LOCATARIO omitiera cumplir con cualquiera de su
otros compromisos de hacer o de no hacer segiin los términos y condiciones establecidos en este Contrato ]
b) Si EL LOCATARIO omitiera cumplir con a reparacion del LOCAL o cualquiera de sus otros compromisos de hacer o de
hacer establecidos en este Contrato, y tal situacién no fuera remediada dentro de los 10 (diez) dias corridos posteriores a
notificacidn expresa y por un medic fehaciente efectuadz por LOS LOCADORES. 5B
DECIMO SEGUNDA: Si el LOCAL es parcialmente dafiado por el fuego u otra causa, ya sea por caso fortuito o sin mediar falta o 53
negligencia de EL LOCATARIO, sus servidores, empleados, agentes, proveedores, clientes y visitantes, y sin perjuicio del seguro
que debid haber contratado EL LOCATARIQ, el daiio serd reparado por LOS LOCADORES o por EL LOCATARIO, dependiendo
en su caso de si e ha producido en las instalaciones y reparaciones efectuadas por EL LOCATARIO, debiendo ser €l quien deba
afrontar dichos gastos. Mientras tales reparaciones se lleven a cabo el alquiler, serd disminuido de acuerdo con la parte del LOCAL
que quede utilizable por el LOCATARIQ. Si tal dafio parcial se debe 2 la falta , negligencia o culpa grave de EL LOCATARIO, sus
servidores, empleados, agentes, proveedores, clientes y visitaates, ser exclusivamente responsable por los mismos en la integridad

del daio, y cualquier reparacién que voluntariamente efectien LOS LOCADORES serdn por cuenta del LOCATARIO, debiendo
éste tener que seguir abonando el alquiler en su totalidad.

DECIMO TERCFRA: Queda terminantemente prohibido a EL LOCATARIO vender el fondo de comercio, ceder, permutar,
transferir o sublocar, total o parcialmente, asi como constituir sociedades o realizar convenios de cualquier naturaleza, que
impliquen conferir a terceros derechos sobre el LOCAL o sus accesorios objete de este Contrato.
DECIMO CUARTA: Bl LOCATARIO debers obtener y mantener la habilitacion comercial del LOCAL para el destino establecido
en este Contrato, quedando a su cargo los gasios que ello demande. -
DECIMO QUINTA: Producida la terminacion del presente Contrate ya sea por expiracién del término o por rescisién por cualquier
causa, EL LOCATARIO deberd restituir el LOCAL, , totalmente libre de ocupantes y de mercaderias y elementos, caso contrario,
abonara en caso de demora a LOS LOCADCRES , una indemnizacién equivalente a dos veces el alqailer mensual que corresponde
en forma proporcional por cada dia de demora en la entrega del LOCAL, y hasta el dia en que se produzca dicha entrega.-—-reswwe-m-
DECIMO SEXTA; El incumplimiento de cualquiera de las partes a sus obligaciones establecidas en el presente Contrato dard
derecho a la parle cumplidora a intimar 2 la otra al efectivo cumplimiento de la obligacién de que se trate dentro del plazo de diez
(10) dias corridos bajo apercibimiento de rescindir este Contrato, con mds la indemnizacién por los dafios y perjuicios que
correspondiera. Si subsistiera el incumplimiento transcurrido dicho plazo, fa parte cumplidora podra rescindir el presente contrato
sin necesidad de una nueva interpelacién o reclamar judicialmente el cumplimiento. Esta clusula no serd de aplicacién cuando se
trate de los supuestos previstos en la Cliusula Décimo Segunda, en cuyo caso se estard a lo dispuesto en la rnisma.—-»--f--.------------
DECIMO SEPTIMA El LOCATARIO se obliga a mantener las vitrinas en condiciones correctas de limpieza y mantenimiento.-—--.-
DECIMO OCTAVA: Ei LOCATARIC deberd mantener por su cuenta y cargo un seguro contra todo riesgo sobre los Articulos en
exhibicidn en las Vitrinas, por su valor de reemplazo.
DECIMO NOVENA; Para todos los efectos legales derivados de la aplicacién ¢ interpretacidn del presente las partes se someten a
la jurisdiccion de los Tribunales de la Provincia de Tierra del Fuego del Distrito Judicial Sur, renungian.cio expreslax?ngnte a cualquier
oo fuero o jurisdiccidn que pudiere correspandetles; y constituyendo domicilios especialeg en los indicados al inicio del presente,
donde se tendrin por vilidas todas las notificaciones judiciales y extrajudiciales que se practiquen.

te Contrato payiip
Tesa y por un medio fehaciente dirigido a EL LOCATARIC e

En prueba de conformidad, se suscriben el presente Contrato, en tres (3) ejemplares de! mismo tenor ¥ a un solo efecto, en Ushuaia,
a los 2 dias del mes de Mayo de 2013
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CONTRATQ CELEBRADO CON MOTIVO DE LA PRORROGA EN CORTTSTON-
DE USO DEL HOTEL CANAL BEAGLE,

Entre el Instituto Fueguino de Turismo representado en este acto por su Presidenté‘%ﬂ
Max_’celo Oscar ECHAZU, D.N.I. N° 14.149.425, con domicilio legal en la calle
Maipii N° 505 de 1a ciudad de Ushuaia, en adelante el INSTITUTO por una parte; 2
por la otra, el Automévil Club Argentino, representado en este acto por Mariag g’w LN
SANCHO, D.N.I. N° 13.991.897, en su caracter de Apoderado, con domicilio legalt
en la calle Maipi y 25 de Mayo de la ciudad de Ushuaia, en adelante of 5
CONCESIONARIQ, y en su conjunto LAS PARTES, acuerdan celebrar la presenté Bl
prérroga del contrato N° 001/03 del Registro del Instituto Fueguino de Turismo, que
regird la concesién del Hotel Canal Beagle conforme a los siguientes clausulas:------
PRIMERA: El INSTITUTO prorroga la entrega en concesién para su explotacion
integral de la unidad fiscal Hotel Canal Beagle de la ciudad de Ushuaia al
Automévil Club Argentino por un lapso de CINCO (5) afios contados a partir de la
fecha de finalizacién de la concesién originaria de DIEZ (10) afios que opera el dia

1% de Julio de 2013; por lo que la presente prérroga finiquitard en forma
improrrogable el 30 de Junio de 2018; ello en un todo de acuerdo con el Pliego de

. Bases y Condiciones que regul6 la Licitacién Piblica N° 05/02 (Expte. N°® 8607/02),

' el que es parte referencial e indisoluble de la presente prérroga de contrato
juntamente con la oferta presentada por el CONCESIONARIO al momento de la
Licitacion Pdblica de marras. Queda establecido y aceptado que el INSTITUTO
FUEGUING DE TURISMO, actuard en representacion de LA PROVINCIA en
cuanto a la ejecucion y controles del presente contrato, conforme a lo que en cada

~ clausula se le TECONOCE. ~~——mmmmm e e

SEGUNDA: A partir de la fecha de la firma del presente el CONCESIONARIO se

compromete a culminar las obras que propone conforme a la propuesta presentada y

que forma parte de la presente prérroga de contrato por un monto total de PESOS

CINCO MILLONES OCHC MIL. DOSCIENTOS TRES ($5.008.203,00.-) a

concretar dentro del primer afio de los de prorroga. En el supuesto de

incumplimiento, en lo que hace a plazos y/o inversiones, el CONCESIONARIO

reconoce serd de aplicacion lo expuesto en el punto 2.2.1.13. del Pliego de Bases v

Condiciones de la Licitacion Publica N° 09/02, vale decir caducidad del Contrato y

pérdida de la garantia de contrato. ~-----==mrr-mrmmmmmmmm oo -

TERCERA: el CONCESIONARIO reconoce expresamente, que el INSTITUT

podra por medio de su estructura administrativa, efectuar los controles necesarios

para verificar el cumplimiento de la cldusula anterior (amén de las Inspecciones a

concretar en los términos de la clausula 1.38 del Pliego de Bases y Condiciones);

para lo cual labrard un Acta de Inspeccién en cada oportunidad en que concrete el
control. Dicho instrumento serd suficientemente valido para verificar o no, el
cumplimiento de las obras y plan de las mismas propuesto. El CONCESIONARIO
tiene derecho de acompaiiar con personal propio a quien efectde el control. El acta

de inspeccién se pondrd en conocimiento del CONCESIONARIO, veinticuatro (24)

horas luego de culminado el control; disponiendo de cinco (05) dias para efectuar el

descargo, en caso de detectarse anomalfas. La base del control serd el plan de trabajo

y curva de inversién que oferta el CONCESIONARIQ ~-v-mmmmmmmmmmmmmmm oo

CUARTA: el CONCESIONARIO reconoce e no podré peticionar mayores costos

por las obras que se comprometié a ejecutar, el monto estipulado en la oferta se

toma a modo referencial, v no definitivo, siendo la concrecién de las obras

materiales lo que debe ser tenido en cuenta para controlar el cumplimiento de lo
ofertado y aceptado por €l INSTITUTO para otorgarle la presente prérroga de

COTICEEIOTL, <~ mmmmimmmmmm i m m o = e o

QUINTA: el INSTITUTO recalca y el CONCESIONARIO reconoce que todos los

bienes, trabajos e instalaciones concretados en cumplimiento de la inversién basica y

adicional, como emergente de la presente prérroga; son propiedad de la Provincia de

Tierra del Fuego A. e 1. del A. S., tanto a la finalizacion de la concesién, como en el

e

—Instituto Fueguino de Turismo
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interregno, cuando finalice la misma por rescision, caducidad o cualquier otra
actividad que ponga fin entre las partes, sin derecho 2 peticion de compensacion _
alguna por parte del CONCESIGONARTO <= e P
SEXTA: A los TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO (365) dias de iniciada la  +7 |
prorroga de concesién, el INSTITUTO confeccionars un inventario, que suplantard
el efectuado al momento de iniciarse la concesion, este segundo inventario, deberd
ser firmado por el CONCESIONARIC, y se converiird en el de cotejo para la P o
entrega del Hotel al finiquitar la concesién (30 de Junio de 2018), el mismo debers #5588
volcarse en el libro de inventarios dispuesto en Iz cldusula 3. del Pliego de Bases y;. ; ©
Condiciones. Los faltantes al momento de la entrega serd~ cotizados a valor det! é
mercado de la fecha de falta y deberdn ser restituidos por el CONCESIONARIO,
caso contrario se ejecutard la garantia para percibir dicho monto.-=-s---emecceeccecees
SEPTIMA: El canon mensual a abonar por el CONCESIONARIO serd igual al
VEINTICINCO CON TREINTA Y TRES POR CIENTO (25,33%) de la totalidad
de los ingresos brutos producidos por la explotacién de la umidad hotelera
mensualmente, conforme lo ofertado y aceptado al producirse la Licitacién Publica
N° 09/02, monto que de resultar inferior a PESOS QUINCE MIL($ 15.000.-)
durante los meses de Abril a Noviembre inclusive o PESOS TREINTA Y CUATRO
MIL ($ 34.000.-) durante los meses de Diciembre a Marzo inclusive de cada afio de
concesion, conforme misma oferta, serd reemplazado por este dltimo, en Concepto
— de pago de canon mensual. Dicho procedimiento debera ejecutarse todos los meses
que demande la concesién actual basica restante y su prorroga. El canon se abonaré
por mes adelantado (clausula 1.20.2), dentro de los diez primeros dias del mes. En el
supuesto de subconcesionar servicios gastronémicos o dependencias, el pago del
CONCESIONARIO al INSTITUTO por estas subconcesiones, que deben ser
previamente autorizadas por escrito por el INSTITUTO FUEGUINO DE
TURISMO, se ajustard a las cldusulas 2.2.4.4 y 2.2.4.5. del Pliego de Bases v
Condiciones de la Licitacion Pdblica N° 09/02.---—---- e e —
OCTAVA: Conforme al Pliego de Bases y Condiciones de la Licitacién Piblica N°
09/02, clausula 1.25. el CONCESIONARIO deberd continaar disponiendo de un
total de SETECIENTOS TREINTA (730) pernoctes anuales sin cargo y con servicio
de desayuno idéntico al ofrecido a Jos pasajeros del Hotel; dichos pernoctes serd
administrados por el INSTITUTO. El pedido de los mismos, se deber4 concretar con
SETENTA Y DOS (72) horas de antelacién, por escrito, a su vez el
CONCESIONARIQ, de la misma forma deberd acordarlo o bien fundamentar el
. supuesto de no disponibilidad de los mismos.—-------—--ccnmmi
NOVENA: El CONCESIONARIO dentro de los QUINCE (15) difas primeros del
mes y luego de efectuar el depdsito del canon mensual entre el 1 y 10 de dicho mes,
en la cuenta corriente del Instituto Fueguino de Turismo del Banco Tierra del Fuego
N° 1710188/4, debera presentar ante el INSTITUTO, copia de la boleta de depdsito
del canon y constancias documentales que certifiquen la certeza del canon deducido,
caso contrario se le aplicard la cldusula sancionatoria 1.27. de Cldusulas Punitivas,
A) de Clausula Generales. Asimismo, dentro de los dos primeros meses de cada afio,
durante la vigencia de presente, el CONCESIONARIO debera presentar el libre
deuda de los entes nacionales, provinciales y municipales donde tribute por la
explotacién del Hotel Canal Beagle, caso contrario se le aplicard la misma cldusula
PURIEI VA, === === e oo e
DECIMA: El no pago en término del canon mensual, a mes anticipado, o no pago
del canon; acarreard para el CONCESIONARIQ, las consecuencias que se aplicaran
por parte del INSTITUTO, y establecidas en el cddigo 1.20.2. cie_lgs clausulas
punitivas, A) Cldusulas Generales, del Pliego de Bases y Condlc1on§s de- la
Licitacién Publica, N° 09/02 (Expte N° 8607/02 registrto de la Administracion

DECIMA PRIMERA: El CONCESIONARIO- deberd presentar, dentro de los
OCHO (08) dias de firmada la presente prérroga de contrato al INSTITUTO, la

constitucién de la garantia de contrato, por un monto igual al diez por ciento (10%)
PESOS DOS MILLONES QUINIENTOS SESENTA MIL ($§ 2.560.000,00.-)

TTMGIED 10 A FRogE
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conforme los pardmetros de las cldusulas comprendidas en 1.8.3. del Jlgliego de
Bases y Condiciones. Su incumplimiento acarreard el desistimiento de oferta; ello de
acuerdo a las clausulas 1.8.6.i., 1.8.7.2. a garantia del contrato se actualizarf .=
anualmente conforme cldusula 1.8.8.1. del Pliege de Bases v Condiciones, siempre
en mas, cuando la fluctuacién del canon supere en un veinte por ciento (20%) o més! "F;-
al promedio establecido durante el primer afio de la prérroga de concesign,--—-------- o
DECIMA SEGUNDA: El CONCESIONARIO deberd presentar dentro de los - -
CINCO (5) dias de firmado la presente prérroga de contrato; a) la péliza de seguro e
endosada a favor del INSTITUTO, en los términos v con cobertura de las clé.usula?:’.i}:;%iv}ﬁ
comprendidas en el item 1.32. Seguro, Pliego de Bases y Condiciones. El capité ? AaFoLE
asegurado serd de PESOS DIEZ MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y D A :} S
MIL SETECIENTOS TRES ($10.782.703,00.-), que resulta de sumar al valor der =
inmueble fijado en PESOS TRES MILLONES OCHOCIENTOS MIL ($%‘§ﬁ
3.800.000), valor correspondiente a la tasacién del Imstituto Provincial de la
Vivienda del afio 2.001, la suma ofertada de PESOS UN MILLON NOVECIENTOS
SETENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS ($ 1.974.500.-) del contrato original,
para cubrir la inversidn bdsica y adicional estipulada por el Pliego de Bases v
Condiciones; y la actual inversién fijada a la fecha en PESOS CINCO MILLONES
OCHO MIL DOSCIENTOS TRES ($5.008.203,00.-)b) la péliza de seguro que se
desprende de la cldusula 1.8.1.3. a fin de garantizar el pago del canon y la relacién
. laboral con los empleados por un importe total de PESOS DOS MILLONES
DOSCIENTOS QUINCE MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y OCHO CON
OCHENTA CENTAVOS (5 2.215.848,80.-), que resulta de sumar SEIS (06)
perfodos de canon fijo, conforme promedio anual de canon ofertado, que hacen un
importe de PESOS CIENTO VEINTIOCHO MIL ($ 128.000.-); mas SEIS (06)
meses de remuneracion al personal que totalizan PESOS DOS MILLONES
OCHENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y OCHO CON
OCHENTA CENTAVOS ($2.087.848,80.-). El CONCESIONARIO se compromete
a renovar las mismas anualmente, debiendo ajustarlas sé!c en mds aplicando el
mismo criterio que el inicial para su determinacion, durante el periodo de concesién,
debiendo presentar la poliza ante el INSTITUTO, bajo pena de ser sancionado
conforme la cldusula punitiva 1.32.3.1., cldusulas punitivas 1. de las cldusulas
general del Pliego de Bases y COnGICIOnes. ————-=mmmmmm s e e e
DECIMA TERCERA: El CONCESIONARIO podrd luego de cumplir como
minimo un tercio de la prérroga de concesién, solicitar transferir la concesifn,
cumpliendo el nuevo concesicnario y el CONCESIONARIG en forma conjunta, las
cldusulas comprendidas en 1.35. Transferencias de Contrato, donde para iniciar el
tramite, deberd presentar una solicitud por escrito al INSTITUTO, adjuntando, €l
formulario establecido en 1.5.2.2. del concesionario presupuesto y el comprobante
del pago del derecho de transferencia que estipula la cldusula 1.35.1.4. la resolucion
final del petitorio queda en manos del Presidente del Instituto Fueguino de Turismo,
conforme 1.35.4.1.-m-mrmrmmmmemmaes e e
DECIMA CUARTA: Queda perfectamente establecido, y el CONCESIONARIC
ratifica conocer, que sélo podré ejercer la préroga de la concesién del Hotel Canal
Beagle, para los usos y en los plazos establecidos en el Pliego de Bases y
Condiciones que reguld la Licitacién Pdblica N° 09/02 (Expte N° 8607/02 Adm.
Cent.) y el presente contrato. Cabe al CONCESIONARIO el cuidado y preservacion
t71| de todo el predio que se otorga en concesién, debiendo resguardar el mismo de todo
acto depredatorio, siendo responsable ante el INSTITUTG de todo acto que no haya
denunciado oportunamente.----=-=--------------- STToTmTmemmmmoSSomomommmRmTTomToTI
DECIMO QUINTA: Toda refaccién o modificacién que el CONCESIONARIO
pretenda introducir en la unidad fiscal Hotel Canal Beagle, no contemplada en su
oferta y aprobada por la Resolucién de otorgamiento de la prorroga de la concesién
deber4 ser precedida por una solicitud escrita, que describa la misma, estipule el
valor de realizacién y fundamentc que la avale, y no podrd encararse, hasta la
recepcién por paric del CONCESIONARIO, del autorizado escrito  del
INSTITUTO - -rmmmmmsrmmmmemmmmm oo oo g >
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DECIMO SEXTA: Queda establecido que las erogaciones por impuestos, tasas y o
contribuciones de orden nacional, provincial y municipal que se desprendan de la
explotacion del Hotel Canal Beagle, incluyendo el inmobiliario, son de exclusiv
responsabilidad del CONCESIONARIO. Lo propio ocurre con las tarifas
servicios publicos y privados v que puedan afectar de cualquier manera
actividad del Hotel concesionado, como también los gastos de mantenimiento

i

éf'.' Ao 25

DECIMA SEPTIMA: El CONCESIONARIO reconoce ser tnico responsable a
mantener en términos y formas legales los salarios de los empleados, los apartes j{g‘f AN
contribuciones del sistema entre el CONCESIONARIO y los empleados del Hotqi 'k
Canal Beagle, sus representantes y entes estatales que regulan dichos temasz\‘; k y
conforme leyes y/o convenciones colectivas vigentes o a dictarse; quedandobis)
establecido que el INSTITUTO no asume ninguna responsabilidad directa o
indirectamente con relacién al personal que ocupe el CONCESIONARIO . —---—-------
DECIMA OCTAVA: El CONCESIONARIO acepta en cuanto a la operatividad del
Hotel; en aspectos no detallados en el presente contrato, los factibles
apercibimientos y/o sanciones que por falencias en el funcionamiento detecte el
INSTITUTO, por medio de las Inspecciones que practique en aplicacién de las
normas vigentes; el CONCESIONARIO declara conocer y aceptar lo expuesto en
las clausulas del Pliego de Bases y Condiciones de la Licitacién Piblica N° 09/02
(expte N° 8607/02 Administracion Central) y las cldusulas punitivas que forman
parte del mismo, y las normas que rigen en la Provincia la operatividad del sector
(Ley Provincial N° 65 vy Decretos Reglamentarios de la misma Nros 2621/93 y
AT T )i m e e
DECIMA NOVENA: Queda establecide que si el incumplimiento de los plazos de
obras obligatorias emergentes de la presente prémoga de concesién, no es
consecuencia de causas imputables al CONCESIONARIO, no seri de aplicacién las
sanciones oportunamente detalladas en el presente contrato. Si serd obligacién del
nombrado, ponerlas en conocimiento del INSTITUTO por escrito y con la suficiente
antelacion de modo que permita introducir las modificaciones o acciones que
enmienden el INCONVENIENte. ~-mmrmmmomm oo
VIGESIMA: En el marco de la presente prérroga, EL INSTITUTO Y EL
CONCESIONARIO manifiestan expresamente que EL CONCESIONARIO no tiene
derecho alguno a reclamar al INSTITUTO por montos relacionados con el cémputo
del canon respecto del plazo curmplido de concesién bésica.

VIGESIMA PRIMERA: Queda acordado entre las partes, que todo aspecto no
contemplado en las cldusulas del presente contrato de prérroga de la concesién del
Hotel Canal Beagle, se seguird rigiendo por el contrato original, registrado bajo N°
001}/03 IN.FUE.TUR. Y el texto del Plicgo de Bases y Condiciones que regul6 la
Licitacién Publica N® 09/02 (Expte N° 8607/02 Administracién Central).--------=-----
VIGESIMA SEGUNDA: el INSTITUTO y el CONCESIONARIO se someten,
previo agotamiento de la via administrativa; a los Tribunales Ordinarios de ila
Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur, declinando
cualquier otra jurisdiccién y competencia, para todos los trdmites que llegaran a
suscitarse v que deben resolverse con intervencidn judicial, por lo que partes fijan
domicilio legal en los indicados en el encabezamiento del presente contrato, donde
serdn vélidas todas las comunicaciones, mnotificaciones, intimaciones vy
emplazamientos judiciales y/o extrajudiciales que se efectuaren.---------------- _
———————— En Prueba de conformidad, se firman TRES (03) ejemplares de un mismo
tenor y a un solo efecto, en la Ciudad de Ushuaia, Provincia de Tierra del Fuego,
Antértida e Islas del Atlantico Sur, el dia_i2 del mes de AuikQde 2013.-------nnum
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ACTA ACUERDO
ANEXO I 8 Legad®
CONTRATO PRORROGA EN CONCESION
HOTEL CANAL BEAGLE
REGISTRADO BAJO N#2MI3 )2 / 13

Entre el Instituto Fueguino de Turismo, con domicilio real y legal en Avda. Maipd N°® 505, de la
ciudad de Ushuaia, representado en este acto por su Presidente, Dr. Marcelo Oscar Echazi, D.N.L
N°: 14.149.425, en adelante EL INSTITUTO por una parte; v el Automévil Club Argentino,
representado en este acto por Andrés Silvio De La Cruz Davidson, D.N.I N°: 30.144.181, en su
cardcter de Apoderado, con domicilio legal en la calle Avda. Maipd y 25 de Mayo de la ciudad
— de Ushuaia, en adelante el CONCESIONARIO, y en su conjunto LAS PARTES, acuerdan

celebrar el presente Acta, de acuerdo a las siguientes cldusulas:

ANTECEDENTES: .

- Que con fecha 12 de Julio de 2013, ¢l INSTITUTO procedié a prorrogar
la entrega de la Unidad Fiscal “Hotel Canal de Beagle” de la ciudad de Ushuaia, al Automévil
Club Argentino, por un plazo de cinco afios, previéndose su finalizacién el 30 de Junio de 2018,
en un todo de acuerdo con el Pliego de Bases y Condiciones que regulé la Licitacién Piblica N°

09/02 (Expte. 8607/02).

. Que en tal instrumento, el CONCESIONARIO se comprometié a
culminar con una serie de Obras, por un monto total de Pesos cinco millones, ocho mil doscientos
tres ($ 5.008.203.--) a concluir dentro del primer afio de prérroga.

. Que habiendo el CONCESIONARIO realizado la correspondiente
licitacién para la ejecucién de obras presentadas, debido a la importante fluctuacién de precios
sufrida producto de la actual situacién econdmica, se ha generado un importante desfasaje
respecto de las variables arnalizadas .oportunamente, cuestién que conllevé a presentar al
INSTITUTO, la restructuracién de la obra mediante opciones que perrhitan alcanzar una solucién

sustentable.

Que en esa direccién, se ha formalizado, por parte del

‘
e B
el
T g

CONCESIONARIO, una nueva presentacién conteniendo el anteproyecto y costeo de los rubros

principales, de modo tal de cuantificar la refuncionalizacién de las obras a encarar.

Vighs

. Que existe la firme voluntad de las partes de dar continuidad a los

7

éervicios que presta la Unidad Fiscal Canal de Beagle, por lo que, teniendo en cuenta los

antecedentes referidos, se formaliza el presente Acta Acuerdo Anexo I, bajo las siguientes

/ consideraciones:

TURIGIED 36 1
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PRIMERO: El CONCESIONARIO, con el objetivo de brindar més y mejores servicios a los
socios y turistas en general, se compromete a ¢jecuiar una obra de remodelacién v ampliacién
parcial de las actuales instalaciones del Hotel (quedando excluidos de la intervenci6n los sectores
de alojamiento y otros), contemplando un alcance detallado sucintamente a continuacién:

- Acceso principal del Hotel, constando de llegada bajo superficie cubierta para
automoviles de turistas, taxis, remises y otros.

- Elevador para uso de personas con capacidades diferentes.

- Escaleras de acceso principal.

- Bajo superficie cubierta existente con cardcter de galerfa (sobre fachada principal del
edificio), se desarrollardin Hall de Ingreso, ampliacién de sectores de estar y
administrativos.

- Depésitos para guarda de equipajes v otros usos.

- Sector para lavado y planchado de ropa del Hotel.

- Sanitarios para personas con capacidades diferentes.
- Pisos radiantes en exterior.

SEGUNDO: Para dar cumplimiento de lo estipulado en la clausula primera, se ha estimado un
plazo de inicio de obra de 45 a 60 dfas desde el llamado a licitacion que se realizard entre el 7 y el
11 de Julio préximo y un plazo de ejecuciéon de 120 dias desde el acta de inicio, salvo que
situaciones no previstas a la fecha, que serdn puestas a consideracidn del INSTITUTO, puedan

modificar los mismos.

TERCERO: Que con la finalidad de mantener la explotacién integral de los servicios de
hotelerfa, restaurante y confiterfa, el Hotel Canal de Beagle permaneceré abierto durante todo el
lapso de tiempo que demanden las obras a realizar, salvo que razones de seguridad o de
interferencias en la atencién de 1os pasajeros del Hotel tornen necesario discontinuar la actividad
durante el lapso que las partes entiendan convenientes para la mejor y més segura prestacion de

los servicios, dando conocimiento de esto a la Direccién de Servicios Turfsticos del INSTITUTO.

CUARTO: Que el CONCESIONARIO asume el compromiso de preservar los puestos de trabajo

existentes a la fecha, manteniendo numéricamente la dotacion.

QUINTO: El CONCESIONARIO deberd informar periédicamente, sobre los avances que

presenten las obras 2 encarar, cllo sin perjuicio de la facultad del INSTITUTO, por medio de la
Direccién de Servicios Turisticos, de efectuar los conmtroles necesarios para verificar el

cumplimiento de los compromisos asumidos.

SEXTO: En caso de constatarse, por medio de lo dispuesto en la cldusula quinta, un no avance

de las obras, se hard saber al CONCESIONARIO, por medio de notificacion fehaciente de las

LAS ISLAS MALVINAS, GEORGIAS Y SANDWICH DEL SUR SONY SERAN ARGENTINAS
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sanciones oportunamente detalladas en el Contrato celebrado con motive de la Prorroga en

Concesion de uso del Hotel Canal Beagle, registrado bajo N° 012/13.
SEPTIMO: las PARTES reconocen que dicha Acta Acuerdo es Anexo del Contrato celebrado
con motive de la Prorroga en Concesion de uso del Hote! Canal Beagle, registrado baio N°.

012/13, reconociendo 1a aplicacién supletoria de sus cldusulzas a esta.

En prueba de conformidad, se firman dos ejemplares de un mismo y tenor y a un solo efecto, en
la Cindad de Ushuaia, Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur, a los
3T dfas del mes de Junio de 2014
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CONTRATO CELEBRADO CON MOTIVO DE LA ADJUDICACION ENCONCESION.: ‘12?
DE USO DEL HOTEL CANAL BEAGLE, AL AUTOMOVIL CLUB ARGENTIN ONG_ A
En la Republica Argentina, Provincia de Tierra del Fuego, Antértida e Islas del Atlantico
Sur, ciudad de Ushuaia, se retinen, por una parte el Secretario de Turismo a cargo de la
Presidencia del Instituto Fueguino de Turismo, sefior GUILLERMO EDUARDO TORRE,
L.E. N° 8.464.946, con domicilic legal en la calle Maipt 505 de la ciudad de Ushuaia, en
adelante “EL INSTITUTO”; y por la otra, el sefior RAMON A. MECKIEVI, D.N.L
4,752.064,Gerente de |a Divisional V del Automévil Club Argentino, representante legal
de la mencionada entidad para los actos relacionados con el actual contrato, conforme
constancias que‘se agregan al presente, con domicilio legal en la calle Maip( y 25 de
Mayo de la ciudad de Ushuaia, en adelante “EL CONCESIONARIO", quienes acuerdan
celebrar el presente contrato, que regira la concesidén del hotel Canal Beagle de la
ciudad de Ushuaia, conforme a las cldusulas siguientes:
PRIMERA: “EL INSTITUTO” entrega en concesién para su explotacién integral al
Automévil Club Argentino, la unidad fiscal hotel Canal Beagle de la ciudad de Ushuaia,
por un iapso de diez (10) afios, contados a partir de la fecha de la firma del presente;
ello en un todo de acuerdo con el Pliego de Bases y Condiciones que reguld a Licitacion
Plblica N© 09/02 (Expte 8607/02), el que es parte referencial e indisoluble del contrato,
juntamente con la oferta presentada 'por EL CONCESIONARIO al momento' de la
Licitacion Pdblica de marras. Queda establecido y aceptado, que el INSTITUTO
FUEGUINC DE TURISMO, actuard en representacién de LA PROVINCIA en cuanto a la
ejecucion y cont'\roles de! presente contrato, conforme a lo que en cada clausula se ie
reconoce . _ ‘ : : ,
SEGUNDA: A partir de la fecha de la firma del presente “EL CONCESIONARIO” se
compromete en el término de TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO (365) dias, a culminar
las reparaciones, mantenimiento, equipamiento y toda obra que sea de figuracion en el
Pliego de Bases y Condiciones, en las clausulas 2.2.1.1, a la 2.2.1.12. respetando lo
expuesto en cldusula 2.1.4. en cuanto al confort y calidad de los servicios a
implementar, que deberan responder como minimo a la categoria de tres estrellas.
Mismo criterio se estipula para la finalizacién del segurido afio de concesién, donde EL
CONCESIONARIO debera tener cuiminada la obra. expuesta como inversion adicional,
por un monto estimado al momento de la oferta de PESOS SETECIENTOS CUARENTA Y
OCHO MIL ($ 748.000), el cumplimiento serd por la obra en si, y no por el monto
ofertado; en un todo de acuerdo con su oferta (fs 3462 a 3566 Expte 8607/02), en
el supuesto de incumplimiento, en lo que hace a plazos y/o inversiones, “EL
CONCESIONARIOQ” reconoce sera de aplicacion lo expuesto en 2.2.1.13. del Pliego de
Bases y Condiciones de la Licitacién Pablica N© 09/02, vale decir caducidad de contrato
y pérdida de la garantfa de contrato. -
TERCERA: EL CONCESIONA™ ™) reconoce expresamente, que EL INSTITUTO podra por
medio de su estructura administrativa, efectuar los controles necesarios para.verificar el
cumplimiento de fa cldusula anterior (amén de las inspecciones a concretar en los
términos de la Cldusula 1.38. del Pliego de Bases y Condiciones); para lo cual labrara un
acta de inspeccion en cada oportunidad en que concrete el control. Dicho instrumento
serd suficientemente vdlido para verificar o no el cumplimiento de -da misma. EL
CONCESIONARIO tiene derecho de acompafiar con personal propio a quien ejecute el
control. El acta de inspeccién se pondra en conocimiento de EL CONCESIONARIO,
veinticuatro (24) horas luego de culminado el control; disponiendo de cinco (5) dias
corridos para efectuar su descargo, en caso de detectarse anomalias. La base del
‘control sera el plan de trabajos y curva de inversion que consta en ia oferta de EL
CONCESIONARIO.
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CUARTA: EL CONCESIONARIO reconoce que no podré peticionar . he!

las obras que se comprometio a ejecutar, tanto en la oferta basica como en la adic ww

el monto estipulado en la oferta se toma a modo referencial, y no definitivo, s:endf-‘;

concrecion de las obras materiales lo que debe ser tenido en cuenta para controlar el
cumplimiento de lo ofertado y aceptado por EL INSTITUTO para otorgarle la concesién.-
QUINTA: EL INSTITUTO recaica y EL CONCESIONARIO reconoce que todos los bienes
trabajos e instalaciones concretados en cumplimiento de la inversién bésica y adicional;
son propiedad de la Provincia de Tierra del Fuego, tanto a la finalizacion de la
concesién, como en el interregno, cuando finalice la misma por rescision, caducidad o
cualquier otra altermativa que ponga fin a la relacién entre las partes, sin derecho a
peticion de compensacién alguna por parte de EL CONCESIONARIO.----
SEXTA: El sofware y hardware a proveer, dentro de los OCHO (8) dias de iniciada la
concesion, vale decir de la fecha de firma del presente contrato, debe responder a lo
estipulado en ‘el Pliego de Bases y Condiciones, en la cdusula 1.3.2.3.,
mdependmntemente del costo que al momento de la instalacién presuponga el mismo;
sin derecho a compensacion con relacion a lo presupuestado al momento de la oferta.—-
SEPTIMA: EL CONCESIONARIO ratifica su compromiso de utilizar el ciento por ciento
de la mano de obra del emprendimiento, conforme al listado obrante “al 15 de Julio de
2002, fecha de Ia firma del acta de prérroga de ta concesidn del'hotel” (Segin cldusula
1.3.2.4. del pliego de bases y condiciones). El incumplimiento acarreara sin proteéto fas
sanciones expuestas en el Pliego de bases y Condiciones, en la clausula 2.1.2,~—-----------
OCTAVA: A los trescientos sesenta y ¢inco (365) dias de iniciada la concesidn, EL
INSTITUTO confeccionara un nuevo inventario, que suplantara al efectuado al momento
deia entrega, éste segundo inventario, debera ser firrhado por EL CONCESIONARIO, lo
propio ocurrird al cumphrse el segundo afio de concesién donde debera estar finalizada
la obra que por inversién adicional concreto EL CONCESIONARIO; éste tercer inventario
sera el de cotejo para la entrega del hotel al cabo de’la concesién, a posteriori de la
fecha de concrecion del mismo, con las salvedades propias que originen deterioros,
reemplazos, etc, obrantes en el Libro de Inventario dispuesto en la clausuia 3. Los
faltantes al momento de la entrega, seran cotizados a valor de mercado de la fecha de
falta y deberan ser restituidos por EL CONCESIONARIO caso contrario se-ejecutara la
garantia de contrato para percibir dicho monto.-----
NOVENA: El canon mensual a abonar por EL CONCESIONARIO sera igual al 25, 33 %
(Velnticmco ‘con treinta y tres por ciento).de la totalidad de los ingresos producidos por
la explotacién de la unidad hotelera mensualmente, conforme lo ofertado y aceptado ai
producirse la Licitacién PaGblica N° 09/02, de acuerdo a las fojas 3462 a 3465 del
expediente 8607702, monto que de resultar inferior a PESOS QUINCE MIL ($ 15.000.-)
durante los meses de Abril a Noviembre inclusive o PESOS TREINTA Y CUATRO MIL
($ 34.000.-) durante los meses de Diciembre a Marzo inclusive de cada afio de
concesion, conforme a misma oferta, sera reemplazado por éste Ultimo, en concepto de
pago de canon mensual. Dicho procedimiento debera ejecutarse todos los meses que
demande la concesién. El canon se abonara por mes adelantado (Clausula 1.20.2.),
dentro de los diez primeros dias del mes, a partir de la entrega del hotei. El primer mes
de concesion y/o fraccién si correspondiere, €l canon respondera al minimo garantizado,
siendo total o proporcmnal conforme la fecha de firma del presente.contrato, el que se
aJustara en mas, en el supuesto de corresponder a partir del primer mes completo de
concesién. En el supuesto de subconcesionar servicios gastrondmicos o deperidencias, el
pago de EL CONCESIONARIO a EL INSTITUTO por estas subconcesiones, que deben ser
previamente autorizadas por escrito por ef Instituto Fueguino de Turismo, se ajustara a
las clausulas 2.2.4.4. y 2.2.4.5., por lo que al canon mensual resultante de lo

anteriormente expuesto se debera sumar el 5 % (cinco por ciento) de la facturacion
bruta del servicio subconcesionado.
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DECIMA: Conforme al Pliego de Bases y Condiciones de la Licitacién Pubhca :
cldusula 1.25. EL. CONCESIONARIO debera disponer un total de SETECIENTOS TREINTA’ .
(730) pernoctes ‘anuales sin cargo y con servicio de desayuno idéntico al ofrecido a los *'@'""L_e@ 2
pasajeros del hotel; dichos pernoctes seran administrados por el INSTITUTO. El pedido
de ios mismos, se debera concretar con SETENTA Y DOS (72) horas de antelacién. EL
CONCESIONARIO por escrito deber fundamentar el supuesto de no disponibilidad de
los mismos. -
DECIMA PRIMERA: FL CONCESIONARIO dentro de los quince (15) dlas primeros del
mes y luego de efectuar el depdsito del canon mensual entre el 1 y 10 de dicho mes, en
fa cuenta corriente del Instituto Fueguino de Turismo del Banco Tierra del Fuego N°
1710188/4, deberd presentar ante EL INSTITUTO, copia de la boleta de depdsito del
canon y constancias documentales que certifiquen la certeza del canon deducido, caso
contrario se le aplicard la clausula sancionatoria 1.27. de Clausulas Punstlvas, A) De las
Clausulas Generales. Asimismo dentro de los dos primeros meses de cada afio, durante
la vigencia de la concesién, EL. CONCESIONARIO debera presentar el libre deuda de los
entes nacionales, provinciales y municipales donde tribute por la explotacién del hotel
Canal Beagle, caso contrario se le aplicard la misma clausula punitiva.

DECIMA SEGUNDA: El no pago en término del canon mensual, a mes anticipado 0 No
pago del canon; acarreara para EL CONCESIONARIO, las censecuencias, que se
aplicaran por pdrte de EL INSTITUTO, y establecidas en el codigo 1. 20. 2.'De las
cldusulas punitivas, A) Clausulas Generales, del Pliego de Bases y Condiciones de Ia
Licitacion Pablica N© 09/02 (Expte 8607/02)
DECIMA_TERCERA: EL CONCESIONARIO deberd dentro de los OCHO (8) dias de
firmado el contrato, presentar al INSTITUTO, fa constitucién de la garantia de contrato,
por un monto igual al 10 % de PESOS DOS MILLONES QUINIENTOS SESENTA MIL
($ 2.560.000) conforme los parametros de las clausulas comprendldas en 1.8.3. del
Pliego de Bases y Condiciones. Su incumplimiento acarreara el desistimiento de oferta y
la pérdida de la“garantia de oferta; ello de acuerdo a las clausulas 1.8.6.1., 1.8.7.1. y
1.8.7.2. La garantia de contrato se actualizard anualmente conforme cléusula 1.8.8.1.
del Pliego de Bases y Condiciones, Siempre en mas, cuando la fluctuacion del promedlo
de canon, supere en un 20 % o mds, al promedio establecido durante el primer afio de
concesion,

DECIMA CUARTA: EL CONCESIONARIO debera presentar dentro de las
VEINTICUATRO (24) horas de firmado e! presente contrato; a) la- péliza de seguro
endosada a favor de EL INSTITUTO, en.los términos y con cobertura de las clausulas -
comprendidas en el item 1. 32. Seguro, del Pliego de Bases y Condiciones. E! capital
asegurado serd de PESOS CUATRO MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y UN MIL
($ 4.691.000), que resulta de sumar al valor del inmueble, que es de PESOS TRES
MILLONES OCHOCIENTOS MIL ($3.800.000), valor correspondiente a la tasacién del
Instituto Provincial de la Vivienda del afio 2001; la suma ofertada de PESOS
OCHOCIENTOS NOVENTA Y UN MIL ($ 891.000) para cubrir la inversion basica
estipulada por el Pliego de Bases y Condiciones; b) la poliza de seguro que se
desprende de la cldusula 1.8.1.3. a fin de garantizar el pago del canon y la relacion
jaboral con los empleados por un importe total de PESOS DOSCIENTOS TREINTA Y
CUATRO MIL OCHOCIENTOS VEINTE CON CINCUENTA CENTAVOS ($ 234.820,50), que
resulta de sumar seis periodos de canon fijo, conforme promedio anual de canon
ofertado, que hacen un |mporte de PESOS CIENTO VEINTIOCHO MIL ($ 128.000); mas
seis meses de remuneracion al personal que totalizan PESOS CIENTO SEIS MIL
OCHOCIENTOS - VEINTE CON CINCUENTA CENTAVOS ($ 106.820,50). EL
CONCESIONARIO, se compromete a renovar las. mismas anualmente, debiendo
ajustarias sdlo en mas, aphcando el mismo criterio que el inicial para su determinacion,
durante el perlodo de concesidn, debiendo presentar la péliza ante EL INSTITUTO, bajo
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pena de ser sancionado conforme ia clausula punitiva 1.32.3.1., Cfé
De las Cléusulas generales. SeeZantis i
DECIMA QUINTA: EL CONCESIONARIO podra luego de cumplir como minimo un tercio
del presente contrato, solicitar transferir-el mismo, cumpliendo el nuevo concesionario y

EL CONCESIONARIO en forma conjunta, las clausulas comprendidas en 1. 35.
Transferencias de Contrato, donde para iniciar el tramite, debera presentar una solicitud

por escrito al INSTITUTO, adjuntando, el formulario establecido en 1.5.2.2. del
concesionario propuesto y el comprobante de pago del derecho de transferencia que
estipula la clausula 1.35.1.4. La resolucion final del petitorio, queda en manos: del
Presidente del Inistituto Fueguino de Turismo, conforme 1.35.4.1. '
DECIMA SEXTA: La unidad fiscal hotel Canal Beagle se entrega por parte de EL
INSTITUTO a EL-CONCESIONARIO, en el presente acto, conforme al inventario adjunto,
que firman las partes.
DECIMA SEPTIMA: Queda perfectamente establecido, y EL CONCESIONARIO ratifica
conocer, que solo podré ejercer ta concesion del hotel Canal Beagle, para los usos y en
los plazos establecidos en el Pliego de Bases y Condiciones que reguld la Licitacion
Pablica N© 09/02 (Expte 8607/02) y e! presente contrato. Cabe a EL CONCESIONARIO el

cuidado y preservacion de todo el predio que se otorga en concesién, debiendo

resguardar el mismo de todo acto depredatorio, siendo responsable ante EL INSTITUTO
de todo acto que:no haya denunciado oportunamente -
DECIMA OCTAVA: Toda refaccion o modificacion que EL CONCESIONARIO pretenda
introducir en la  unidad fiscal hotel Canal Beagle, no contemplada en su oferta y
aprobada por el Decreto de otorgamiento de ia concesidn, deberd ser precedida por una
solicitud ‘escrita, que describa la misma, estipule el valor de realizacién y fundamento
que iz avale, y no podrd encararse, hasta la recepcion por parte de aquel, del
autorizado escrito de EL INSTITUTO. : :
DECIMA NOVENA: EL CONCESIONARIO debera habilitar el hotel Canal Beagle dentro
de los NOVENTA. (90) dias corridos de firmado el presente contrato, clausula 1.24. del
Pliego de Bases ¥ Condiciones; previa habilitacién del INSTITUTO. La no habilitacion en
término, sin autorizacion de EL INSTITUTO acarreara la sancién de caducidad del
contrato de concesion y pérdida de la garantia de contrato. :
VIGESIMA: Queda establecido que las erogaciones por impuestos, tasas y

contribuciones dé orden nacionai, provincial y municipal que se desprendan de la

explotacién del hotel Canal Beagle, son exclusiva responsabildad de EL
CONCESIONARIO. Lo propio ocurre con las tarifas por servicios piblicos y privados y

que puedan afectar de cualquier manera a la actividad del hotel concesionado, como

también los gastos de mantenimiento del mismo. :
VIGESIMA PRIMERA: EL CONCESIONARIO reconoce ser (nico responsable por
mantener en términos legales los salartos de los empieados, los aportes y contribuciones
del sistema de seguridad social, aportes sindicales y todo aquello que se desprenda de
la vinculacién laboral entre EL CONCESIONARIO y los empleados, sus representantes y
entes estatales que regulan dichos temas, conforme Leyes y/o Convenciones Colectivas
de Trabajo vigentes o a dictarse; quedando establecido que EL INSTITUTO no asume

_ ninguna responsabitidad directa o indirectamente con relacion al personal que ocupe EL.

CONCESIONARIO. \ - —
VIGESIMA SEGUNDA: EL CONCESIONARIO acepta en cuanto a la operatividad del
hotel; en aspectos no detallados en el presente contrato, los factibles apercibimientos
y/o sanciones que por falencias en el funcionamiento detecte EL INSTITUTO, por medio
de las Inspecclones que practique en aplicacion de las normas vigentes; EL
CONCESIONARIOQ declara conocer y aceptar lo expuesto en las clausulas del Pliego de
Bases y Condiciones de la Licitacién Pablica N© 09/02 (Expte 8607/02) y las clausulas
punitivas que forman parte del mismo, y las normas que rigen en la Provincia la
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operatividad del sector (Ley Provincial N° 65 y Decretos Regiameaniﬁ%E |a ‘st
Nros 2621/93 y 477/01). =
VIGESIMA TERCERA: Queda establecido que si el incumplimiento de los p!azos de
obras obligatorias y adicionales, no es consecuencia de causas imputables a EL
CONCESIONARIO, no seran de aplicacién las sanciones oportunamente detalladas en el
presente contrato. Si sera obligacion del nombrado, ponerlas en conocimiento de EL
INSTITUTO por escrito y con la suficiente antelacion de modo que permita introducir las
modificaciones o acciones que enmienden el inconveniente.
VIGESIMA CUARTA: EL INSTITUTO y EL CONCESIONARIO se someten a los
Tribunales Ordinarios de la Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico
Sur, declinando en cualquier otra jurisdiccién y competencia, para todos los tramites
que ilegaren a suscitarse y que deban resolverse con intervencion judicial, por lo que las
partes fijan domicilio legal en los ut-supra indicados en el encabezamiento del presente
contrato, donde seran vistas todas las comunicaciones, notificaciones, intimaciones y
emplazamientos judiciales y/o extrajudiciales que se efectuaren.
En prueba de conformidad se firman dos ejemplares de un mismo tenor y aun solo
efecto, en la caudad de Ushuaia, el dia primero (1) del mes de Julio del afio dos mil
tres.
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£S COPIA FIEL DEL ORIGINAL

ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
« REPUBLICA ARGENTINA -

PROVINCIA DE TIERRA DEL FUESO,

ViSTO: La Resolucion N° 359/04, del Registro del Instituto Fueguino de Turismo
CONSIDERANDO:

Que mediante la misma, este Instituto habilita provisoriamente al establecimiento
con destino alojamiento turistico, denominado “Canal de Beagle”, cuyo concesionario es la

firma Automévil Club Argentino (A.C.A.) con domicilio en la Av.Maipu N° 547, de la ciudad
de Ushuaia.

Que oportunamente se realizé el relevamiento e inspeccion del inmueble citado
anteriormente, por la Direccion de Servicios Turisticos, y que el mismo se encuadro en la -
Clase Hotel, Categoria Cuatro (4) Estrellas, segun lo establecido en a Ley Provincial N° 65, .
y sus Decretos Provinciales Regiamentarios N° 2621/93 y N° 477/01.

Que los responsables de la misma, presentaron una Disposicion Municipal N°
394/13 de la Direccion de Industria, Comercio y Via Publica de la Municipalidad de Ushuaia;
otorgandole una habilitacién comercial, con vencimiento el 30 de Junio de 2018.

~ Que el suscripto se encuentra facultado para el dictado de la presente norma de
acuerdo a lo establecido en la Ley Provincial N° 65 y Decreto Provincial N° 3095/11.y
Resolucion IN.FUE.TUR. N® 037/14 ‘
Por ello:

EL SECRETARIO DE POLITICA INTERNA

A CARGO DE LA PRESIDENCIA

DEL INSTITUTO FUEGUINO DE TURISMO
RESUELVE:

ARTICULO 19 Habilitar provisoriamente, bajo el N° 004/78 y Registro N° 203/78, al
establecimiento con destino alojamiento turistico, denominado “Canal de Beagle”, en ia
Clase Hotel, Categoria Cuatro (4) Estrellas, obedeciendo en un todo de acuerdo a las
reglamentaciones vigentes. N
ARTICULO 2° La presente vence el 30 de Junio de 2018, segun lo expuesto en el exordio. .. .
ARTICULO 3% Comunicar a quien corresponda, dar al Boletin Oficial de la Provincia,
archivar. '

RESOLUCION DEL INSTITUTO FUEGUINO DE TURISMO N° i OE}) 14 .-

/[M//

acretario de Polfica Interna
Insktuto Fueging de Tursro

Ced\ AT Ly £iN DEL MUMDO
St Bl o B e TIERRA DEL FUBGO

Jefe Div. Racqa Humanos
Instituto Fuegulo de Ty rismc

INSTITUTO FUEGUINO DE TURISMO ]
Av. Maipu 505 - (9410) Ushuaia - Tierra del Fuego ~ RepUbli
Tel. ++54 02901 432067/8 Fax ++54 02001 430694
E-mail: info@tierradetfuego.org.ar

Sitio web: hitp.//www tierradelfuego.org.ar




Provincia de Tierra del Fuego,
Antértida ¢ Tslas del Athintico Sur
Repriblica Argenting
Municipalidad de Ushuaia

N 547, de esta localidad, y;
CONSIDERANDO:

Que dicho local comercial fue habilitado mediante Autorizacion D.C. e N° 1058/2013.

Que ¢l recurrente ha cumplimentado con lo establecido en la Ordepanza Municipal N° 565, encontrindose dicha
Habilitacion encuadrada en el Decreto Reglamentario N° 954/93, en su Articulo 5°, Inciso 2), lo que hace necesario dejar sin
efecto la Awtorizacién antes enunciada. 4
_ Que la Directora de Comercio e Industria se encuentra facultada para otorgar la habilitacién de los locales
o comerciales por Decreto Municipal N° 564/95,
Por ello:

LA DIRECTORA DE COMERCIO E INDUSTRIA
DISPONE:

ARTICULO 1°.- Dejar sin efecto 1a Autorizacion D.C. e L. N° 1058/2013. Ello en virtud de lo expresado en el exordio.
ARTICULQ 2°.- Habilitar hasta ¢l dia 30 de Junio de 2018, el local comercial concesionado a favor del AUTOM( AL
CLUB ARGENTINO, sito en Avenida Maipit N° 547, de esta localidad, cuya Superficie cs de 4.563,00 m2., para exp star
¢l rubro: CAEU: E.01.05 “RESTAURANTE/ HOTEL/ CONFITERIA”.

ARTICULC 3°.- Previo al vencimiento otorgado en el Articulo segundo deberd solicitar y presentar la documentacidn
" necesaria para obtener la prorroga correspondiente. El incumplimiento daré por extinguida dicha Habilitacién debiendo en
consecuencia cesar la actividad. Constatado el cese de actividades, se procedera de acuerdo al Articulo 3° de la Ordenanza
Mumicipal N 1322,

ARTICULO 4°.- La Baja Comercial definitiva solo se dar con la presentacion de los Libres Deundas correspondientes
atento a lo establecido en el Articulo 108° de Ja Ordenanza Fiscal vigente.

ARTICULO 5°.- De acuerdo a lo estipulado en el Articulo 7° de la Ordenanza Municipal N° 1322, el timlar j: a
Habilifacion en cuestion fija domicilio en Avenida Maipi N° 547, de esta localidad,

ARTICULO 6°.- Registrar. Notificar a quienes corresponda. Cumplido. Archivar.-
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CAPITULO I.
Disposiciones Preliminares.

Art. 1°.- Objeto.-

Se llama a Licitacion Publica para la adjudicacién en Concesion de
uso y explotacion del Centro de Montafia Glaciar Martial, ubicado en la
calle Luis Fernando Martial N° 3599, al pie de los Montes Martiales, parte
de los Andes Fueguinos, plano de mensura TF 1- 41- 94 PARCELA 1,
MACIZO 11, SECCION U, DEPARTAMENTO USHUAIA de la ciudad de
Ushuaia, Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico
Sur, de propiedad de la misma, en el estado en que se encuentra, y que
comprendera la Aerosilla, el Refugio de base y predio adyacente,
conforme a las clausulas, especificaciones, reservas y excepciones
establecidas en el presente Pliego, y en el Pliego de Especificaciones
Teécnicas, que forman parte integrante del mismo, -en un todo de acuerdo
a los Términos del Pliego de Bases y Condiciones Generales, aprobado
por Resolucion In.Fue.Tur. N° 169/15, las previsiones de la Ley Provincial
N° 1015; Decreto Provincial N° 674/11 reglamentario de la Ley Territorial
N° 6 de Contabilidad; Ley Provincial N° 141 de Procedimiento
Administrativo; L.ey Nacional N° 17.091 de Restitucién de Inmuebles del
Estado cedidos en concesidn; Ley Provincial N° 65 del Régimen Turistico
Provincial y sus decretos reglamentarios, en..forma supletoria; Ley
Provincial N° 994; y la legislacién vigente que- sea de incumbencia
respecto al objeto de la presente que se completa, aclara y perfecciona
mediante el presente Pliego.

Art. 2°.- Alcance.-

La concesidn del Centro de Montafia Glaciar Martiali comprende el
uso y explotacion del predio conforme plano de mensura TF 1-41-94
Parcela 1, Macizo 11, Seccién U de la ciudad Ushuaia, incluyendo el
medio de elevacién Aerosilla, la construcciéon existente denominada
como Refugio de base, senderos y pistas de descenso en bicicleta.

La presente Licitacion no incluye la explotaciéon de la construccion
denominada “Refugio Los Pioneros” ubicada a orillas de! arroyo Buena
Esperanza, donde se encuentra la rueda de retorno de la Aerosilla, la
que es actualmente administrada por el Club Andino Ushuaia (CAU), a
quien pertenece las mejoras. En tal sentido, se deja constancia que el
Estado Provincial se encuentra realizando gestiones con el CAU, por las
cuales la construccidon podra ser cedida en comodato al CAU. En
cuaiquier caso, el concesionario no podra cuestionar lo que se acuerde,



en tanto no afecte en forma sustancial la explotacion, tal como existe en
la actualidad. Ademas debera el concesionario asegurar al CAU una
servidumbre de paso.

Asimismo, se deja constancia por el presente que existe un
Convenio de Uso reciproco de tierra, registrado bajo N° 010/11 del
registro del Instituto Fueguino de Turismo, suscripto entre éste y el Sr.
Jorge Beltrame en fecha 07/09/2011. El mismo se encuentra plenamente
vigente y por lo tanto el concesionario debera respetario.

Art. 3°.- Terminologia.-

El Art. 2° del Pliego de Bases y Condiciones Generales queda

complementado con las siguientes definiciones que a continuacién se
detallan:

Acta de Habilitacion de las Obras: Es el Acta de Constatacion por la cual
el In.Fue.Tur. da cuenta de que las obras se encuentran terminadas y los
equipos y demas elementos instalados y en condiciones de funcionar.
Actividad Turistica: todo hecho del hombre realizado personalmente
mediante el uso o disposicion de bienes o cosas, que genere
consecuencias juridicas y dirigido a satisfacer necesidades turisticas.
Adjudicacion: acto por el que se acepta la oferta mas conveniente,
poniendo fin al procedimiento administrativo precontractual.

Centro: Centro de Montana Glaciar Martial.

Circular_con consulta: respuestas del In.Fue.Tur. a todo pedido de
aclaracion.

Circular. sin consulta: aclaraciones de oficio que-emita el In.Fue.Tur.
Contrata: instrumento legal escrito que, firmado por el -presidente del
In.Fue.Tur. y por el adjudicatario, encabeza toda la documentacién del
contrato y donde se estipulan sus puntos fundamentales.

Contrato: convenio que rige las relaciones entre el In.Fue.Tur. y el
concesionario, el cua! se integra con los pliegos de bases y condiciones
generales, particulares y todo otro documento legal y técnico que integre
el mismo y complementan la contrata.

Direccion: La Direccion General de Administracion y Finanzas del
In.Fue.Tur., dependencia que tiene a su cargo la gestion y administracion
del contrato, ubicada en Maipu 505, Ushuaia.

DGR: Direccion General de Rentas de la Provincia de Tierra del Fuego,
A.elAS.

Documentacion: todos los elementos del contrato detallados en los
pliegos de bases y condiciones g¢enerales, particulares y de
especificaciones técnicas.

Garantia de la oferta y del contrato: depdsitos o0 seguros de caucion
congtituidos en garantia de mantenimiento de la ofeta o del
cumplimiento del contrato, respectivamente.

IGJ: Inspeccion General de Justicia.




INDEC: Instituto Nacional de Estadisticas y Censo de Argentina.

In.Fue.Tur.: Instituto Fueguino de Turismo sito en Maipu N° 505 de Loy

Ciudad de Ushuaia.

Inicio de actividad: fecha en la que el concesionario debera comenzar g/

explotacion del Centro de Montafia Glaciar Martial.

Obras y Equipos: Son el conjunto de trabajos, obras, reparaciones y\:inw—dsy/

provisién de maquinarias y equipos, instalaciones, mobiliario y elementos
estipulados en las Especificaciones Técnicas.

Plazo: el computo de los plazos se realiza de acuerdo a las disposiciones
de la Ley Provincial N° 141 de Procedimiento Administrativo.

Pliego: el presente documento y el Pliego de Especificaciones Técnicas,
como complemento del Pliego de Bases y Condiciones Generales, tiene
por objeto especificar las condiciones de la concesién, las obligaciones
de las partes, el procedimiento de la licitacion publica para la concesion
de uso y explotacion del Centro de Montafia Glaciar Martial, bien del
dominio de la Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del
Atlantico Sur, administrado por el In.Fue.Tur. y el tramite de
perteccionamiento del contrato.

U. T.E: Union Transitoria de Empresas.

Art. 4°.- Domicilio.-

Se considerara como domicilio del oferente, el domicilio especial
constituido que hubiere constituido al momento de la compra del pliego o
el de la oferta si es modificado, el que debera situarse en el ambito de la
ciudad de Ushuaia. Todo cambio de domicilio debera ser comunicado
inmediata y fehacientemente al In.Fue.Tur. y surtird efecto transcurridos - .
CINCO (5) dias de su notificacion al citado instituto. ‘ oo -

CAPITULOQ L.
Proceso de Licitacion.

Art. 5°.- Adquisicion y valor del Pliego.-

Los Pliegos de Bases y Condiciones estaran a disposicion de los
interesados para su consulta en la sede del In.Fue.Tur. sita en la calle
Maipd 505 de la ciudad de Ushuaia, en la Delegacion Buenos Aires
ubicada en la calle Esmeralda 783/785 de la Ciudad Autonoma de
Buenos Aires y en la Delegacién Rio Grande sita en Av. Belgrano 319 de
la ciudad de Rio Grande y en la pagina www tierradelfuego.org.ar

El valor del presente Pliego, se establece en la suma de PESOS
CINCO MIL ($ 5.000), pudiendo ser adquirido el mismo por los
interesados, hasta UN (1) DIA antes de la fecha establecida para la
apertura del sobre N° 1, cuyo pago se acreditaré mediante boleta de
depésito en la cuenta N° 1710188/4 del Instituto Fueguino de Turismo del




Banco de la Provincia de Tierra del Fuego, sucursal Ushuaia, previo a la
entrega del Pliego.

Por cada Pliego adquirido podra presentarse una (1) sola oferta.

El importe recibido por el in.Fue.Tur. por la venta de los Pliegos no
sera devuelto a los adquirentes en ningin caso, aun cuando por
cualquier causa se dejara sin efecto la Licitacién Publica o se rechazaran
todas las ofertas presentadas.

El adquirente del Pliego debera identificarse con su respectivo
documento de identidad y acreditar la personeria y/o representacién que
invocare mediante la exhibicion del documento original respectivo o
fotocopia debidamente certificada notarialmente, debiendo
inexcusablemente identificar al tercero que represente.

Solamente los adquirentes del Pliego, o sus apoderados, podran solicitar
informacidn complementaria o aclaraciones y presentar ofertas.

Es requisito indispensable para ia presentacién de la oferta,
acreditar la adquisicion del Pliego.

Art. 6°.- Anuncios.-

El llamado a licitacion para la concesion de uso y explotacion del
Centro de Montafia Glaciar Martial sera anunciado en el Boletin Oficial de
la Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur, en un
diario nacional, en tres diarios locales y en el sitio web del In.Fue.Tur.
(www tierradelfuego.org.ar), por el término minimo de CINCO (5) dias y
con no menos de CUARENTA (40) dias de anticipacion a la fecha fijada
para la realizacion del acto de apertura del Sobre N° 1, contados desde
la ditima publicacién, ello de acuerdo con lo expuesto en el Art. 34 de la
Ley Provincial N° 1015 y el Decieto Provincial N° 79/2015.

Art. 7°.- Visita.-

Los oferentes 0 sus representantes deberan visitar
indefectiblemente el predio e instalaciones del Centro de Montafa
Glaciar Martial por el cual presentan su oferta, a fin de tomar
conocimiento de todas las caracteristicas que hacen a la prestacion del
servicio como de las obras a realizar. Para ello, podran recabar el
asesoramiento de ingenieros o expertos en la materia, quienes podran
efectuar los estudios que entiendan pertinentes a los fines de elaborar un
mejor informe a sus asesorados.

Las visitas deberan efectuarse hasta los CINCO (5) dias anteriores
al fijado para el acto de apertura del Sobre N° 1. El cumplimiento de lo
determinado en el presente articulo se acreditara mediante una
Declaracion Jurada por parte del oferente, conforme modelo que como
Formutario N° 6 forma parte integrante del presente Pliego.

Art. 8°.- Presentacion de las ofertas. Forma.-



hasta la fecha y hora previstas en el respectivo llamado a Licitaci ‘
Publica. La Direccion General de Administracion y Finanzas det

In.Fue.Tur. otorgara constancia de ia recepcién de las mismas, indicando }

la fecha y 1a hora de su presentacién.

Las ofertas seran recibidas hasta la hora fijada para el inicio del
acto de apertura del Sobre N° 1. Vencido el plazo de presentacion,
aunque no se hubiera abierto el acto, no se admitiran nuevas ofertas o
rectificaciones a las presentadas hasta ese momento, cualquiera sea la
causa de la demora.

La presentacion de la oferta implica el pleno conocimiento,
aceptacion y sometimiento a todos los articulos de los Pliegos de la
presente licitacion puablica, la Ley Provincial N° 1015, Decreto Provincial
N° 674/11 reglamentario de la Ley Territorial N° 6 de Contabilidad; Ley
N° 17.091 de Restitucién de Inmuebles del Estado cedidos en concesion;

“Ley Provincial N° 65 y sus Decretos Reglamentarios; y demas normas

legales complementarias.

La oferta sera presentada en sobre cerrado sin ninguna inscripcion,
marca, sello, etc. en el exterior que permita la identificacion del oferente.

La inobservancia de este requisito es causal suficiente para el
rechazo in limine de la oferta.

El sobre llevara en su exterior la siguiente leyenda:

“Instituto Fueguino de Turismo

Licitacion Publica N° /2015
Concesion de uso y explotacién del Centro de Montafia
Glaciar Matrtial
Fecha y hora de apertura”

Los sobres que no estén debidamente cerrados no seran
recepcionados. N _

El sobre contendra otros dos, también cerrados e individualizados
con los numeros 1 y 2 que contendran toda la informacion y
documentacién que se detalla en el art. 9, 10 y 11.- del capitulo I del
presente Pliego.

Art. 9°.- Contenido de la oferta.-



El sobre nimero UNO (1) llevara en su exterior la siguiente leyenda:
“Instituto Fueguino de Turismo
Licitacion Publica N° /2015
Requisitos y Antecedentes”

El sobre nimero DOS (2) llevara en su exterior la siguiente
leyenda:

“Instituto Fueguino de Turismo
Licitacion Puablica N° /2015
Oferta de Concesion”

Art. 10°.- Sobre N° 1.-
El sobre N° 1 contendra en su interior lo siguiente:

) Lo dispuesto por el articulo 28 del Pliego de Bases y Condiciones
Generales en los incisos a), b), c¢), d), e), ) g) h) e i) con ias
especificaciones siguientes:

a) en la solicitud de admisién dirigida al In.Fue.Tur. la individualizacién
del oferente se acreditard con la presentacién del Documento Nacional
de Identidad en el caso de las personas fisicas. En el caso de
sociedades, la presentacion debera ser suscripta por aquellos que de
acuerdo a sus Estatutos, tengan capacidad para obligarla, acreditado por
ante la IGJ. Los apoderados que se presenten en nombre de personas
de existencia ideal deberan acreditar tal representacién con el original del
poder otorgado por ante Escribano Publico,-.0 -su copia certificada que
~debera contener, indefectible y expresamente la facultad de-intervenir en
la Licitacion Publica.

b) en el caso del inciso e) del articulo 28 del Pliego de Bases y
Condiciones Generales, la firma consignada debera estar debidamente
certificada por Escribano Puablico.

c) en el caso del inciso h) se deberan ofrecer personas fisicas o juridicas
que puedan confirmar las capacidades exigidas. La capacidad
economica requerira en todos los casos presentar para cualquier tipo de
oferente el Formulario N° 5 del presente Pliego.

d) en el caso del inciso f) el certificado de garantia de oferta debe
presentarse de acuerdo a lo prescripto en el art. 36 del cap. VI del
presente Pliego, de modo que no permita deducir el monto de la oferta.

i) En el caso de personas juridicas, ademas, debera presentarse:

a) Un cuadro demostrativo de las pérdidas y ganancias y un estado
patrimonial-financiero actualizado, que acredite |a situacion econdmica
del oferente, el que abarcara el periodo correspondiente hasta noventa
(90) dias anteriores a la fecha de apertura de la Licitacion Publica para la
concesién de uso y explotacion del Centro de Montafa Glaciar Martial;




certificada por Contador Publico Nacional y legalizada por el Consej¢
Profesional de Ciencias Econdmicas. El estado patrimonial debera:
reflejar el detalle de las deudas previsionales, tributarias y con entidades *
financieras, con especificacion de plazos y garantias constituidas.
Ademas se deberan acompafiar los ultimos CUATRO (4) estados
contables y/o estado de recursos y gastos firmados por Contador
Publico, o los que disponga en su poder, con la firma del profesional
autenticada por el respectivo Consejo Profesional y presentados en la
IGJ.

b) Original del contrato social o copia autenticada por Escribano
Publico, de donde debera surgir la némina de personas con facultad
para obligar a la sociedad, relativo al objeto que motiva el otorgamiento
de la concesion de uso y explotacion del Centro. Asi como constancia de
hallarse vigente la personeria juridica, que la misma se encuentra en
situacion regular y certificado de autoridades vigentes, todos ellos
emitidos por la 1GJ. Para el supuesto de tratarse de sociedades
andnimas, deberd acompafarse también, la némina de los accionistas,
altima acta de directorio y de asamblea, en la que debera constar la
voluntad de participacién en la presente Licitacién Publica y designacion
de quién ejercera la representacién de la misma en el acto licitatorio. No
se admitiran sociedades en formacion.

c) Comprobante original o fotocopia autenticada por autoridad
competente de la dltima declaracion jurada anual correspondiente al
Impuesto sobre los Ingresos Brutos. Asimismo- Libre Deuda de la
D.G.R. conforme sea radicado en la provincia.

d) De acuerdo con la naturaleza juridica de la sociedad que integre, los
formularios “Constitucién de Sociedad”, nimeros 2, 3 o0 4 del
presente Pliego, debiéndose acompafar la documentacion indicada en
cada formulario que no haya sido requerida ya en el presente articulo.

1) En el caso de las Uniones Transitorias de Empresas (U.T.E.), las que
se conformen para intervenir en la presente Licitacion Publica, deberan
hallarse constituidas por sociedades que cumplan individualmente las
condiciones fijadas en el presente. Se debera acompafar el poder
suficiente otorgado por escritura publica a favor del mandatario que los
represente, con las facultades necesarias para actuar en nombre de
dicha Union Transitoria de Empresas, sin perjuicio de las demas
condiciones establecidas en el Art. 21 del Pliego de Bases y Condiciones
Generales. La U.T.E. debera estar constituida por un plazo superior a la
duracién de la concesion de uso y explotacién a otorgar y constituir
domicilio especial en la ciudad de Ushuaia. Deberd presentar el
compromiso expreso de responsabilidad principal, solidaria e ilimitada de

ventas sobre Pasivo Corriente. Dicha documentacion debera se"’«"‘f%“‘



todas y cada una de las empresas asociadas en el cumplimiento de las
obligaciones emergentes del contrato de concesion, el compromiso de
‘mantener la vigencia de la U.T.E., hasta que se hayan extinguido todas
las obligaciones que derivan del contrato de concesién, y el compromiso
de mantener la composicion de la U.T.E. durante el plazo antes
mencionado, asi como también de no introducir modificaciones en los

estatutos de las empresas integrantes sin la previa conformidad del
in.Fue.Tur.

IV) Las_personas fisicas deberan presentar constancias -emitidas por la
IGJ- de encontrarse vigente su inscripcién en la matricula de comerciante
Yy que se encuentran en situacion regular. Por otra parte, deberan
presentar una manifestacion de bienes y deudas certificada por Contador
Publico Nacional y demostrar con documentacién fehaciente y legal su
capacidad econdmica para hacer frente a las obligaciones que asume,
tanto en la inversién a concretar, como para los gastos operativos
corrientes que presupone la adjudicacion. Su detalle se corresponde con
el formulario N° 5 del presente Pliego. Sin perjuicio de lo consignado
deberan acompafar originales o fotocopias autenticadas por Escribano
Publico de: a) Declaraciéon Jurada anual del Impuesto sobre los Ingresos
Brutos, b) Declaracion Jurada de Ganancias, |.V.A., 0 en caso de
corresponder al Monotributo su inscripcion y ltima recategorizacion, c)
Cantidad de personas, familiares y/o profesionales afectados a la
actividad y descripcion de sus funciones, d) Cantidad de personal en
relacion de dependencia y e) Declaracién Jurada del Régimen Nacional
de Seguridad Social y de Obras Sociales. Todo ello, de los dltimos
CUATRO (4) ANOS.- RO .
V) Referencias- Comerciales: Se deberan presentar CUATRO (4)
referencias comerciales, de los Ultimos CUATRO (4) afios, o los que
disponga en su poder. Deberan estar referidas al desempefio de
actividades similares al objeto de la presente Licitacion Publica para la
concesion de uso y explotacion del Centro de Montafa Glaciar Martial, si
ello fuere pertinente. Asimismo se debera referenciar todo otro tipo de
explotacion o concesion vigente a su cargo, con indicacion de: ubicacion,
ramo de explotacion, importe del canon anual y periodo de explotacidén; y
constancia de cumplimiento regular suscripto por autoridad competente
de la jurisdiccion de la operatoria. Por otra parte, debera referenciar la
experiencia en la actividad o servicios turisticos que ha desarrollado o
desarrolla, adjuntando los comprobantes y documentacion que avale tal
circunstancia, con indicacién y descripcion de los establecimientos
comerciales que tengan tales explotaciones, personal afectado,
adjuntando asimismo toda la documentacion ilustrativa sobre tales
actividades. A tal fin deberan presentar los documentos de inscripcion en
la AFIP y D.G.R. donde conste el cédigo de actividad.

Referencias Bancarias: se indicara la ndmina de los Bancos con
que opera, indicando nombre, sucursal, tipo y nimero de cuenta, saldo al



cierre del dltimo mes y al 31 de diciembre de cada uno de los i
CUATRO (4) ANOS. Los oferentes, asimismo, deberan determi .
manera fehaciente su solvencia material. Se deberan presentar DOSSES-
referencias bancarias. A=
V1) Declaracién Jurada de Visita: El oferente debera presentar median

una Declaracion Jurada que como Formulario N° 6 se agrega al presentg:
Pliego y forma parte integrante del mismo, constancia de la visita
efectuada al Centro de Montafia Glaciar Martial objeto de la presente
Licitaciéon Publica.

Vli) Declaracién Jurada de que para cualquier situacién judicial que se
suscite, el oferente acepta la competencia de los Tribunales Ordinarios
del Distrito Judicial Sur de la Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e
Islas del Atlantico Sur, renunciando a cualquier otro fuero o jurisdiccion,
ante cualquier divergencia que pudiere surgir entre las partes.

VIII) Constancias de Inscripcién en la A.F.1.LP., en el Impuesto sobre los
Ingresos Brutos y Sistema Previsional o sus respectivas fotocopias
autenticadas por Esciibano Publico. Se debera consignar el nimero de
inscripcion ante el organismo previsional que corresponda (Ley 17.520).
IX) Certificado Fiscal para Contratar emitido por la AFIP de acuerdo con
la‘Resolucion N° 1814-AFIP-05 o la constancia de solicitud del mismo, el
que debera hacerse efectivo al momento de conformarse la Comisién de
Evaluacion.

X) Se deberd acompanar un certificado de libre deuda, expedido por la
Direccidén General de Rentas de la Provincia de Tierra del Fuego y/o de
los lugares donde declare operar comercialmente.

X1) Declaracién Jurada en la que conste expresamente que no se

“..encuentra incurso en ninguna de las causales dispuestas en el art. 4. del
- Art. 34-del Decreto reglamentario N° 674/11 de la Ley Teiritorial N° 6.

Art. 11°.- Sobre N° 2.-
El sobre n® 2 contendra en su interior lo siguiente:

I) lo dispuesto por el articulo 28 del Pliego de Bases y Condiciones
Generales en 10s incisos j), k), I) y m) conforme a las pautas establecidas
para cada caso en el presente Pliego.

I} Inversidn total a realizar, discriminando cada uno de los _rubros y
subrubros, Planilla de Computo y Presupuesto y Analisis de Precios.

[II) Curva de inversion.

IV) Evaluacién financiera presentando el fiujo de_’egresos anuales
previstos donde se incluiran: los costos de inversion, los costos de
funcionamiento, los costos administrativos, los costos financieros y todo
otro costo considerado en la propuesta. Se presentara, ademas, el flujo
de ingresos y recursos anuales proyectados, incluyendo Iqs fondos
aportados por entidades financieras, por proveedores propios, y los
recursos que se estiman obtener con la explotacion del Centro de



Montana Glaciar Martial, anuaimente, demarcando la viabilidad
econdmica - financiera de su propuesta.

V) Detalle de las Obras a realizar y Bienes a incorporar a partir del inicio
de la concesion, conforme Pliego de Especificaciones Técnicas en el que
debera constar un minucioso plan de trabajos y curva de inversiones que
contemple como minimo los trabajos indicados en el presente pliego,
ademas debera presentar memoria descriptiva y memoria técnica de las
obras.

VI) Declaracion jurada en la que se manifieste que sobre el total del
personal requerido para el desarrollo de la actividad en el
establecimiento, el oferente debera garantizar la ocupacién como minimo
de un OCHENTA POR CIENTO (80 %) de personas con residencia
efectiva en la Provincia de por lo menos UN (1) ANO anterior al inicio de
la concesion.

VII) Documentacion de anteproyecto de las obras a realizar para la
puesta en valor de las instalaciones edilicias existentes. Si resulta
adjudicatario, a partir de la entrega de la tenencia del predio, en el lapso
de TREINTA (30) DIAS debera presentar la documentacion
correspondiente al proyecto ejecutivo para su aprobacion por parte del
personal técnico que el In.Fue.Tur. Designe.

Art. 12°.- Impedimentos para ser oferentes.-
Sin perjuicio de lo dispuesto por el art. 22 del Pliego de bases y

condiciones Generales seran impedimentos para ser oferentes en la
presente Licitacion Publica:

) Las sociedades que presenten ofertas en forma individual y al mismo

tiempo estén incluidas en la composicion de una U.T.E. oferente.

II) La U.T.E. en las que todas o alguna de las empresas integrantes estén
incluidas en la composicién de otra U.T.E. oferente o0 presenten ofertas
en forma individual.

Ill) Las sociedades oferentes que posean acciones de otras sociedades
oferentes.

Art. 13°.- Ampliacion de la informacion.-

El In.Fue.Tur. podra requerir ampliacién de Ila informacion
suministrada o cualquier otra que se necesite para el mejor estudio de los
antecedentes y que no implique una modificacion de ia oferta, dentro del
plazo que a tal efecto se senale.

Art. 14°.- Circulares.-



Durante el periodo de la Licitacion y hasta DIEZ (10) DIAS corridog %\

antes de la fecha fijada para la apertura del Sobre N° 1, el In.Fue.Tur. ”

podra emitir Circulares para aclarar cualquier duda o mterpretacmn
Las Circulares emitidas formaran parte de los documentgf
contractuales y seran suministradas a cada uno de los oferentes .[-

hayan adquirido los Piiegos de Licitacion, quienes a su vez deber,,.:,ﬁ_,w,f?
acusar recibo de cada Circular, mediante firma y devolucién del modele <

de recibo que se distribuird con cada una de ellas.

Sin perjuicio de lo antedicho, los oferentes deberan retirar de la
Direccion General de Administracién y Finanzas del In.Fue.Tur., hasta
TRES (3) DIAS antes del acto de apertura, la totalidad de las Clrculares
que se hubiesen emitido, sin que puedan excusarse de su aplicacion y
vigencia los oferentes que no las hayan recibido o retirado. En
consecuencia, los oferentes no podran alegar ninguna causa basada en
el desconocimiento del contenido de dichas Circulares.

Art. 15°.- Apertura de la oferta.-

La presentacion de cada oferta se hara en un sobre o paquete
cerrado que contendra otros dos también cerrados denominados Sobre
N° 1y Sobre N° 2 conforme lo estipulado en el art. 8 del presente Pliego.
La apertura de 10s sobres que contienen la propuesta de los oferentes se
hara en dos etapas. En una primera instancia se procedera a la apertura
del Sobre N° 1 en el lugar, fecha y hora que a tal efecto determine el
correspondiente llamado a Licitacion Publica realizado por el Presidente
del In.Fue.Tur., conforme la modalidad establecida en el articulo 25 de
este pliego. Para la apertura del Sobre N° 2 se fijara nueva fecha la que
no podrd excederlos DIEZ (10) dias habiles posteriores a la apertura det-
sobre N° 1,

Si el dia fijado para la apertura de sobres fuere feriado o de asueto
administrativo, el acto se realizara el primer dia habil siguiente a la
misma hora y en el mismo lugar.

Ambos actos de apertura estaran a cargo del Presidente del
In.Fue.Tur o quien lo reemplace, el Secretario de Politica Interna del
In.Fue.Tur, y de un representante de: Direccion de Planificacion y
Desarrollo Turistico, Direccidon de Servicios Turisticos, Departamento
Contratos y Licitaciones, Direccion de Administracion, Auditor Interno y
Direccién de Finanzas, todos ellos del In.Fue.Tur.. Dichos actos tienen
caracter publico.

Las propuestas de esta licitacion seran abiertas conforme al
siguiente detalle:

Sobre N° 1 “REQUISITOS Y ANTECEDENTES”
Lugar de apertura: Presidencia del In.Fue.Tur.
Maipu 505. Ushuaia. Tierra del Fuego

Fecha: / /2015




Hora: 10:00 hs.

Sobre N° 2 “OFERTA DE CONCESION”

Lugar de apertura: Presidencia de! In.Fue.Tur.
Maipu 505. Ushuaia. Tierra del Fuego

Fecha: / /2015

Hora: 10:00 hs.

Art. 16°.- Acta de apertura.-

Los Sobres con el contenido de las ofertas, seran abiertos en acto
publico, en lugar y hora designados a tal fin, con intervencion de los
funcionarios responsables y en presencia de los interesados que
concurran. Se anunciarda la cantidad de propuestas recibidas y el
contenido de las mismas y se procedera a la apertura, segun el orden
cronologico de su recepcion.

Abiertos que sean los sobres (N° 1 y N° 2) se efectuara una
revision de su contenido con el objeto de verificar el cumplimiento de los
requisitos que determina el presente pliego.

El'In.Fue.Tur., se reserva la facultad de postergar el Acto Licitatorio
segun su exclusivo derecho, publicando y notificando tal circunstancia en
forma fehaciente a los adquirentes de los pliegos.

De todo lo ocurrido en los actos de apertura se labrara acta que,
previa lectura, sera suscripta por los funcionarios autorizados, por los
oferentes que hubieren solicitado la inclusidén de manifestaciones de
cualquier naturaleza y por los demas oferentes que quisieran hacerlo.

Las eventuales observaciones- reulizadas por los oferentes no
‘generaran obligaciones de ningln tipo al In.Fue.Tur., asi como ningdn
derecho a los oferentes que las realizaran.

En la misma se dejara constancia de:

1) NOmero y denominacién de la Licitacién Publica.

I} Lugar, dia y hora de comienzo del acto.

I11) Cargo, nombre y apellido de los funcionarios y oferentes presentes.
IV) Ndmero de orden de cada proponente.

V) Nombres 0 denominaciones de los oferentes.

VI) Verificacion de la presencia de la documentacion que se requiere en
el art. 10 del presente pliego (Sobre N° 1).

VII) Cantidad de folios de la documentacion contenida.

VIIl) Eventuales observaciones al acto y aclaraciones hechas por los
funcionarios o proponentes o sus representantes, o constancia de
ausencia de las mismas.

IX) Importe de las ofertas en detalle y bienes y trabajos previstos en el
presente Pliego. Verificaciéon de la presencia de la documentacion que se
requiere en el art. 11 del presente pliego (Sobre N° 2).

X) Firma de quienes hayan formulado observaciones, de los oferentes
presentes en el acto que quieran hacerlo y de los funcionarios actuantes.

i



Con posterioridad a la apertura de cada sobre y antes de darse\y
finalizado cada acto, podran formularse las aclaraciones que /
oferentes estimen oportunas. La formulacion queda supeditada a que las

aclaraciones no signifiquen alterar la propuesta de origen, ni modificar las 1

.. . o . /<
bases de la contratacion, ni el principio de igualdad entre todas
ofertas. Las autoridades del acto podran disponer que las observacionek
que se realicen sean tratadas en actuaciones separadas. Se excepttan
de estos alcances, aquellas observaciones referidas a la validez del acto
y a las que refiriéndose a determinadas ofertas, fueran de puro derecho,
las que se resolveran por el expediente principal.

Art. 17°.- Vista de las presentaciones.-

Transcurridas VEINTICUATRO (24) HORAS de la apertura del
Sobre N° 2 y por el término de TRES (3) DIAS habiles, las ofertas seran
exhibidas en la sede del In.Fue.Tur., a los fines de que los oferentes
presenten las impugnaciones y observaciones que consideren
corresponden al resto de las propuestas.

Podran asimismo solicitar copia de documentacién, con costos a su
cargo previo pago ante la Direccion de Rentas de la Provincia, sin que tal
solicitud implique en absoluto suspension de plazos.

Art. 18°.- Aceptacion y rechazo de la oferta.-
| a documentacion sera analizada evaluando los antecedentes de

los oferentes, las propuestas presentadas por los mismos y los demas
aspectos formales. Seran rechazadas aquellas presentaciones que no se

ajusien estrictamente a las exigencias formales y materiales exigidas en

los Pliegos de Bases y Condiciones Generales, Particulares y de
Especificaciones Técnicas.

La documentacién que deba contener, es requisito esencial para la
admisibilidad de la oferta. Su falta de presentacién o la realizada en
forma incompleta o deficiente, sera causal de rechazo de la oferta.

Toda circunstancia materia de observacion y rechazo en la
apertura que hubiere sido inadvertida en ese acto, podra ser evaluada
posteriormente.

E! In.Fue.Tur., se reserva el derecho de rechazar la totalidad de las
ofertas presentadas, si las propuestas en ellas contenidas resultaren
incompatibles con la accién de gobiernc en la materia o perjudicaran los
intereses de la Provincia; o aceptar la oferta que considere mas
conveniente a sus intereses; fundamentando acabadamente lo resueito.

El rechazo de las ofertas por aplicacion de lo dispuesto en el
parrafo precedente no dara derecho a los oferentes a exigir
indemnizacion o formular reclamo alguno.




En los casos en que se rechace la oferta por no cumplir con los
requisitos del sobre N° 1 o como consecuencia del rechazo in limine de
la oferta se devolvera la propuesta y la garantia de oferta.

Art. 19°.- Rechazo in limine de la oferta.-

Sera excluida toda oferta que adolezca de uno o mas de los
siguientes vicios:
) Que se presente después de la hora limite fijada para la Apertura del
Sobre N° 1 y/o en un lugar distinto del que se sefiala en el llamado
respectivo. '
I} Que se presente la oferta sin firma, aclaracién de firma, no se fije
domicilio o no fuese posible identificar sin duda alguna al oferente. O
cuando el oferente haya omitido firmar su propuesta en todas sus fojas,
Sobres N° 1y 2.
ll) Cuando la oferta no fuere incluida en los sobres previstos, conforme
las modalidades y requisitos del art. 9, 10 y 11 de este pliego.
IV) Cuando no se cumplieren los requisitos del Gltimo parrafo del articulo
1° del Pliego de Bases y Condiciones Generales (legislacién argentina).
V) Cuando no se cumplimente lo dispuesto en el dltimo parrafo del
articulo 22 y 28 inciso d) del Pliego de Bases y Condiciones Generales y
art. 10.- incisos VIl) de este pliego (declaracién jurada en la que se
manifiesta no tener impedimentos para ser oferente y de aceptar la
jurisdiccion de los tribunales de Tierra del Fuego, y certificado del
Registro Nacional de Reincidencia y Estadistica Criminal, -Sobre N° 1-).
V1) Cuando no se presente en el interior del Sobre N° 1, la constancia
documental de haber tomado la garantia de oferta y la constancia
entregada por.al In.Fue.Tur. de haber adquirido el pliego de brics vy
condiciones para la presente licitacién, conforme lo establecido en el art. -
10 de este pliego.
VIl) Cuando contengan enmiendas, raspaduras o interlineas que no
estén debidamente salvadas o aclaradas por el proponente al pie de la
foja respectiva, tanto en Sobre N° 1 como en el Sobre N° 2.
VIII) Cuando se hallen condicionadas o se aparten de las clausulas de
los pliegos que conforman la presente licitacion o no cumplan con lo
requisitos establecidos expresamente por los pliegos. ]
IX) Cuando fueren presentadas por quienes estén incluidos en el articulo
22 del Pliego de Bases y Condiciones Generales (impedimentos para ser
oferentes) o que se presente firmada por persona(s), sin capacidad
suficiente para obligar al oferente.
X) Cuando se comprobare falsedad dentro del contenido de la oferta.
X1} Cuando no se cumpla con lo prescrito para las garantias.
Xi) Cuando la deficiencia formal contenida en el sobre de antecedentes,
no sea subsanada por el oferente dentro del plazo perentorio que se le
fijie. Tomase como tales: la falta de algun dato, la falta de firma o
aclaracion de la misma en hojas intermedias de un documento,
aclaracién que se requiera respecto a un dato, lugar o fecha.



Xlll) Cuando la cifra correspondiente al canon ofrecido, expresado en < egigiet
numeros y en letras, no sea coincidente (Sobre N° 2). O que no indique e,
claramente los precios cotizados, o el monto total de la propuesta, y/o/ L
que no fuere posible interpretar la oferta. .
XIV) Cuando en la oferta, no se de cumplimiento a lo establecido en art« ;]
1 del cap. | del Pliego de Especificaciones Técnicas, en relacion a laN&i sl ./
planta laboral a ocupar (80% del personal con residencia en la Provincia,
como minimo de un afo).

XV) Ademas de lo anteriormente especificado, cuando no se de
cumplimiento con lo dispuesto en los incisos a), e) g), h), 1) y m) del
articulo 28 del Pliego de Bases y Condiciones Generales, y en los incisos
I), 1) o 1V) del art. 10.- del Presente Pliego segun el caso, incisos V),

Vi), Vi), 1X), X), XI) del art. 10 y los incisos I1), 11}, IV), V) y VI) del art. 11
del presente Pliego.

Art. 20°.- Evaluacion.-

La documentacién contenida en las ofertas serd analizada por una
Comision de Evaluacion, integrada por miembros idéneos designados
por el Presidente del In.Fue.Tur. la que se conformara con antelacion al
acto de apertura e iniciard su cometido vencido el plazo indicado en el
art. 17.-.

La Comision de Evaluacién tendra a su cargo el estudio técnico-
econdémico de las propuestas, con el objeto de establecer el orden de
mérito de ellas en un cuadro comparativo que se basard en la
ponderacion y conveniencia de los siguientes factores.

| Denominacion o Minimo - : - | Maximo

1. Solvencia financiera y | 0 60
econdémica.
2. Compromiso Laboral. | 5 15
3. Experiencia en|0 40
centros de
actividades
invernales y/o de
montana.
4. Experiencia turistica. |0 20
5. Canon Mensual 0 A determinar
conforme punto 4
6. Antecedentes de |0 25
prestacion de  servicios
turisticos en Tierra del
Fuego.
7. Inversiones. 10 25
8. Sin Fines de Lucro 10




1. Solvencia Financiera y econémica.

Se establece que los oferentes, cuyo patrimonio legalmente
acreditado (Personas Fisicas) o patrimonio neto (Personas Juridicas o
Ideales), al momento de presentar su oferta no cubra el total de la
inversion basica obligatoria mas un afio del anticipo del canon sélo
podran contabilizar 50% del puntaje del item presente.

Se entiende por inversién bdsica obligatoria, la establecida en
Capitulo Il del Pliego de Especificaciones Técnicas, las que que deberan
ser valorizadas en detalle por el oferente en su presentacion.

Se entiende por afio de canon, al resultado obtenido de la siguiente
operacion:

($15.000 x 5 meses de TB) + ($30.000 x 7 meses TA)

Donde TB es temporada baja y TA, temporada alta.

El puntaje del presente item surgira de lo siguiente:

a) LIQUIDEZ

Activo Corriente Capacidad de pago a corto plazo. Su resultado debe ser
------------------------- = mayor a1 con lo que se sumard CUATRO (4} puntos
Pasivo Corriente al item, y CERO (0) en caso contrario.

b) RENTABILIDAD

Utilidad Bruta Rentabilidad de la explotacién con independencia de sus

------------------------ = fuentes de financiamiento. Resultado mayor al 12 %.
Total del Activo

Utilidad Neta Rentabilidad de los propietarios. E! resultado debe ser
----------------------- = mayor al 10 %. BT
Patrimonio Neto o T

El resultado positivo, conforme los parametros dados, acordara
DIEZ (10) puntos por cada uno de los dos ratios precedentes; y CERO
(0} en caso contrario.

c) SOLVENCIA / ENDEUDAMIENTO

Patrimonio Neto  Nivel de cobertura del endeudamiento con recursos propios.
-------------------- = Su resultado debe ser mayor a 1,3.
Pasivo Total

Gastos Financieros Cobertura de los gastos financieros a partir de la

----------------------------- = utilidad de la explotacion. Su resultado debe ser
Utilidad Bruta Operativa menor a 0,5.

La satisfaccidon de cada ratio, otorgara DIEZ (10) puntos y CERO
(0) en caso contrario.

d) ACTIVIDAD



Ventas Nivel de utilizacion de la inversién. Su resultado debe ser mayor a
---------- = 0,45.

------------------- = debe ser mayor a 0,60.-
Bienes de Uso

El resultado de cada indicador con resultado positivo, suma OCHO
(8) puntos y CERO (0) con resultado opuesto.

A los fines de la evaluacion y cémputo del puntaje, en el caso de
entes sin fines de lucro -que no presentan utilidad operativa ni arrojan

conceptos de venta- se tomara como valido el estado demostrativo de
recursos y gastos.

Asimismo quienes presenten menos de CUATRO (4) Estados
Contables inmediatamente anteriores a la oferta, sélo podran sumar una

fraccién del total del puntaje obtenido en este item, de acuerdo al
siguiente cuadro: '

Cantidad de Estados Contables Computo del puntaje
UN (1) E.E.C.C. 25%
DOS (2) E.E.C.C. 50%
TRES (3) E.E.C.C. 75%
CUATRO (4) E.EE.C.C. 100%

Lo propio ocurrird con las personas fisicas, donde se evaluara el
pasivo y su antigliedad.

GLOSARIO: A los fines de la comprensidn de las magnitudes
involucradas en los ratios precedentes, se entendera por:

ACTIVO CORRIENTE: Dinero en efectivo, cuentas a la vista y valores de
poder cancelatorio y liquidez similar.

PASIVO CORRIENTE: Deudas a corto plazo (Un afio}, cuenta corriente
con proveedores y obligaciones a pagar dentro de! afo. Se incluiran las
previsiones constituidas para afrontar obligaciones eventuales, que
puedan convertirse en ciertas y exigibles en el periodo mencionado.

UTILIDAD BRUTA: Resultados obtenidos de deducir del total de lo
recaudado por servicios, el costo de los mismos sin gastos de
financiacion.

UTILIDAD NETA: Resultado final sin considerar recursos extraordinarios.



PATRIMONIO NETO: Diferencia entre activo y pasivo.

UTILIDAD BRUTA OPERATIVA: El resultado de las operaciones antes
del impuesto a las ganancias y de los resultados extraordinarios.

BIENES DE USOQO: Bienes comprendidos dentro del activo fijo (Ej.:
automotores, muebles e instalaciones, inmuebles, etc.).

2. Compromiso laboral.

Conforme lo puntualizado en el Pliego de Especificaciones
Técnicas (Cap. 1. art. 1°), se establecerd un puntaje conforme el
compromiso asumido por la empresa en cuanto al porcentaje de puestos
laborales a cubrir con personal con una radicacion en Tierra del Fuego,
superior a UN (1) afio al momento del inicio de la concesién.

El ndmero establecido por el pliego es del OCHENTA POR
CIENTO 80% del total de la planta de personal a ocupar, al que se le
acordara un puntaje de CINCO (5) PUNTOS.

Para establecer los distintos puntajes se establece el siguiente
criterio: - :

Porcentaje del 80 % = 5 puntos

Porcentaje mayor del 80 % y hasta el limite menor a 100 % = 10 puntos
Porcentaje del 100 % = 15 puntos.

3. Experiencia en centros de actividades invernales v/o de montafia.

El pliego no exige esta experiencia, no obstante advierte sobre ei-
beneficio de contar con ella. El minimo del puntaje sera de cero (0)
puntos, para la no experiencia y se establecera un puntaje maximo de
CUARENTA (40) PUNTOS para una experiencia de QUINCE (15) o mas
ANOS. Los puntajes intermedios responderan a la siguiente tabla:

No experiencia = 0 Puntos

1 afio a 10 afos = 10 Puntos
11 a 20 aios = 20 Puntos
21 a 30 anos = 30 Puntos
mas de 30 afios = 40 Puntos

4. Experiencia turistica.

El pliego tampoco exige esta experiencia. La experiencia que se
tendrd en cuenta sera respecto de prestadores habilitados y regulares,
en el periodo que pretenda certificar.

El minimo del puntaje sera de CERQO (0) PUNTOS, para la no
experiencia v se establecera un puntaje maximo de VEINTE (20)



T

PUNTOS para una experiencia de QUINCE (15) o mas ANOS. E_p !
puntajes intermedios responderan a la siguiente tabla: '

No experiencia = 0 Puntos
1 ano a 5 afos = 5 Puntos
6 afos a 10 anos = 10 Puntos
11 afos a 15 anos = 15 Puntos
Mas de 15 afios = 20 Puntos

5. Canon mensual.

Indudablemente el ofrecimiento de un canon hace al interés del
In.Fue.Tur., para concretar la concesién del Centro de Montafia Glaciar
Martial.

En el art. 28 de este pliego se establece un canon minimo a
garantizar por el oferente de DIEZ POR CIENTO (10%) para el primer
periodo que comprende: desde la toma de posesién hasta el décimo afio
de concesion y; DOCE POR CIENTO (12%) para el segundo periodo que
comprende: desde el undécimo afio de concesion hasta el fin de la
misma.

Independientemente de ello, cada oferente puede garantizar un
canon mensual superior al mismo, el cual sera beneficiado con: DOCE
(12) PUNTOS por cada unidad porcentual sobre el minimo a garantizar
para el primer periodo. Para el segundo periodo, cada unidad porcentual
sobre el minimo a garantizar, sera beneficiada con DIEZ (10) PUNTOS.

PERIODO 1 (P1) PERIODO 2 (P2)

Toma de posesion - 10 anos 11 - 20 anos

Minimo a garantizar 10% |Minimo a garantizar 12%
Puntaje por c/unidad % de A [12 Puntaje por c/unidad % de A |10

El puntaje se ajustara por medio de la siguiente ecuacion:

Puntaje = (C.O.—C.P)x12 (m)x 10 (P1} + (C.O. —C.P.) x 12 (m} x 10 (P2)
C.P. C.P.

GLOSARIO:
C.0.: Canon Ofrecido
C.P.: Canon Pliego
P1: Periodo UNO (primeros DIEZ (10) ANOS)
P2: Periodo DOS (segundos DIEZ (10) ANOS)
(m): meses
EJEMPLO 3
El oferente propone para el Primer Periodo, de DIEZ (10) ANOS,
un canon de DOCE POR CIENTO (12%) (minimo requerido 10%) y para
el Segundo Periodo propone un canon de CATORCE POR CIENTO




(14%) (minimo requerido 12%). El puntaje obtenido, para el supuesto
oferente, sera determinado de la siguiente manera:

Puntaje = (12% — 10%) x 12 (m) x 10 (P1) + (14% — 12%)} x 12 (m) x 10 (P2)

10% 12%
Puntaje= (2%) x 120 + (2%) x 120)
10% 12%
Puntaje= 120 + 120
5 6

Puntaje= 24 + 20

El puntaje otorgado a la propuesta efectuada en el supuesto, seria
de CUARENTA Y CUATRO (44) PUNTOS.

Como se observa en el ejemplo, y en concordancia con el cuadro
expuesto anteriormente, por cada unidad porcentual de incremento, le
corresponden en el Primer Periodo de la concesién, un beneficio de
DOCE (12) PUNTOS; y en el Segundo Periodo, le corresponde un

beneficio de DIEZ (10) PUNTOS por cada unidad porcentual de
incremento.

6. Antecedentes de prestacion de servicios turisticos en Tierra del Fueqo.

De este modo, quien no tenga antecedentes de prestaciéon de
servicios turisticos en Tierra del Fuego obtendra Cero (0) puntos y quien
si los posea y certificados por autoridad competente de la jurisdiccién en
que haya operado, se lo beneficiara de la siguiente manera:

- Con una antigliedad mayor a 10 afios y hasta 20 afios = 10 puntos
- Con una antigiedad mayor a 20 afios y hasta a 30 afios = 15 puntos
- Con una antigliedad mayor a 30 afos y hasta 40 afos = 20 puntos
- Con una antigiiedad mayor a 40 afios = 25 puntos

Para valorar tales antecedentes, se requiere que los servicios que
se hayan prestado hayan sido oportunamente habilitados por la autoridad
competente. A tal fin debera acreditarse mediante certificacion de la
Direccion de Servicios Turisticos del In.Fue.Tur. el hecho de ser una
comercializacion habilitada y lo relativo a su cumplimiento.

7.- Inversiones.

Lo que premia este item es toda inversion por fuera de la
obligatoria establecida en el Pliego de Especificaciones Técnicas. El
compromiso de tal inversion debe detallarse en la oferta y debera
comprometerse en la misma oferta a cumplirlo dentro de los primeros
DOS (02) ANOS de concesion. Se evaluara el monto ofrecido a invertir,



el tipo y calidad de la inversion, el plazo de la misma, etc, pudiendo &f
IN.FUE.TUR dar intervencion a las areas técnicas que correspondan.

Inversién basica: 10 puntos. <
Adicional inversion de DIEZ POR CIENTO (10%) a la inversidé,tg;
obligatoria: 5 puntos N
Adicional inversién de VEINTE POR CIENTO (20%) a la inversion
obligatoria: 10 puntos

Adicional inversion de TREINTA POR CIENTO (30%) a la inversién
obligatoria: 15 puntos

Sera una facultad del INFUETUR evaluar las inversiones a realizar,
las que podran desestimarse a los efectos de este puntaje, cuando no
revistan interés de relevancia para la comunidad, sea en materia
turistica, deportiva, o cualquier otro, siempre a criterio del in.Fue.Tur.

8.- Sin Fines de Lucro.

Todas aquellas personas juridicas que realicen una oferta al
presente llamado y-demuestren documentalmente, que forman una -
persona sin fines de lucro, al momento de la evaluacion correspondiente
se les adicionara un puntaje de DIEZ (10) PUNTOS.

CAPITULOQ IIl.
Adjudicacién.

Art. 21°.- Preadjudicacion.-

La Comision de Evaluacién, dispondra de DIEZ (10) DIAS habiles
para concretar su cometido, que consistird en confeccionar un cuadro
comparativo de las ofertas presentadas y analizadas. Luego labrara acta
con los resultados de su estudio, preadjudicando el objeto de la Licitacidon
Publica, a la oferta que a su juicio cumpla mejor y con todos los
requisitos de la licitacion, tornandose de este modo en la oferta mas
conveniente.

Durante DOS (2) DIAS habiles se publicara en un lugar visible del
In.Fue.Tur. el resultado de la misma. Durante dicho plazo, los oferentes
podran tomar vista de todas las actuaciones y podran interponer
impugnaciones a la preadjudicacién dentro de los DIEZ {(10) DIAS habiles
de finalizado el plazo anterior.

Se establece como condicibn de admisibilidad de las
impugnaciones efectuadas por los oferentes, la constitucion previa de un
depdsito en dinero en efectivo en el Banco de la Provincia de Tierra del
Fuego, de un TRES POR CIENTO (3 %) del monto total del contrato de
acuerdo al canon ofrecido, el cual sera reintegrado al recurrente sélo en
el caso de que la impugnacién prospere.



Las impugnaciones seran resueltas por el Presidente del
In.Fue.Tur., lo cual sera irrecurrible.

Art. 22°.- Adjudicacion.-

Vencido el plazo, o en su caso, resueltas las iImpugnaciones
previstas en el art. precedente, el Presidente del In.Fue.Tur. resolvera en
forma fundada la adjudicacion, previa intervencién de su Servicio Juridico
Permanente.

Los recursos contra la adjudicacion, que deberan ser garantizados
en la forma prevista en el articulo anterior (TRES POR CIENTO (3 %) del
monto total del contrato de acuerdo al canon ofrecido), tramitaran por
expediente separado formado por las copias pertinentes, sin interrumpir
la ulterior tramitacion del expediente principal. El In.Fue.Tur resolvera los
recursos administrativos previo dictamen de su Servicio Juridico
Permanente.

En la notificacion de la adjudicacion se indicara el lugar, fecha y
horario en el que deba presentarse el adjudicatario para suscribir el
contrato, asi como, que debera presentar la poliza de cobertura de los

seguros obligatorios a tomar y el comprobante de la respectiva garantia
de contrato.

Art. 23°.- Formalizacion del contrato.-

El contrato en relacion con la concesién objeto de la presente
Licitacion Publica, se formalizard entre el adjudicatario o su
representante legal y el Presidente del In.Fue.Tur. El adjudicatario
debera proponer, con una anticipacién no inferior a CINCO (5) DIAS,
para su aceptacion o rechazo, los representantes o reemplazantes con
facultad para obligarlo, con los pertinentes instrumentos, a fin de suscribir
el contrato.

Su redaccién se ajustara a las exigencias del presente pliego.

La fecha, el lugar y horario respectivo para su suscripcion seran
fijados, en oportunidad de notificarsele la adjudicacion al interesado. En
caso de no comparecer el adjudicatario a la suscripcion del contrato, se
lo intimara para que en el término de TRES (3) DIAS concrete su
presentacion, bajo apercibimientc de la anulacion de la adjudicacion de
pleno derecho, con pérdida de la garantia de oferta.

Art. 24°.- Normativa aplicable. Orden de prelacion.-

Seran documentos integrantes del contrato que suscriban las
partes: ‘ .
I) Acto Administrativo aprobatorio de los pliegos y por el cual se autoriza
el lamado a licitacion.
I1) El Pliego de Bases y Condiciones Generales.



